REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI
ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPEAT ZA LOKALE
o W SM ,,UJESCISKO” W GDANSKU -

1. ZASADY OGOLNE.,

1. W Spétdzielni SM ,,Ujescisko” rozliczanie kosztow gospodarki zasobami

~ mieszkaniowymi ustalane jest w wysokosci obciazen poszczegoélnych lokali kosztami:

a) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;

b) odpisu na fundusz remontowy,

c) centralnego ogrzewania i ciepta do podgrzania wody,

d) dostawy wody wodociggowej i odprowadzania sciekow,

€) wywozu nieczystodci statych,

f) podatku od nieruchomoscei,

g) optat za wieczyste uzytkowanie gruntow,

h) oplat za zuzycie gazu,

1) odpisu na fundusz oswiatowo — kulturalny,

J) doprowadzenia sygnatu radiowo — telewizyjnego w podstawowym pakiecie.

2. Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w

- okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z rokiem kalendarzowym z wyjatkiem dostawy

wody i odprowadzania scickéw, podgrzania wody oraz zuzycia gazu rozliczanego w
okresach pétrocznych.

3. Podstawa do rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest roczny
plan finansowy uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzieini.

4. Roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym. :

5. Sprawy podatku od towaréw i ustug (VAT) naleznego od optat reguluja odrebne przepisy.

6. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez Spétdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie lokalu
nastapifo po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika
Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg data. Obowiazek wnoszenia opfat ustaje z
dniem fizycznego oproznienia lokalu 1 oddaniu kluczy Spotdzielni.

7. Za oplaty solidarnie z osobami, ktérym przystuguja spildzielcze prawa do lokalu,
wiascicielami fokali oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadajq stale zamiesz-
kujace z nimi w Jokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajgeych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8. Optaty za uzywanie tokalu wnosi si¢ co miesigc z gory do 20 dnia miesiaca. Od
oplat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia nalicza odsetki w wysokosci okreslonej
w statucie Spoétdzielni.



9. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spoldzielnia zawiadamia osoby, ktérym
przystugua tytuty prawne do lokalu zgodnie z par. 167 pkt 3 Statutu Spotdzielni.
Zmiana wysokosci czynszu najmu fokalu mieszkalnego jest dokonywana w trybie
okreslonym ustawsg o ochronie praw lokatorow.

Zmiana wysokosct optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Na zgdanie osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub wiasnosé
lokalu, spotdzielnia jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacje optat

10. Wszelkie wptaty dokonywane przez uzytkownikéw lokali pozostajacych w
zasobach  Spotdzielni z tytutow przewidzianych trescia paragrafu 167 w zwigzku z
paragrafem 163 Statutu zaliczane sa w pierwszej kolejnosci na poczet naleznosci
ubocznych (odsetek od naleznosci gléwnych). W pozostate kolenoscr wplaty
zaliczane sg na poczet nalezno$ct najwezedniej wymaganych (najstarszych).

II. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALL
1. W Spoldzielni ustala si¢ oplaty za uzywanie lokali dia:
a) lokali mieszkalnych 1 domkéw jednerodzinnych :

- przydzielanych na zasadach lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu,
- zajmowanych na podstawie umowy najmu,

b) lokali uzytkowych:
- przydzielanych na zasadach wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego,
- zajetych na potrzeby whasne Spotdzielni,
- wynajmowanych przez inne podmioty,

N

¢) garazy wolnostojacych i garazy w budynkach :
- przydzielanych na zasadach wlasnosciowego prawa do lokalu,
- wynajmowanych,

d) lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy stanowiacych odrebna wiasnose,

e) przewtaszezonych domkow jednorodzinnych w zabudowie szeregowe,
f) 0s6b posiadajacych odrebna wiasnos¢ lub wlasnosciowe prawo do jokalu

ktore nie sa czlonkami Spoldzielnt.

2. Wysokosé oplat ustalana jest na podstawie rozliczenia kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi poniesionymi w danym roku przez Spéldzielni¢ i zatwierdzana przez
‘Rade Nadzorcza,

3. Czlonkowie zajmujacy lokale na warunkach spoldzielczego lokatorskiego iub
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa odr¢bnej wlasnodei wnoszg optaty
eksploatacyjne na pokrycie kosztow okrestonych w pkt I ppkt 1.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq 1
utrzymaniem nieruchomosei wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomosciami. Sg on! rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktore sg
przeznaczone do wspélnego korzystania.



Wiascicielom tokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni nie przystuguja pozytki z
dziatalnosci gospodarczej Spotdzieini.

5. Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasnosé lub
wspotwiasnosé Spoldzielni optacaja czynsz w wysokosci odpowiadajacef petnym
kosztom eksploatacji 1 remontdw ponoszonych przez Spotdzielnig. Najemcom lokali
mieszkalnych nie przystuguja pozytki z dziatalnodci gospodarczej Spotdzielni.

6. Uzytkownicy przewlaszczonych domkdw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
ponosza oplaty zgodnie z podpisanymi umowami na podstawie kalkulacji wlasnej
" Spotdzielni opartej o faktycznie ponoszone wydatki.

- 7. Dla lokali uzytkowych przydzielanych na zasadzie umowy najmu stawka najmu jest
stawka wolnorynkowa ustalang na podstawie przetargu lub negocjacji.

8. Od najemcow eksploatujacych lokale uzytkowe Spéldzielnia, oprécz stawek
czynszu pobiera oplaty za:

+ wodg i odprowadzenie $ciekow,

« centralne ogrzewanie,

« ciepto do podgrzania wody wodociagowej,

« wywoz nieczystosci statych,

» podatek od nieruchomosel,

« oplaty za wieczyste uzytkowanie,

« oplate za energie elekiryczna.

9. W stosunku do lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spotdzielni obowigzujg
zasady kalkulowania optat w oparciu o rzeczywiscie ponoszone koszty.

10. Obciazenie poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
moze byé pomniejszone o przystugujacy czlonkom Spétdzielni udziat w pozytkach z majatku
wspdlnego Spotdzielni. Whascicielom lokali oraz osobom posiadajacym wiasnosciowe prawo

~ do lokalu niebgdaecym czlonkami Spoidzielni nie przystuguja pozytki z wlasnej dziatalnosci

gospodarczej Spotdzielni.

11. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoinej. W
takim samym stosunku whasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwiazane z utrzymaniem
nieruchomosci wspélnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

12. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal,
niepokryte pozytkami z majatku wspolnego Spotdzielni tub pozytkami z nieruchomosci
wspélnej, musza by¢ pokryte oplatami uzytkownika lokalu.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy
zajmowany na warunkach najmu, sg pokrywane z czynszu najmu i optat, ktorych wysokos¢
okresla umowa najmu.

Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby whasne Spéidzielni s pokrywane

ze $rodkow przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktorej lokale te s

zajmowane.



I JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE KOSZTOW.

1. Podstawowg jednostka rozliczeniowa kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowy
mi jest ni* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, domkdéw jednorodzinnych,
lokalt uzytkowych oraz garazy.

W Spoétdzielni Mieszkantowej stosuje si¢ ponadto inne jednostki rozliczeniowe, takie
jak: 1los¢ osob, GJ, kWh, m? lokal.

2. Powierzchnig uzytkowa lokalu ustala si¢ w oparciu o norm¢ PN-70/B-02365 ,
—
3. Jesli dla rozliczenia niektorych skladnikéw kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci fizyczna jednostka rozliczen jest liczba osdb, to uwzglednia si¢ osoby
zameldowane w poszezegolnych lokalach na pobyt staly i czasowy, przy czym liczba
0s0b bedacych podstawa naliczen nie moze by¢ mniejsza niz 1 [ub liczbg osob
rzeczywiscie zamieszkujacych, gdy jest ona inna od liczby os6b zameldowanych
zgodnie z o$wiadczeniem uzytkownika.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACIJT ZASOBQW
MIESZKANIOWYCH, LOKALI UZYTKOWYCH I GARAZY.

1. Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych rozliczane sa jednolicie na calosé
zasobow mieszkaniowych Spoldzielni w czgsci dotyczacej majatku wspélnego.

2. Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych rozlicza si¢ na wszystkie lokale
mieszkalne [ uzytkowe przydzielane na warunkach lokatorskiego 1 wiasnodciowego prawa do
lokalu, prawa odrebnej wlasnoset, najmu oraz lokale zajmowane na potrzeby wlasne
Spotdzieln:.

3. Koszty podstawowej eksploatacji zasobdw mieszkaniowych obejmuja  narzut
kosztow ogolnozakiadowych Spotdzielni (kosztow Zarzadu) zawterajacych migdzy innymi
nastgpujace pozycje kalkulacyjne:

a) wynagrodzenia 1 narzuty na wynagrodzenia pracownikow zatrudnionych w
Spotdzielni,

- b} koszty BHIP oraz szkolenia,
c¢) koszty utrzymama obiektu biurowego{ w tym energia elektryczna,woda i
kanalizacja, C.O. 1 C.W. podatki i inne oplaty) oraz koszty biurowe,
d} ustugi bankowe 1 informatyczne,
e) ubezpieczenia majatku biurowego,
1) sktadki na Zwigzek Rewizyjny 1 koszty lustracji,
g} obstuge prawna,
h) podroze stuzbowe i ryczalty

a takze ponoszone koszty wspdlne tj.miedzy innymi ;

a) zuzycie materiatow,
b} zuzycie energii elektrycznej (oswietlenie klatek schodowych, piwnic 1 ulic),
c) koszty konserwacji w tym konserwacji domofondw i utrzymania zbiorczych anten,
d) podatek VAT, '
€) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz od OC,
f) sprzatanie 1 od$niezanie terendw wspolnych,
g) ustawowe przeglady roczne 1 piecioletnie.



Wysokos¢ optat eksploatacyjnych zatwierdza Rada Nadzorcza Spoétdzielnt w oparciu o
plany ekonomiczno-finansowe na dany rok przedstawione przez Zarzad.

4. Podstawa do okreslenia obcigzZenia poszczegdlnych lokali kosztami eksploatac)i
zasobdw mieszkaniowych jest sredni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m* powierzchni
uzytkowe;j. Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na 1 m? powierzchni
uzytkowej ustala sie¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty tych kosztéw przez srednia roczng
powierzchnie uzytkows lokali.

5. Wyliczony wedlug zasad okreslonych w punkcie 3 sredni roczny koszt eksploatacji
zasobow mieszkaniowych 1 m* powierzchni uzytkowe) moze by¢ skorygowany dla lokali
uzytkowych, garazy wolnostojacych i pod budynkami z tytutu wieksze) intensywnosci
uzytkowania zwigkszajacego koszty.

W przypadku gdy czionek przeznacza czgsé lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy,
powierzchnie wykorzystywang mozna obcigzy¢ kosztami eksploatacji wedtug zasad
obowigzujacych dla lokali uzytkowych.

V. ROZLICZANIE PODATKU OD NIERUCHOMO_SCI I OPLAT ZA WIECZYSTE
UZYTKOWANIE GRUNTOW.

1. Optacany przez Spoldzielnie podatek od nieruchomosei jest ewidencjonowany i
rozliczany odrgbnie dla nieruchomosci budynkowych w rozbiciu na:

a) stawks od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci i czesci wspdlnej,
stawkelod budynkow i ich czescel,
stawk¢ od budynku lub ich czgsci zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia

Obciazenia poszezegolnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ppkt. a i
b dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. '

Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujaca wzrost podatku
od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazajg tylko ten lokal.

Obciazenia poszezegolnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ppkt. a
dokonuje sig proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej lokali, a ppkt. ¢ rozlicza sig
indywidualnie dia kazdego lokalu. '

Wiasciciele lokali stanowiacych wyodrgbniona wlasnodé rozliczaja sig z tytutu podatku
od nieruchomosci budynkowej indywidualnie z gmina (z wylaczeniem czesei wspolnej).

2. Ponoszone przez Spoldzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dia poszczegodlnych nieruchomosci budynkowych.
Obcigzenia poszezegolnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tokali w stosunku do oplat danej nieruchomosci i

czgsel wspolnej. :

Jesli charakter uzytkownika powoduje zmniejszenie obcigzen Spétdzielni optatami za
wieczyste uzytkowanie gruntu, to odpowiednio obniza si¢ obcigzenie danego lokalu. .

Wiaseiciel lokalu stanowigcego odrgbng wlasnosé, bedacy wspohuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony,
rozlicza sie indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytulu oplat za wieczyste uzytkowanie (z
wylaczeniem czgsci wspdlne)).



VL. KOSZTY DOSTAWY WODY 1 ODPROWADZANIA SCTEKOW

i. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow obejmuja koszty Spotdzielni
zwigzane z optatami za dostaw¢ wody i odprowadzanie $ciekGw uiszezanymi na 1zecz
ustugodawcow zewngtrzaych.

Koszty te sq ustalane odr¢bnie dla kazdego budynku.

2. Zasady rozliczania kosztow zuzycia wody reguluje oddzielny regutamin zatwierdzony
.. przez Radg Nadzorcza,

VIL. KOSZTY WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH.

1. Koszty wywozu nieczystosei statych obejmuja koszty Spotdzielni zwiazane z
optatami za dzierzawe pojemnikéw do sktadowania nieczystosci oraz za wywoz tych
nieczystosci, uiszczanych przez Spotdzielnie na rzecz ustugodawcow zewngtrznych,

2. Koszty wywozu nieczystosci stalych sg ewidencjonowane i rozliczane wspolnie dia
calej Spdtdzielni. Rozliczenia tych kosztow na poszezegdlne lokale mieszkalne dokonuje
sig proporcjonalnie do lczby osob okredlonych w punkeie IIT ppkt 4.

3. W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami wywozu nieczystosci statych
jest kalkulowane na podstawie zarzadzania Prezydenta miasta Gdanska z dnia 29.10.2004
oraz stawek za odbidr nieczystosci statych na wysypisku $smieci w Szadutkach.

VIII. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA I
PODGRZANIA WODY.

Szczegotowe zasady ustalania optat oraz rozliczania C.O. i cieptej wody zawiera
..Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej w Spétdzielni Mieszkaniowej
LUjescisko” w Gdansku” uchwalony przez Rade Nadzorcza.

IX. ODPIS NA FUNDUSZ KULTURALNO — OSWIATOWY

Jednostka rozliczeniowa funduszu kulturalno — oswiatowego jest lokal. Fundusz ten
pokrywajg czlonkowie Spotdzielni w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza,

Wlasciciele lokali lub osoby posiadajace wiasnosciowe prawo do lokalu niebgdace
cztonkami Spotdzielni moga odptatnie korzystac z dziatalnosci odwiatowej 1 kulturalne].

X. DOPROWADZENIA SYGNALU RADIOWO -~ TELEWIZYJNEGO

Jednostkg rozliczeniowsa oplat za sygnal radiowo — telewizyjny jest lokal.
Wysoko$¢ oplaty wynika z podpisanej umowy z operatorem na doprowadzenie sygnatu
w podstawowym pakiecie. '



XI. ROZLICZENIE GAZU — LICZNIKI WSPOLNE.

1. Podstawowg zasada rozliczania kosztow dostawy gazu jest obowiazek ponoszenia
catkowitego kosztu zuzycia przez uzytkownikéw w ramach okredlonej nieruchomogel.
Uzytkownicy lokali wnosza co miesige zaliczki na poczet koncowego rozliczenia.

2. Rozliczeniu podlega roznica miedzy rzeczywistymi kosztami zuzycia gazu w danej
nieruchomosci wynikajacymi z faktury dostawcy, a wniesionymi przez uzytkownikéw
zaliczkami.

3. Rozliczenie nastepuje w pierwszym miesiacu po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.

4. O wyniku rozliczenia mieszkancy zostajg powiadomieni w formie pisemnej

5. Lokale niezamieszkate ponosza koszty zwigzane z optatami statymi w wysokosci

50% stawki jednostkowe;.

6. Niedoptate wynikajaca z rozliczenia kosztéw zuzycia, uzytkownik lokalu wnosi

Jjednorazowo wraz z oplata za miesiac nastepujacy bezposrednic po terminie

otrzymania rozliczenia. Na wniosek uzytkownika niedoplata moze by¢ uiszezana w

ratach ( nie wigcej niz 6 rat )

7. Nadptata stanowi dodatnie saldo naliczen optat i pozostaje do dyspozycji
uzytkownika lokalu. W przypadku zaleglosci w optatach nadptata przeznaczona
jest na pokrycie powyzszych zaleglosci.

8. Ustala si¢c dwa okresy rozliczeniowe : od 01 stycznia do 30 czerwca i od 01 lipca
do 31 grudnia danego roku.

9. Stawka jednostkowa to kwota zatwierdzona przez Zarzad Spotdzielni na podstawie
kosztéw poprzedniego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem planowanych
zmian cen m® gazu przypadajaca do zaplaty przez osoby korzystajacyéh z lokalu
zgodnie z pkt.III pkt. 4. Moze ona ulec zmianie w okresie rozliczeniowym tylko w
przypadku zmiany cen gazu. Podlega ona zatwierdzeniu przez Zarzad Spotdzielni.

10. Zaliczka miesigezna to iloczyn stawki jednostkowe;j 1 liczby 0s6b korzystajacych z
lokalu zgodnie z pkt III pkt. 4

XII. ROZLICZANIE KOSZTOW REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH.

1. Obciazenia poszezegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych sq ustalane wedhug stawek w zl/m? okreslonych przez Rade
Nadzorczq Okreslone przez Rade Nadzorcza stawki odpiséw mogg by¢
zréznicowane dla poszezegolnych nieruchomoscei, w zaleznosci od 1ch stanu
technicznego oraz wyposazenia.

2. W stosunku do lokali uzytkowych z wyjatkiem lokali w najmie, stawki odpisow
na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali
mieszkalnych, jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty
remontow nieruchomosci. Wysoko$é tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza.

3. W ramach ustalonych stawek odpisow na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych moga by¢ wyodrebnione $rodki na zadania specjaine.
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XIIL ROZLICZENIE SPLATY KREDYTU MIESZKANIOWEGO.

1. Czlonek Spotdzielni jest zobowiazany do sptaty kredytow zaciagnietych przez

- Spoétdzielnie na budowe mieszkan.

2. Rozliczenie splaty zobowiazan dlugoterminowych dokonuje si¢ dla lokali
zajmowanych na warunkach spétdzielczego lokatorskiego lub whasnosciowego prawa

do lokalu.

3. Obciazenie lokali mieszkalnych splata zobowiazan dtugoterminowych ustalane jest
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. ,,O pomocy panstwa w sptacie
niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnej oraz refundacji
bankom wyplaconych premii gwarancyjnych” (Dz.U.03.119.1115) oraz innych
obowiazujacych przepiséw.

X1V, PRZEPISY KONCOWE,

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie
odpowiednie przepisy ,,Prawa Spéldzielczego”, ustawy ,,0 Spotdzielniach
Mieszkantowych”, Statut Spéldzielni oraz inne ocbowigzujace w Spoldzielni
regulaminy.

2. Nintejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu............. i
obowigzuje od 01.01.2007 z wylaczeniem punktu XI ktory stosyje sig od 01.07.2007 1.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Sekretarz Rady Nadzorczej




