Whyciag z protokotu XXXIV Zebrania Przedstawicieli
~ Spéldzielni Mieszkaniowsj ,Ujescisko” w Gdarisku
Z dnia 24.11.2007

UCHWALA NR 37/2007
XXXIV Zebrania Przedstawicieli
Spéldzielni Mieszkaniowej »Ujescisko” w Gdansku
z dnia 24,11.2007 roku

W sprawie: zatwierdzenia jednolitego tekstu Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ujescisko”
w Gdansku

Zebranie Przedstawicieli dzialajac na podstawie § 38 pkt 12 Statutu Spétdzielni uchwala co
nastepuje: .

§1

zatwierdza jednolity tekst Statutu -Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Uj escisko”w Gdarisku

Przy obecnosci 28 Przedstawicieli

»ZA” podjgciem uchwaty glosowato 21 Przedstawicieli

»PRZECIW” glosowato : , 5 Przedstawicieli
§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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, STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
- ,UJESCISKO” w Gdarisku

Niniejszy statut zostat uchwalony
przez XXXIV Zebranie Przedstawicieli w dniu 24.11.2007T.
| wpisany do rejestru sagdowego w dniu ...

GDANSK



1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
§1

1.Nazwa Spoldzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Ujescisko” w Gdarisku, zwana dalej
Spoétdzielnia,

2.8iledzibg Spdldzielni jest Gdansk.

3.Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§2

1.Spoéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym skiadzie
osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie swoich cztonkow prowadzi wspéing
dziatalnosé gospodarcza.
2.Majatek Spdldzielni jest prywatng wiasnoscig jej czionkow.
3.8pdldzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - Prawo spéfdzrefcze (tekst jednolity Dz. U. nr 188, poz.
1848 z 2003r. z pdZniejszymi zmianami),
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003r., Nr 119
poz.1116 z pdZniejszymi zmianami),
3) postanowien innych ustaw,
4) postanowien niniejszego Statutu oraz uchwalonych na jego podstawie regulaminéw.

§3

Celem Spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb miesz!ianiowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

§4

1.Przedmiot dziatalnosci Spéldzielni wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci obejmuje:

1) obstuge nieruchomosci na wlasny rachunek,
2) zagospodarowanie nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiashy rachunek,
4) wynajem nieruchomoéci na whasny rachunek,
5) zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

6) dziatalno$¢ zwigzang z kulturg, odwiatg, rekreacig i sportem.

2.Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez;

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sig w tych budynkach fokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej wiasnosci
znajdujgcych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali ¢ innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspéiwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkéw
wihasnosci tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkainych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnosé | wspotwlasnogé Spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnosé czionkow Spoétdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czionkéw na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem (wspoéiwiascicielami) tej nieruchomosci,

8) prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej, rekreacyjnej i sportows;.

§5

Dla realizacji zadai okreslonych w § 4 Spéldzielnia:

1) prowadzi dziatalno$é inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé | wspétwiasnosé Spotdzielni, jak réwniez
nieruchomosciami stanowiacymi wiasnosé czionkow Spéldzielni,

3) moze prowadzi¢ zaklady gospodarki pomocniczej, zaktad konserwacyjno-remontowy i inne w miare
potrzeb,

4) prowadzi dzialalnos¢ spoteczna, o$wiatowa, kulturalng, rekreacyjna i sportowa.



§6

Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkdw na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspéiwtascicielami) tej nieruchomosci.

§7

1.8péidzielnia moze prowadzi¢ inng dzialalnoéé gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacjg celu
dziatania Spoéldzielni, o ktérym mowa w § 3 Statutu. _

2.8pdidzielnia moze tworzyé lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych dla realizacii
zadar okreslonych w § 4 Statutu.

3.0rganem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez podejmuje
decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji) tych organizadi.

§8

1.Spoldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokati
mieszkalnych, uzytkowych i garazy. .

2.Dopuszcza sig mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedgcym czionkami Spaldzielni.

3.0rganem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia dziatalnosci,
o ktorej mowa w ust. 11 2, jest Walne Zgromadzenie.

2. CZL.ONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI
2.1. CZLONKOSTWO SPOLDZIELNI

§9

1.Czlonkiem Spétdzielni moze byé osoba fizyczna, chodby nie miala zdoinosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczong zdolnoé¢ do czynnosci prawnych. Osoba nie posiadajgca Zdolnosci do czynnosci
prawnych lub posiadajaca ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych dziala przez swojego
przedstawiciela ustawowego lub ustanowionego przez sad.
2.Czionkami Spétdzielni moga byé oboje matzonkowie, chodby spdldzielcze prawo do lokalu albo
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. _

- 3.Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Osoba prawna moze dzialaé tylko przez ustanowicnego
petnomochika. :

§10

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czionkéw, o ile spelnia jedno z nastepujacych wymagan:
1) nabyla w catosci lub w utamkowej czesci spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
cdrebnej wiasnoéci,

2) nabyla ekspektatywe odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego albo wkiadu budowlanego wraz ze
zwigzanymi z nim uprawnieniami w drodze licytacji, dziedziczenia, zapisu lub umowy, w fym takze
jako jeden ze spadkobiercéw, zapisobiorcow lub nabywcow,

3) przypadio jej spotdzielcze prawo do lokalu lub ekspektatywa wraz z wkiadem mieszkaniowym lub
budowtanym po ustaniu mafzeristwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu matzeristwa,

4) przypadio jej, wskutek $mierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugujiace uprzednio
obojgu matzonkom,

5) maizonek jest czionkiem Spoidzielni, z tym zastrzezeniem, ze nie zalega w optatach za uzywanie
lokalu,

6) ubiega sie o czionkostwo w zwiazku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) jest maizonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliska bylego cztonka Spoidzielni wspélnie 2 nim
zamieszKujgca, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania czionkostwa lub nie
dokonania czynnosci okreslonych Statutem,

8) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia;

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) prawa odrebnej wiasnosci lokalu.



2. Osoba prawna moze byé przyjeta w poczet czionkéw Spétdzielni, jezeli speinia jedno z nastepujacych
wymagan:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spdéldzielnig prawa odrebnej wiasnosci
lokalu,
2) nabyta spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spétdzielnie.

§11

1.Czilonkiem Spétdzielni moze zosta¢ réwniez osoba fizyczna, kidra byta cztonkiem Spéidzielni i
zosftata wykluczona lub wykreslona ze Spdldzielni z powodu uchylania sie od piacenia nalezno$ci na
rzecz Spdldzielni lub jest matzonkiem, dzieckiem albo inng osobg bliskg wykluczonego fub
wykreslonego czionka wspdlnie z nim zamieszkatym, o ile spiacita zadluzenie, zlozyta deklaracje
czlonkowska, wniosla wpisowe i udziat czionkowski. Decyzja o przyjeciu musi by¢ poprzedzona
pozytywna opinig Rady Nadzorczej Spétdzielni.
2.Czlonkowi, o kfdrym mowa w ust. 1, Spéfdzielnia moze przywrdcié prawo do zajmowanego
dotychczas lokalu na zasadach;
1) w przypadku, gdy przystugiwalo mu prawo o statusie lokatorskim - spétdzielczego lokatorskiego
prawa,
2) w przypadku, gdy przystugiwato mu prawo o statusie wlasnosciowym - spotdzielczego
wlasnosciowego prawa.
3.W sytuacji, gdy ustata przyczyna powodujaca wykluczenie lub wykreslenie, a decyzja o wykresleniu
fub wykiuczeniu czionka ze Spéldzielni w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym nie jest ostateczna,
Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate o uchyleniu swojej uchwaly poprzez reasumpcie.

§12

1.Zarzgd prowadzi rejestr cztonkow zawierajgey ich imiona i nazwiska, nr PESEL, miejsce
zamieszkania (nazwe i siedzibe osdb prawnych), wysckosé zadeklarowanych i wniesionych udziatow;.
wysokos¢ wniesionych wktadow, ich rodzaj (jezeli sa to wktady niepieniezne), zmiany tych danych, date:
przyjecia w poczet czlonkdw, datg wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania, stan zaleglosci w
opfatach wobec Spotdzielni aktualizowany na dzien 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku.

2.Czlonek Spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spétdzielni ma prawo przegladad rejestr.

2.2. TRYB | ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI
§13

1. Warunkiem przyjecia w poczet czionkdw Spéidzielni jest ziozenie deklaracji czionkowskiej.
Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznoséci w formie pisemnej i podpisana przez osobe
ubiegajacy sie o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawieraé jego imie i nazwisko oraz migjsce
zZamieszkania (a w odniesieniu do os6b prawnych, ich nazwe i siedzibe), liczbe zadeklarowanych
udzialdw, stwierdzenie o jaki lokal (mieszkalny czy uzytkowy) ubiega sie.

Czionek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym odwiadczeniu, ziozonym w Spétdzielni,
wskazaé osobe, ktdrej Spotdzielnia zobowigzana jest po jego smierci wyplaci¢ jego udziaty. Prawo z
tego tytulu nie nalezy do spadku. Za osobg nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o
ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. W poczet cztonkdw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad w trybie i na zasadach okreslonych w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

3. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czionkéw
Zarzadu z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet czionkéw osoby spetniajacej warunki okreslone w §
10 ust. 1 Statutu.

5. Uchwata Zarzgdu w sprawie przyjecia w poczet czionkdw Spéidzielni powinna by¢ podjeta w
terminie do 2 miesiecy od dnia ztoZzenia deklaracji. © uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢
zainteresowang osobe pisemnie w ciaggu 14 dni od daty podjecia uchwaly.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet czionkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty ofrzymania zawiadomienia. Odwotanie



powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpdzniej w ciagu 3 miesiecy od dnia jego
whiesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym.

7. Liczba czionkéw przyjmowanych do Spétdzielni na zasadach okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 8 Statutu
musi odpowiadac liczbie lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy w programie inwestycyjnym
Spotdzielni i lokali mieszkalnych z odzysku.

2.3. WPISOWE | UDZIAL CZEONKOWSKI

§ 14

1.Czlonek Spétdzielni obowigzany jest do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych udziatow w
terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu czionkostwa. Nie wptacenie wpisowego lub
udzialu w tym terminie moze spowodowac wykreslenie z rejestru czionkéow.

2.Wpisowe dia nowo przyjmowanych czlonkéw wynosi ¥ minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktdrym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu za prace ogtoszonej w Dzienniku Ustaw i nie
podlega zwrotowi,

3.Udziat dla nowo przyjmowanych czionkéw wynosi % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu za prace ogioszonej w Dzienniku Ustaw.

4.Czionek Spétdzielni ubiegajacy sie o lokal mieszkalny, lub ktdry nabyt lokal mieszkalny, obowigzany
jest wniesé 1 udziat.

- 8.Czlonek Spdtdzielni ubiegajacy sie o lokal uzytkowy Iub ktéry nabyl lokal uzytkowy obowigzany jest
whies¢ co najmniej 5 udziatéw, a cztonek Spotdzielni ubiegajacy sig o garaz lub ktéry nabyt garaz
obowigzany jest wnie$¢ co najmniej 1 udziat.
6.Czlonek uzyskujgey czionkostwo w trybie § 10 ust. 1 pkt 3 - 7 Statutu, obowigzany jest wniesé co
najmniej 1 udziat, '
7.Udzialy nie podiegajg kumulacii i sg liczone odrebnie dla kazdego prawa. Wptlata udziatow
zwigzanych z uzyskaniem kolejnego prawa powinna nastapié¢ przed uzyskaniem tego prawa.
8.Udziat bytego czionka Spétdzielni wyptaca sig na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w kidrym czlonek przestat nalezeé do Spétdzielni, w terminie 3 miesiecy od daty
zatwierdzenia sprawozdania, z zastrzezeniem Art. 19 § 2 ustawy Prawo spéldzielcze w sprawie
pokrywania strat spotdzielni.

2.4. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§15

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spdidzielni,
2) prawo do czynnego udziatu w 2zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskoéw w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscig,
3) prawo do udziatu z gtosem decydujgacym w Walnym Zgromadzeniu,
4) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw,
5) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia, -
6) prawo ofrzymania odpisu statutu i regulaminow oraz kopii uchwat organéw Spétdzielni | protokoiow
obrad organow Sp6ldzielni, protokotow lustracii, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez Spéidzielnie z osobami trzecimi,
7) koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentow , z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych
na podstawie statutu, pokrywa czionek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,
8) prawo do najmu lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu,
9)prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu,
10) prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym, zgodnie z §§ 23 - 25 Statutu,
11) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i ustug
Spoldzielni w zakresie prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarczej i kulturalnej, z zastrzezeniem
warunkow (w tym finansowych) wynikajacych ze Statutu i regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg,
12) prawo do korzystania ze wsp6lnych pomieszczeri Spéldzielni,



13) prawo zawarcia umowy ze Spoidzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem Spéidzielni,
14) prawo zawarcia umowy o ustanowienie spdidzielczego prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spdtdzielni,

15) prawo zadania zawarcia umowy: )

a)przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

b)przeniesienia wiasnosci lokalu do ktdrego czlonkowi przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z: eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spoldzielni z
innych tytutow,

17) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czionkowi spétdzielcze prawo do lokalu,

18) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,

19) prawo do pozytkow i innych przychodéw z nieruchomoéci wspdlnej stuzacej pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki - prawo do tej

czgsci proporcjonalnie do udziaiu w nieruchomosci wspdine;,

20) prawo do pozytkéw i innych przychodéw z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt. 6 nie obejmujg tresci protokoléw, ktdrych ujawnienia
naruszaloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnice handiowa,

§16

1. Cztonek Spétdzielni jest zobowigzany:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
2) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spéldzielnie oraz innymi
przepisami dotyczacymi budynkow i lokali mieszkalnych,
3) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,
4) wnies¢ wkitad mieszkaniowy |lub wktad budowlany, chyba Ze ubiega sig o czlonkostwo jako
wspdtmatzonek czionka,
5) uiszczac terminowo wymagane naleznosci zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na jego lokal, eksploatacia i utrzymaniem nieruchomosci stanowigeych mienie
Spoldzielni, za uzywanie lokali i garazu, sptacac kredyty wraz z naleznymi odsetkami oraz
uczestniczy¢ w sptacaniu innych zobowigzan Spétdzielni z innych tytuléw na zasadach okreslonych w
Statucie o ile przystuguje mu spéldzielcze prawo do lokalu,
6) zawiadamiac¢ Spotdzielnie 0 zmianie danych zawartych w deklaracii przystapienia na czionka,
7) dbac o dobro i rozwoj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,
8) uczestniczyC w pokrywaniu strat Spéidzielni do wysokosci zadekiarowanych udziatow,
9) zezwoli¢ na wstep do lokalu, o ile jest to niezbedne w celu:
a)usunigcia awarii wywolujgcej szkodg lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,
b)przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, remontowych lub zwiazanych z
przebudows,
c)dokonania odczytu ficznika urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
d)przeprowadzenia przegladéw technicznych zgodnych z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku -
Prawo budowlane,
e)wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego na zlecenie Spéldzielni,
10) utrzymywac swoj lokal lub garaz w nalezytym stanie technicznym,
11) przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,
12) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzef w sposéb nie utrudniajgey korzystania z nich innym osobom,
13) wspdtdziataé w ochronie wspdinego dobra,
14) uzywaé zajmowany lokal lub garaz zgodnie z przeznaczeniem,
15) do nie prowadzenia ucigzliwej dla innych lokatoréw dziatainosci gospodarczej w zajmowanym
lokalu mieszkalnym,
16) uzyskac zgode Zarzadu Spéidzielni w przypadku zamiaru dokonywania przebudowy pierwotnego
uktadu scian 1 instalacji oraz realizowaé je zgodnie z podanymi warunkami technicznymi i przy
nadzorze technicznym,
17) zawiadomi¢ Spéldzielnig, w formie pisemnego oswiadczenia, o liczbie 0s6b przebywajacych w
lokalu mieszkainym, jak réwniez dokonaé aktualizacji tego o$wiadczenia, w szczegéinosci w
przypadku zmiany liczby os6b zamieszkatych w lokalu,



18) pokry¢ wydatki zwigzane z uzupeinieniem lub opracowaniem dokumentacji technicznej, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 5 i 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wiasno$ci lokali (Dz. U. z 2000 roku, nr 80,
poz. 903; z pdzniejszymi zmianami), jak réwniez dotyczace przebudowy lokalu, w tym réwniez w
‘zakresie przebudowy instalacji stanowigcej wyposazenie uzywanego lokalu,

19) pokry¢ koszty nabycia wlasnoéci lub wieczystego uzytkowania nieruchomoéci gruntowych, na
ktérych potozone sg budynki Spotdzielni,

20) pokry¢ koszty tgczenia i podziatu nieruchomosci oraz czynnoéci zwigzanych z rozgraniczeniem
nieruchomosci w wysokosci przekraczajacej uzyskany zwrot od Skarbu Paristwa,

2. W stosunku do cztonkdw i ich rodzin naruszajgcych swym postepowaniem obowaqzkl statutowe Zarzad
i Rada Nadzorcza stosuja sankcje okreslone w innych postanowuemach Statutu i regulaminie

porzadku domowego.

2.5. USTANIE CZLONKOSTWA
§17

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:

a) wystapienia czionka {wypowiedzenia),

b) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

¢) wykluczenia albo wykreslenia czlonka,

- d) smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§18

1.Czionek moze wystapic ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi,
ktére po rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2.0kres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sig pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czionka okres wypowiedzenia moze byé

za zgodg Zarzadu skrdcony.
3.Za datg wystapienia czionka ze Spoldzielni uwaza sig nastepny dzien po upin|e okresu

wypowiedzenia,

§ 19

1. Spotdzielnia moze podjgé uchwale o wygasnieciu spoldzielczego fokatorskiego prawa do lokatu
mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

a) jezeli czionek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem [ub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkéd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspbinego korzystania przez mieszkarncow albo wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali, lub

b) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem opiat, o ktérych mowa w § 141, za 6 miesiecy.

2. Wwypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom,

Spoidzieinia moze podjaé uchwate, o ktorej mowa w ust. 1, wobec jednego albo obojga matzonkow.

3. Do uchwaly o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy — Prawo spéldzielcze o uchwale o wykluczeniu czionka ze Spéidzielni.

4. Z chwilg gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1ai 1b, stanie sie skuteczne, ustaje czionkostwo w Sp&idzieini.

§ 20

1. Czionek Spdidzielni nie wykonujgcy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych
moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru czlonkow.
2. Wykreslenie moze nastgpié w szczegolnosci, gdy czionek:

1) nie wptacit udziatu | wpisowego w terminie okreslonym w Statucie,

#



2) przestat byé strong umowy o budowg lokalu w nastepstwie jej rozwaqzama

3) uchyla si¢ od zawarcia umowy ¢ budowe lokalu albo ustanowienia na jego rzecz spéidzielczego
prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu,

4) utracit spdtdzielcze prawo do lokalu w wymku podziatu majatku, na mocy ktérego prawo do lokalu
przypadto jego bylemu matzonkowi,

5) zbyt spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w
Spotdzielni i nie zfozyt rezygnacji z czlonkostwa,

6) utracit spéldzielcze lokatorskie prawo do fokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spoétdzieini,

7) utracit spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jesli bylo to
jedyne jego prawo do lokalu w Spéidzielni,

8) zbyt prawo odrebnej wlasnosci lokalu, jesi bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spatdzielni i nie
ziozyt rezygnaciji z czlonkostwa,

9) w wyniku prawomocnego orzeczenia sadowego.

- 3. Wykluczenie cztonka ze Spoidzielni moze nastapic w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub z

powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoéidzieini nie da sie pogodzié z
postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami. Wykluczenie w szczegdinosci moze nastapié w
przypadkach okreslonych w § 19 ust. 1.

4. Czlonka zmariego skresla sig z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita $mier¢,
na podstawie aktu zgonu lub potwierdzonej kopii tego aktu.

5. Osobg prawna, bedacq cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru czionkow ze skutkiem od dnia
ustania jej osobowosci prawnej.

§21

1. Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza na podstawie udokumentowanych zarzutéw,
po uprzednim wystuchaniu wyjasnieﬁ zainteresowanego.

2. Zawiadomienie o terminie | miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej powinno byé doreczone czionkowi
przez Zarzad pod wskazany przez niego adres w deklaracy czionkowskiej bezposrednio za
pokwitowaniem odbioru lub listem poleconym na co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia Rady
Nadzorczej. Zawiadomienie powinno zawieraé informacje o prawie obecnosci czionka na posiedzeniu -
oraz wskazanie stawnanych czionkowi zarzutéw. Jesli czionek prawidiowo zawiadomiony nie przybedzie
na posiedzenie i nie zawiadomi na pismie Spétdzielni z udokumentowaniem przyczyn nieobecnosci
Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o wykresleniu fub wykluczeniu takze podczas jego
niecbecnosci.

3. O wykiuczeniu lub wykresleniu z rejestru czionkow Spotdzielnia zawiadamia wykluczonego lub

" wykreslonego czionka listem poleconym iub pismem za pokwﬂowamem odbioru, w ciggu 14 dni od

dnia podjgcia uchwaly. Zawiadomienie powinno zawieraé odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z
uzasadnieniem oraz pouczenie o tryble I terminie zlozenia odwolania.

4. Wykluczenie lub wykreslenie staje sig skuteczne z chwilg dorgczenia cztonkowi zawiadomienia o
wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem. Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie
zgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu lub zwrotu przesyiki wskutek hie
odebrania zawiadomienia, ma moc prawng doreczenia.

§22

1.Czlonek wykluczony ze Spoidzielni lub wykreslony z rejestru czionkdéw ma prawo odwotania sie od
uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz ma prawo by¢ obecnym na jego obradach przy
rozpatrywaniu tego odwolania i popieraé je osobiscie.

2.0dwotanie rozpatruje najblizsze Walne Zgromadzenie jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed
terminem tego Zgromadzema

3 Zarza_d zawiadamia plsemme odwolu;qcego sig o terminie Walnego Zgromadzenia, pod wskazany
przez niego adres, na co najmniej 14 dni przed terminem Zgromadzenia. Jesli prawidtowo
powiadomiony o terminie obrad czionek na obrady nie przybedzie Walne Zgromadzenie moze
rozpatrzyé odwotanie bez jego udziatu.

4.0 uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujgcy zawiadamiany jest na pismie przez Zarzad w terminie
14 dni od jej podjgcia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem oraz
informacje o sposobie i terminie zaskarzenia uchwaly do sgdu.



3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIEL.CZE
§23

1.0d uchwat w sprawach migdzy cztonkiem a Spéidzielnig cztonek moze odwotaé sie w postepowaniu
wewnatrzspoidzielczym do organu nadrzednego nad podejmujgcym uchwate. Odwolanie przysiuguje
tylko do jednego organu bezposrednio wyzszego i jego decyzja w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym jest ostateczna.

2.Ztozenie odwolania nie wstrzymuje wykonywania uchwaly w sprawach dotyczacych oplat
eksploatacyjnych.
3.0dwotania w trybie postepowania wewnatrzspotdzielczego skiada sie za posrednictwem Zarzadu
Spoéldzielni.
4. Organ odwolawczy ohowigzany jest do rozpatrzenia odwclania bez zbgdnej zwioki.
5. O kazdym przypadku nie rozpatrzenia odwolania w terminie statutowym organ odwolawczy
zobowigzany jest zawiadomié cztonka, podajac przyczyny zwioki | wskazujae nowy termin rozpatrzenia
odwotania. Gdy organem cdwolawczym jest Walne Zgromadzenie cztonka zawiadamia Zarzad.
6.Zawiadomienia czionkéw zwrdcone do Spétdzielni na skutek nie zgloszenia przez czionka zmiany
podanego przez niego adresu lub zwrotu przesytki wskuiek nie odebrania zawiadomienia, majg moc
prawng doreczenia.

§24

1.0d uchwat Zarzadu Spdldzielni cztonek ma prawo wniesé odwolanie do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o podjeciu uchwaly. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie
czionka w terminie dwéch miesigey od dnia wniesienia odwolania. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej w
tej sprawie wraz z uzasadnieniem dorecza cztonkowi Zarzad w terminie 14 dni od jej podjecia.

2.0d uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji cztonek ma prawo wniesé odwolanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty powziecia informaciji o uchwale. Odwotanie '
rozpatruje najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostalo wniesione na co najmniej 30 dni przed
terminem zebrania. Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawie odwolania wraz z
uzasadnieniem dorgcza odwolujgcemu sig czlonkowi Zarzad w terminie 14 dni od jej podjecia.

3.0Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwolanie cztonka wniesione po uptywie terminu
okreslonego wyzej w ust. 1 lub 2, w okolicznosciach okreslonych w Art. 32 § 3 ustawy Prawo
spotdzielcze.

§ 25

1. Whioski czionkéw skierowane do Zarzgdu rozpatruje Zarzgd w terminie 1 miesigca od dnia ich
zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka na pismie w
terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia.

2. O kazdym przypadku nie rozpatrzenia wniosku w terminie statutowym Zarzad zobowigzany jest
zawiadomi¢ cztonka, podajac przyczyny zwioki i wskazujac nowy termin rozpatrzenia wniosku. Nowy
termin rozpatrzenia wniosku nie moze byé dluzszy niz 2 miesigce od daty jego zlozenia.

3. W razie odmownej decyzji w sprawie wniosku Zarzad jest obowigzany podaé¢ uzasadnienie decyzji
oraz pouczy¢ czlonka o mozliwosci wniesienia odwotania od swojej decyzji do Rady Nadzorczej w
trybie postepowania wewngtrzspoéldzielczego. Nie wniesienie takiego odwolania w terminie statutowym
powoduje, Zze decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

4. Brak zawiadomienia czlonka przez Rade Nadzorczg o zatatwieniu odwotania w postepowaniu
wewnatrzspoidzielczym, w terminach okreslonych w § 24 ust. 1 koriczy postepowanie
wewnatrzspoldzielcze i upowaznia czlonka do wszczecia postepowania sgdowego.



4. ORGANY SPOLDZIELNI
§26

1. Organami Spoldzielni sa:
1) Waine Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni,

§27

1.Wybory do organow Spotdzielni, o ktdérych mowa w § 26 ust. 1 pkt. 2 i 3 dokonywane sgw
gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie cztonka organu nastepuje
takze w glosowaniu tajnym.

2.Do organéw Spotdzielni wehodza kandydaci, ktdrzy w wyniku wyboréw uzyskali kolejno najwiekszg
liczbe glosow. :
3.Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dia podjecia uchwaly przez organy Spotdzielni
uwzglednia sie tylko glosy oddane ,za" i ,przeciw" uchwale.

4.Tryb zwolywania posiedzen organow Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla Statut oraz regulaminy tych organéw.

4.1. WALNE ZGROMADZENIE
. §28

1. W Walnym Zgromadzeniu biorg udziat cztonkowie Spdidzielni.

2. Kazdy czionek Spétdzielni ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

3. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spoidzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spéldzielczej z gtosem doradczym, zaproszone przez
Zarzad lub Rade Nadzorczg osoby reprezentujgce organizacje gospodarcze i inne instytucje
_wspdipracujace ze Spdldzielnia.

4, GZionek Spéldzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

§29

1.Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz do roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku

obrachunkowego.

2.Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.

3.Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1)Rady Nadzorczej,
2)przynajmniej 1/5 czionkdw Spoétdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ziozone pisemnie z podaniem celu jego
zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje sig w takim terminie, aby mogto sie
ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rad
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktdrym spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzielcza,
na koszt Spoétdzielni.

a

6. O czasie, miejscu i parzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich czlonkéw na

pismie co najmnigj 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie
powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdar i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czfonka do
Zapoznania sie z tymi dokumentami.

7. Zawiadomienia o ktorych mowa w ust. 6 dorgczane sg przez administracje Spéldzielni.
Zawiadomienia nieodebrane majg moc prawng doreczenia. O braku mozliwosci doreczenia
zawiadomienia pracownik administracji sporzadza notatke, ktérg niezwlocznie przekazuje do Zarzad
Spoidzielni. Czlonkdw oczekujacych oraz tych, ktdrzy podali adres poza terenem Spoétdzielni,
zawiadamia sig listami poleconymi.

8. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czionkéw w terminach i w sposéb okreslony w statucie.

9. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

u
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10. Uchwale uwaza sig za podjets, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za
uchwala opowiedziata sie wymagana w statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby czlonkdw uczestniczgeych w
Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majgtku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zakiadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byia poddana pod gltosowanie, uczestniczyla
tacznie co najmniej potowa ogodlnej liczby uprawnionych do glosowania.

11. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwal, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé wykladane w siedzibie Spéldzielni na co
najmnigj 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

12. Czionkowie maja prawo zgiaszac projekty uchwat i Zadania, o ktérych mowa w ust. 11, w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia Wainego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czionkéw
spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmnigj 10 czionkdw.

13. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

14. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod glosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez czionkdw Spéidzielni.

§ 30

1.0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig, zwigzek rewizyjny, w
ktérym Spobldzielnia jest zrzeszona na pi$mie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

2.Cztonkowie Spotdzielni zawiadamiani sg o czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
w sposdob okreslony w § 29 Statutu.

§ 31

1.Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem obrad podanym ..
do wiadomosci czlonkdw w terminach i w sposob okreslony w § 29 Statutu. Zasada ta nie dotyczy
uchwat o odwolaniu czionka Zarzgdu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.
2.Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegdline sprawy lub odroczyé ich
rozpatrywanie do nastepnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad. Skreslenie z porzadku obrad lub odroczenie nie moze dotyczyé rozpatrzenia
odwotari w postepowaniu wawnatrzspotdzielczym.
3.Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wiekszoscig giosow, wigkszosé kwalifikkowana
wymagana jest:

- 213 glosdw dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu,

- 213 glosdw dla podjegcia uchwaty w sprawie odwotania cztonka lub cztonkéw Rady Nadzorczej przed

uptywem kadencii,
- 213 gloséw dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania czionka Zarzadu w przypadku nie udzielenia
mu absolutorium,

- 2/3 gtosdw dia podjecia uchwaty w sprawie polaczenia Spotdzielni,

- 3/4 glosow dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spétdzielni.
4.Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem odwolywania czionkdw
Zarzadu oraz wyboru | odwolania czionkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie zwyklej wigkszosci czlonkéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sig giosowanie tajne réwniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

§ 32

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przedstawiciel organu zwotujacego Zgromadzenie.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skiadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i
sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wehodzié w skiad prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okreslaé termin zwotania kontynuacji przerwanego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie
okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad, w trybie okreslonym w § 29
Statutu, jezeli przerwa w obradach przekracza 21 dni.
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§33
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie utraci zdolno$¢ do podejmowania uchwat w skutek braku liczby cztonkow
Spoidzielni okreslonej w § 29 ust. 10 Statutu.

§ 34

Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnoéci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych Zarzadu Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) odwotywanie cztonkéw Zarzgdu w przypadku nie udzielenia im absolutorium,

5) rozpatrywanie wnioskow wynikajgeych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatainosci
Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

6) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu) lub sposobu pokrycia strat,
7) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej,

8) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich, zaktadania spéfek lub przystgpowania Spétdzielni do spolek

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnag,

10) podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia sig Spéldzielni, podziatu Spéidzielni lub likwidacji
Spoldzielni,

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoidzielczym odwotar od uchwal Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancii,

12) uchwalanie statutu lub zmian Statutu,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwigzku oraz
upowaznianie Zarzadu do podejmowania dziataf w tym zakresie,

'14) wybdr delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona i Kongresu Spotdzielczosci,
15) uchwalanie regulaminu Wainego Zgromadzenia,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz ustalanie zasad wynagradzania jej czionkow,

17) wybor i odwotanie czionkdéw Rady Nadzorczej.

§35

1. Zarzad zapewnia obstuge prawng Walnego Zgromadzenia czuwajgcg nad zgodnoscig przebiegu
Zgromadzenia i podejmowanych uchwat ze Statutem i obowigzujgcym prawem.

2. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt w terminie nie diuzszym niz 14 dni, ktéry
podpisuja przewodniczacy i sekretarz zebrania.

3. W protokéle Walnego Zgromadzenia podaje si¢ nazwisko i imi¢ radcy prawnego obecnego na
Zebraniu (ewentualnie nazwe i adres kancelarii prawnej) czuwajgcego nad prawidlowym przebiegiem
zehrania.

4. Protokot i uchwaly sg jawne dla czionkéw Spéldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielczej.

5. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat,
o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg okresu diuzszego.

§ 36

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni.

2. Czionek Spotdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub postanowieniami Statutu. Na tej samej podstawie uchwale Walnego
Zgromadzenia moze zaskarzyé takze Zarzad Spotdzielni.

3. Powoadztwo ¢ uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzema powinno byé wmesmne w ciggu 6 tygodni od
dnia odbycia Zgromadzenia, jezeli zag powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Zgromadzeniu na skutek
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jego wadltwego zwolania - w CIagu 8 tygodni od dnia otrzymania wiadomosci przez tego czionka 0
uchwale, nie poézniej jednak niz przed upiywem roku od dnia odbycia Zgromadzenia.

4. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykiuczenia lub wykreslenia przystuguje wytacznie czionkowi,
ktérego uchwata dotyczy.

§ 37

Szczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okre$la regulamin obrad Walnego Zgromadzenia
uchwalony przez to Zgromadzenie.

4.2. RADA NADZORCZA
§ 38

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spéidzielni,
§ 39

1. Czionkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby czlonkdw Spdidzielni.

2. Jezeli czionkiem Spdldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba nie
bedaca czlonkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna,

3. Rada Nadzorcza liczy od 5 do 15 czionkow.

4, Kadencja czlonka Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i rozpoczyna sig od nastepnego dnia po dacie
Walnego Zgromadzenia na ktérym dokonano wyboru czionkéw Rady Nadzorczej, do dnia Walnego
Zgromadzenia w 3 roku kalendarzowym, na ktérym dokonano nowego wyboru czionkéw Rady.

5. Nie mozna by¢ czionkiem Rady diuzej, niz przez 2 kolejne kadencje. W sktad Rady nie mogg
wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.

§ 40

1.Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:;
T)odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw czionkéw Walnego Zgromadzenia,
2)zrzeczenia sig mandatu,
3)ustania czlonkostwa w Spoéidzieln,
4)z chwilg nawiazania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej w Spétdzielni.

2. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rady przed uplywem kadencii,
wehodzi do kotica tej kadencji kolgjna osoba z listy kandydatow, ktéra w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu uzyskaia najwiekszq liczbe gloséw.

3. W przypadku zmn:ejszenla stanu ilosciowego Rady Nadzorczej w czasie kadencji z powodu utraty
mandatéw zgodnie z ust. 1 i po wykorzystaniu przepisu ust. 2, Rada Nadzorcza moze dalej
prawomochnie obradowaé i podejmowac uchwaly pod warunkiem zachowania minimalnego stanu
okreslonego w § 39 ust. 3 Statutu.

4. W przypadku zmniejszenia stanu liczbowego Rady Nadzorczej ponizej stanu minimalnego, Zarzad
zobowigzany jest zwota¢ w terminie czterech tygodni Walne Zgromadzenie w celu dokonania wyboréw
uzupetniajgcych do konca biezacej kadencii.

§ 41

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
' 1)uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalinosci spo{ecznej i kulturalnej,
2)nadzér i kontrola dziatalnosci Spéldzielni, poprzez :
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegoinym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéidzielnie praw cztonkdow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organéw
Spbidzielni i jej cztonkdw,

3)podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakiadu lub innej jednostki
organizacyjnej,
4)podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do innych organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,
5) zatwierdzanie strukfury organizacyjnej Spoétdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdari
zawierajacych w.szczegodlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdar finansowych,
7)podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spéidzielnig a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzieinie w interesie czionkéw Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnoéciach. Do reprezentaciji Spotdzielni wystarczy dwoch
czonkdw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
8) uchwalanie regulaminu Zarzgdu, _
9) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéow,
10)uchwalanie regulaminu rozliczer finansowych z czlonkami z tytulu kosztéw budéw, wysokosci
wkiadoéw mieszkaniowych i budowlanych,
11) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz porzadku domowego i
wspolzycia mieszkancdw,
12) uchwalanie szczegolowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
opiniowanie wnioskéw Zarzadu Spoéldzielni w sprawie ustalania oplat za lokale, w tym na
dziatalnosé spoleczno-kulturalng,
13)uchwalanie szczegblowych zasad korzystania przez czionkéw z garazy, finansowania ich
budowy oraz rozliczen z tego tytutu,
14) wybor i odwolywanie czionkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,
15) nawigzywanie i rozwigzywanie stosunku pracy z czionkami Zarzadu stosownie do wymogéw
Kodeksu pracy,
16) przyznawanie premii i nagréd cztonkom Zarzgdu zgodnie z obowigzujacym regulaminem
wynagradzania,
17) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w § 29 ust. 5 Statutu,
18) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub skreslenie z
rejestru cztonkow Spotdzielni,
19) uchwalanie regulaminu przyjmowania czionkdw, ustanawiania praw do lokalu i zamiany
mieszkan,
20) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowiazki Spéldzielni i czionkdéw w zakresie ich praw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoéldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,
21) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,
22) wspoldziatanie z organami Spéidzielni i organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji
zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w osiedlu oraz innych zadarn o charakterze
ogdlnomiejskim,
23)akceptowanie wybranego przez Zarzad biegiego rewidenta przeprowadzajacego badanie
rocznego sprawozdania finansowego,
24) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
25) zawieszanie w petnieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorczej, ktory dopuscit sie naruszenia
zakazu prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
26) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,
dia potrzeb ktdrej przeznaczone bedg Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu po uzyskaniu
pisemnej zgody wigkszo$ci cztonkdéw Spotdzielni, ktdrych prawa do lokali zwigzane sa. z tg
nieruchomoscia,
27) uchwalanie regulaminu gospodarki finansowe]j Spotdzielni,
28) uchwalanie regulaminéw organizowania przetargdw przeprowadzanych przez Spéldzielnie,
29) uchwalanie regulaminow komisji Rady,
30) uchwalanie innych regulamindw wynikajacych z celu i przedmiotu dziatalnosci Spdldzielni.

2.W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu i pracownikow Spéidzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majatku Spoldzielni.

" 3.Rada Nadzorcza skfada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 42

1.Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium Rady Nadzorczej. W skiad prezydium
wchodza: przewodniczacy, jego zastepea i sekretarz.

2.Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3.Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona komisje rewizyjng oraz moze powolac inne komisje
state lub czasowe. '

§ 43

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej a w razie jego nieobecnosci
zastepca lub sekretarz.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwoluje w terminie do 30 dni od daty
Walnego Zgromadzenia jego Przewodniczacy albo Zarzad Spoéidzielni, w celu ukonstytuowania sig
nowej Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje sie rowniez na wniosek przynajmniej 1/3 czionkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgioszenia wniosku. Posiedzenie
zwoluje przedstawiciel organu lub oséb wnioskujacych o jej zwotanie z porzadkiem zgloszonym we
whiosku.

4. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w sprawach objgtych porzgdkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej, co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

5. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy aktualnego skiadu
Rady.

6. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku w kiérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz inne
zaproszohe osoby.

§ 44

Zasady wynagradzania czionkéw Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady i komisjach okresla
uchwata Walnego Zgromadzenia.

§45

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres i sposéb jej dziatania, obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

4.3. ZARZAD
§ 46

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
§47

1.Zarzad skiada sig z dwdch lub trzech czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa lub prezesa i jego zastepcy.
2.Czlonkowie Zarzadu nie muszg byé czionkami Spétdzielni.

3.Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza, z
zasirzezeniem ust. 6.

4. Czionek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosé kierowania i organizowania pracy w podmiotach
gospodarczych, zalecane jest posiadanie licencji zarzadcy nieruchomosci a takze doswiadczenie w pracy
w spéldzielczosci.

5. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czionka lub czionkéw Zarzgdu.

6 Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czionkow Zarzgdu, ktérym nie udzielito absolutorium.

7. Odwotania, o ktérych mowa w ust. 3 i 5 wymagaja, pisemnego uzasadnienia.

§ 48
1. Z czionkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek

pracy stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.
2. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
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§49

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub w
Statucie innym organom Spéldzielni, a w szczegdinosci:
1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w poczet cztonkdw Spoétdzielni,
2) zawieranie umow o budowe lokali,
3) zawieranie umow o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokaluy,
4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
5) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnosci lokalu,
6) sporzgdzanie projektéw plandéw gospodarczych i programéw dzialalnesci spoteczno- kulturalnej,
7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z
tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
8) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
9) sporzgdzanie rocznych sprawozdar i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniy,
10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
11 zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej,
12) udzielanie pethnomocnictw,
13) wspoéidzialanie z organami wtadzy samorzadowej i administraciji panistwowej oraz organizacjami
spofdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
14) zaskarzanie do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej z powodu ich
niezgodno$ci z prawem lub z postanowieniami Statutu,
15) ustalanie optat za uzywanie lokali po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej,
16) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przeniesieniem witasnosci lokalu lub garazu,
17) podejmowanie innych uchwat wynikajacych z zapisu ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych i
ustawy Prawo spétdzielcze.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
§50

1.Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomigdzy czlonkami
Zarzadu.

2.Podziat czynnosci pomigdzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegiainych, tryb
zwolywania posiedzein, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla
regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg,

§51

1.08wiadczenia woli za Spéidzielnie skiadajg co najmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub czlonek
Zarzadu z petnomochikiem.

2.0swiadczenia, o ktérych mowa w ust. |, sklada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spoidzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

3.0swiadczenia skierowane do Spofdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkow Zarzadu
lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spéidzielni.

§ 52
Zarzad Spdatdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze powotaé na stanowisko kierownika (jego
zastepcy) biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego z czionkow Zarzadu lub inng osobg. Osoba

kierujaca biezacq dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni jest Kierownikiem Spotdzielni jako zaktadu pracy
w rozumieniu Kodeksu pracy.

§53

Zarzad, za zgodg Rady Nadzorczej, moze udzielié jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg
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 dziatalnoscia\gospodarcza Spéidzielni lub jej wyodrgbnione] organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze pelnomochictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnoéci szczegbinych.

4.4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORGZEJ | ZARZADU
§ 54

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

> W razie koniecznosci Rada Nadzorcza mozZe wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich czionkow do
czasowego petnienia funkgji czionka (cztonkéw) Zarzagdu. W takim przypadku czlonkostwo w Radzie
ulega zawieszeniu. .

3, Czlonkowie Rady Nadzorczej | Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylgcznie
ich dotyczacych.

4. Czlonkiem Rady Nadzorczej lub Zarzadu nie moze by¢ osoba karana za przestepstwo umysine.

§55

1.Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czionkowie wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzagcych dziatainosé konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu
- konkurencii stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach.
2.Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumiec przede wszystkim przypadki, w ktorych:
1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spoidzielni,
2) podmiot zawart ze Spoidzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.
3.W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 1
Rada moze podjgé uchwate o zawieszeniu w peinieniu czynnosci czlonka tego organu.
4 Zarzad w terminie okreslonym w § 40 ust. 4 Statutu zwoluje Walne Zgromadzenie w celu
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorczej.

§ 66

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spétdzieini lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czionkami Zarzadu lub
kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzieini w zwiazku maizenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w pierwszym stopniu linii bocznej.

i 5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
5.1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 57

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spdidzielnia moze:
1)ustanawiac na rzecz czlonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowiacych wiasnosé lub wspoiwtasnosé Spotdzielni,
2)ustanawiaé na rzecz czlonkow spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, a
takze miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub
wspoiwlasnosé Spotdzielni,
3)ustanawiaé na rzecz czionkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w
budynkach stanowigcych wiasnoéé lub wspolwtasnosé Spotdzielni,
4)wynajmowad czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
wlasnosé lub wspélwtasnoé¢ Spoldzielni.

§ 58

Spoldzielnia moze wynajmowag lub sprzedawaé czionkom i innym osobom lokale mieszkalne lub lokale o
innym przeznaczeniu w budynkach w tym celu przez Spotdzielnie wybudowanych lub nabytych.

17

7



5.2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU.
§ 59

" 1.Przez umowe 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéidzielnia zobowigzuje sig oddaé czionkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czionek zobowigzuje sig
whnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac oplaty okreslone w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych i w Statucie Spotdzielni.
2.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnege moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnosé lub wspaiwlasnosé Spoldzielni,
3.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy czlonkiem.
a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

“Umowa powinna byé zawarta, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej. Wydane przed 24 kwietnia
2001 roku przydzialy lokalu mieszkalnego na zasadzie spdtdzielczego lokatorskiego prawa , do lokalu
majg moc umowy miedzy czionkiem a Spéidzielnig o ustanowieniu tego prawa.

4, Spéldzielcze |okatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

5.Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby lub do
matzonkow. Prawo to moze nalezeé do matzonkdw, choéby czionkiem Spétdzielni byto tylko jedno z
nich. ]

6.Umowa o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu migszkalnego, zawarta z innym
czionkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7.Do ochrony spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.

8.Wynajmowanie lub cddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub ¢zesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie ub oddanie w
bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni, czionek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

9.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci wygasajq
z chwila wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 60

Z czionkiem ubiegajacym sie o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynku, ktéry
Spéldzielnia buduje lub zamierza budowac, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu, Umowa taka,
zawarta w formie pisemngj pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy ¢ ustanowienie spéltdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu § ponadto
powinna zawierad:

1) zobowigzanie cztonka Spofdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czegsci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczet do niego przyhaleznych wraz z
oswiadczeniern Spéidzielni o tytule prawnym do grunty,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyinego, kidre bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego i terminu jego wniesienia,

6) okreslenie terminu zakoriczenia inwestycji | okolicznosci przesunigcia terminu ukonczenia budowy,

7) tryb i skutki wypowiedzenia umowy,

3) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wkladu mieszkaniowego, ktéry nie moze
przekraczaé 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 61

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spétdzielni fub
Spotdzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spétdzielni lub jego nastepca
prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkow umowy okreslonych w § 60 pkt. 1
Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyinego lub ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspalinie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnicne.
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3. Wypowiedzenie umowy, o ktérej mowa w ust. |, moze nastapi¢ najpozniej na 3 miesiace naprzéd na
koniec kwartaiu kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 62

1.W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim, Ktére miaty wspdlnie z czionkiem zamieszkaé w tym lokalu, przysiuguja roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni | zawarcie umowy zgodnie postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2.Do zachowania roszczefy, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie 1 roku deklaragiji
cztonkowskiej wraz 2z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych, Zarzad Spaétdzielni wyznacza im 6-miesieczny termin ha ugodowe rozstrzygnigcie, kiory z
uprawnionych ma zosta¢ czlonkiem lub rozstrzygnigcie sadowe w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie tego terminu, wyboru sposrod uprawnionych dokonuje Spétdzielnia.

3.0soba przyjeta w poczet czionkéw Spétdzielni w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje sig strong,
umowy o budowe lokalu wigzace] osobe, kibrej czionkostwo ustato.

4.W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom o kidrych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§63

1.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czionkostwa oraz w
innych przypadkach okreslonych w Statucie. W przypadku gdy przystuguje ono maizonkom, wygasniecie
prawa nastepuje z chwilg ustania czionkostwa obojga matzonkéw.

2.8poidzielcze lokatorskie prawo do Iokalu wygasa takze na skutek zrzeczenia sig tego prawa przez
osoby, kidérym ono przystugiwato.

3.Po wygasnieciu prawa do lokalu mleszkalnego czlonek oraz zamieszkale w tym lokalu osoby, kibre
prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do opréznienia lokalu i wydania go Spéldzielni w stanie
wolnym od osob i rzeczy w terminie 3 miesigcy od wygasnigcia prawa.

§ 64

1.Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie powinni w
terminie jednego roku zawiadomié Spotdzielnig, ktdremu z nich przypadio spéidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sadowego o podziat tego
prawa.

Byly matzonek nie bedgcy cztonkiem Spétdzielni powinien ziozyé deklaracje w terminie 3 miesiecy od
dnia w ktérym przypadio mu prawo do lokalu.

2.Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. |. Zarzad Spéldzielni wyznaczy im w
tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc o skutkach, jakie moze spowodowac
jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Zarzad Spoidzielni moze podjac uchwale o
wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 65

1.Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, kiore
przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Mafzonek ten, jezeli nie jest
czionkiem Spotdzietni, powinien w terminie 1 roku od dnia $mierci czionka ztozyé deklaracjg czionkowska,
2.Jezeli mafzonek ten nie ztozy deklaracji cztonkowskiej w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, Spétdzieinia
wyznaczy w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowact jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu, Zarzad Spoétdzielni moze
podjaé uchwale o wygasnieciu spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3.Postanowienia ust 1 nie naruszajg uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu
mieszkaniowego.

§ 66

1.W przypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 64 Statutu, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
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~ umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg dzieciom
i innym osobom bliskim.

2.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nast@pstwie
ustania cztonkostwa ub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 65 Statutu, roszczenia o przyjecie
do Spdtdzielni | zawarcie umowy o ustanowienie spéldaelczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg malzonkowi, dzieciom i mnym osobom bliskim.

3.Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust, 1i 2 konieczne jest ziozenie w terminie 1 roku od dnia
wygasniecia prawa deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem ¢ gotowo$ci do zawarcia
umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Przez gotowos$¢ do
zawarcia umowy nalezy rozumie¢ miedzy innymi uiszczenie na konto Spéldzielni przez osobg
zgtaszajacy swoje roszczenia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo przedstawienie dowedu
nabycia prawa do wikiadu po bylym cztonku. W wypadku zgioszenia sie kilku uprawnionych Zarzad
Spoldzielni wyznacza im 6-miesigczny termin na ugodowe rozstrzygniecie, ktéry z upewnionych ma
zostac cztonkiem lub rozstrzygnigcie sgdowe w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie tego terminu, wyboru sposrdd uprawnionych dokonuje Spéidzielnia.

5.3. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§67

1.Spéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé do kilku 0s6b, z tym ze czionkiem
Spoidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. Prawo to moze
przyslugiwa¢ malzonkom, chocby tylko jedna z nich byfo cztonkiem Spotdzielni. W przypadku zgloszenia
sig kilku uprawnionych o przystugujgcym prawie rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sgdu, wyboru
dokonuje Spéidzielnia.

2.Spdidzielnia nie moze odmdowic przyjecia w poczet czionkéw nabywcey spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobioracy i licytanta.

§ 68

1.8potdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podiega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2.Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo {o nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3.Umowa zbycia spdidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spéidzielni.

4.Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czeéé spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspoluprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem do wiadomosci istotnych postanowier umowy
niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 69

1.Dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu moga by¢ zakladane ksiegi wieczyste w ramach
przepisdw ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece,

2.Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze byé obcigzone hipoteka,

3.Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dia ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste, 2
adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 70

1.Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoérod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercéw tub Spoétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2.W razie $mierci jednego z makzonkow, ktérym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do  lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.
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§ 71

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z viszczaniem oplat o kidrych mowa w § 141 Statutu, razgcego lub
uporczywego wykraczania przez osoby korzystajace z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej uciazliwym, Zarzad Spétdzieini na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie
procesu zadaé sprzedazy spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekuciji z nieruchomosci.

§72

1.W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzieiczego wlasnosciowego prawa lokalu, prawo
to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2.Prawo do lokalu nabyfe w sposdb okreslony w ust. 1 Spéldzielnia powinna zbyé w drodze przetargu w
terminie 6 miesiecy.

§73

Do egzekucji ze spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig odpowiednie przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§74

1.Wynajmowanie lub oddawanie w bezpiatne uzywanie przez czlonka calego lub czeéci lokalu nie
wymaga zgody Spoldzielni, chyba Zze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu bgdz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na
rzecz Spdldzielni, ¢zionek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
2.Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaijg najpdzniej z
chwila wygasniecia spdidzielczego prawa do tego lokalu.

§75

Po wygasnieciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokaiu mieszkainego, czionek oraz g
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktdre prawa swoje od niego wywodza, sg, obowxqzam do opréznienia
lokalu | wydania go Spéidzielni w stanie wolnym od os6b i rzeczy w terminie 3 miesiecy. Na Spéidzielni
nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§76

1.Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dia siebie odrebng wiasnosé
lokalu, przeniesienie wiasnosci tego lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz czionka, kidremu
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

2.Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadio$ciowego albo postgpowania egzekucyjnegoe z
nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg budynku albo udziatéw w budynku nie bgdzie spdtdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie w prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu lub we wiasnos¢ domu jednorodzinnego.

3.W przypadku nabycia budynku ub udzialu w budynku przez inng spétdzielnie bytemu czionkowi
przysfuguje roszczenie o przyjecie do tej spbidzielni.

§77
Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie do spéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych
i Iokali o innym przeznaczeniu, w tym odpowiednio do miejsc postojowych w garazach :
wielostanowiskowych i garazy wolnostojgcych.
5.4. ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§78
Z czlonkiem Spdidzielni ubiegajgcym sig o uzyskanie odrebnej wlasnosci lokalu w ramach nowego

zadania inwestycyjnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym
przeznaczeniu, w tym garazu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
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zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:
1) zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego ckreslonego w umowie,
2) okre$lenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bgdzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5) okreslenie terminu zakoriczenia inwestycji | ustalenia wysokosci wkladu budowlanego,
6) inne warunki, a w szczegoinosci: '
a) rodzaj prawa do gruntu, na ktérym usytuowany jest budynek,
b) termin wptat wkiadu budowlanego,
¢) termin zakonczenia zadania inwestycyjnego i ostatecznego rozliczenia kosztu budowy lokalu;
rozliczenie kosztéw budowy nastepuje najpdzniej w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania,
d) termin ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wiasnosci lokaiu,
e) koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu.
7) warunki i termin wypowiedzenia umowy przez czionka lub Spdldzielnie, z zachowaniem przepisow art.
20 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.

§79

1. Z chwilg zawarcia umowy, o kiérej mowa w § 78 Statutu, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywg odrgbnej wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa
odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wikiadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wikiad budowlany lub
jego czesdé i staje sig skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czionkéw nabywcy fub spadkobiercy, z tym
ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem przedniego nabywcy w poczet czlonkow
zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet czionkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 80

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka Spotdzielni
lub Spdéldzielnie.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spdidzielni lub jego nastepca
prawny, Z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 78
pkt 1 Statutu, bez kidrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej
wiasnoséci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowia w umowie inaczej. '

§ 81

1.Spdidzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng wiasnosé lokalu w formie akiu notarialnego
zawartego migedzy czlonkiem a Spéldzielnig najpdzniej w terminie 3 miesigcy po wybudowaniu tego
lokalu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie
najpoZniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czlonka Zarzad
Spétdzielni ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2.Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpié na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych
przez czionka Spoéldzielni, ktdre wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 82

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
zezwalajgcej na zbycie nieruchomosci.
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§83

1.Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnie tgcznie ze
wszystkimi czionkami, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udzialdéw nieruchomosci wspéinej okreéla ta
umowa.
2.Nieruchomos¢, z ktérej wyodrgbnia sig wlasnosé lokali, moze byé zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowienn umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, o
ktérej mowa w ust. 1.

§84

Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkow nie bedgcego jej czionkiem wiaseiciela
lokalu podiegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§85

Wihasciciel lokalu nie bedgcy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Przepisy § 36 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§86

1.Jezeli whasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélinej ucigzliwym,
Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszos$ci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu cywilnego o egzekucji z nieruchomaosci.

2. Wiascicielowi, ktérego lokat zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 87

1.W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych do prawa odrebnej
wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz.U. z 2000r. nr 80,poz 903, z pbzniejszymi zmianami ) z zastrzezeniami, o ktérych mowa w ust.2-5.
2.Zarzgd nieruchomosciami wspélnymi stanowigcymi wspdtwiasnosé Spoldzielni | wiascicieli lokali jest
wykonywany przez Spoldzielnig, jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
wynienionej w ust. 1, chocby wiasciciele lokali nie byli czionkami Spétdzielni.

3.Jednakze przepisdw ustawy wymienionej w ust. 1 o wspéinocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli
oraz o zarzadzie nieruchomoscig wspdlng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1
pkt 1 a tej ustawy, ktore stosuje sie odpowiednio.

4.Uchwalg, o kidrej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy wymienionej w ust. 1 podejmuje Rada Nadzorcza
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci wspéinej, obliczonej wediug wielkoéci udzialow w tej nieruchomosci.

5.W odniesieniu do wiascicieli lokali, z zgdaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy wymienionej w
ust. 1, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci wspdinej.

§88

Przepisy § 78-86 Statutu stosuje sig odpowiednio do ulamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazu
wielostanowiskowego.
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5. NAJEM LOKALU
§ 89

1.8pdidzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie moze
ustanowi¢ spdidzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, ze wzgledu na cechy
techniczno-uzytkowe lub brak popytu, a ponadto moze przeznaczyé do wynajmu lokale:

1) powstate z adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,

2) potozone w budynkach wybudowanych lub nabytych przez Spdldzielnie w celu przeznaczenia

znajdujacych sie w nich mieszkar na wynajmowanie,

3) zajmowane bez tytutu prawnego.
2.Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czionkom Spétdzielni lub
osobom nie bedgcym czlonkami Spétdzielni, zarowno osobom fizycznym jak i prawnym.
3.Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czionkom Spoétdzieini.
4 Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkom, Spétdzielnia moze przediozyé oferty innym osobom.
5.Oferty przedkiadane sg w kolejnosci zioZonych wnioskéw o wynajem lokalu.
6.Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 90

1.Spoldzielnia moze wynajmowacé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym, wolne w sensie prawnym.

2.Dobdr najemcodw lokalt uzytkowych nastgpuje wediug zasad okreslonych w regulaminie uchwalonym
przez Rade Nadzorcza,

3.Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spétdzielnie z
najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych uméw okresla
Rada Nadzorcza w regulaminie, o ktérym mowa w ust.2.

4.Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

§91

Opiaty za najem lokalu nie moga by¢ nizsze niz optaty jakie wnositby na ten lokal cztonek posiadajgcy
spoldzielcze prawo do tego [okalu.

§ 92

1.Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wptacenia przez najemce na konto Spéidzielni kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych Spétdzielni w dniu
opréznienia lokalu. A

2. Wysoko$¢ kaucji ustala sie na podstawie zapiséw rozdziatu 2 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wedtug stawek obowigzujgcych w dniu
zawarcia umowy najmu z uwzglednieniem postanowieri zawartych w § 99 Statutu.

§93
1.Lo_kale uzytkowe, w tym garaze, wynajmowane s3 na zasadach okreslonych przepisami kodeksu
ng?:i?rgéie wynajmowania lokali mieszkalnych w sprawach nieuregulowanych Statutem, regulaminem i
ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych, maja zastosowanie postanowienia ustawy o ochronie praw
lokatorow, migszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW
6.1. ZASADY USTALANIA KOLEJNOSCI ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW.
§94
1.Kolejnosc zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw ustala sie na podstawie dotychczas zawartych

umow okreslajacych kolejnosé przydzialu, w kolejnosci numerdw tych uméw, a nastepnie wediug daty
przyjecia do Spétdzielni.
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2.W kolejnosci ustalongj zgodnie z trescig ust. 1 czlonek ma prawo do uzyskania spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu odzyskanego przez
Spoidzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie
tego prawa.

3.W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czlonek ma prawe do podpisania umowy o budowe
lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad
terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu. O mozliwosci i terminie przystapienia do
zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 cztonek powiadamiany jest pisemnie.

4.Po wyczerpaniu ofert o0 mozliwosci zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust.2 i 3 przez czionkéw,
Spdétdzielnia przedkiada te oferty innym osobom w formie ogloszenia w lokalnych mediach. Przyjecie tych
0s6h w poczet czionkdw nastepuje w kolejnosci daty zlozenia whioskéw przez te osoby.

§ 95

1.0dzyskany przez Spofdzielnie lokal wolny w sensie prawnym moze byé¢ przez Spoldzielnig
zadysponowany na rzecz czionka Spéldzielni:

1) na warunkach spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jesli mieszkanie bylo dotychczas

zajmowanego na warunkach lokatorskich,

2) na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
2.Po wyczerpaniu ofert przedkiadanych czlonkom, o ktérych mowa w § 94 Statutu, Spétdzielnia moze
do lokaiu, o ktérym mowa w ust. 1 ustanowic tytut prawny w drodze przetargu. Tryb i zasady przetargu
na pierwszefistwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu ckresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza,

§ 96

Tryb przyjmowania w poczet czionkdw, ustanawiania praw do lokali | zamiany mieszkan okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

6.2. ZAMIANA MIESZKAN
§ 97

1.Spétdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang mieszkan na mieszkania
odpowiadajace uzasadnionym potrzebom czionkdw i ich rodzin,

2.Przez zamiang mieszkania rozumieé nalezy uzyskanie uprawnienia do mieszkania spéldzielczego w
zamian za zrzeczenie sie uprawniefi do dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienie go do
dyspozycji Spétdzielni.

3.Zamiany mieszkar dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czionkow.

§ 98

1. Zamiana spéldzielczych lokali mieszkainych moze wystepowad w nastepujacych formach;
1)zamiana cywilna,
2)zamiana spotdzielcza. _
2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoéidzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu oraz prawie
' odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy
aktu notarialnego.

§99

1.Zamiana sp&dzielcza, dokenywana w ramach Spéldzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy czionkiem
Spéidzielni i osoba posiadajacy lokal stanowigcy wlasnosé innego podmiotu uzalezniona jest od zgody
Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2 Spbidzielnia jest zobowigzana umozliwié cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, miedzy
sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale i garaze nie stanowigce wiasnosci Spdldzielni, jesli spehiajg
wymogi Statutu.
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§ 100

1.Zamiana lokali miedzy czfonkiem Spoétdzielni | cztonkiem innej spéldzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spoétdzielni.

2.Zamiana lokali miedzy czionkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego whasnosé innego podmiotu
{gminy) wymaga zgody Spdéldzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego. :

§ 101

Przy dokonywaniu roziiczen z cztonkami, w zwigzku z zamiang mieszkan, o ktérej mowaw § 97 - 100
Statutu oraz przy okreslaniu zobowiazar finansowych z tego tytuiu, stosuje sie odpowiednio
postanowienia Statutu o wnoszeniu wkladow i zwrocie wartosci rynkowej lokalu.

§ 102

1.Spéldzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw czionkow o zamiang mieszkan, kidrg za zgoda tych
cztonkdéw moze udostepniaé innym osobom zainteresocwanym zamiana.

2.Szczegolowe zasady zamiany mieszkan | wysokosci optat okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza,

3.Realizacja wnioskdw o zamiane, o ktérych mowa w ust. | odbywa sie w kolejnosci daty ich zlozenia.

7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA
DO LOKALU

7.1. ZASADY OGOLNE
§103

1.Czlonkowie Spoldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczyc w
kosztach budowy lokalu przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych w
umowie.

2.Szczegblowe zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczania okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§104

1.Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdblnych lokali, do kiorych majg by ustanowione prawa okreslone w § 103 Statutu dokonuje sig w
dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentaciji technicznej i
kosztorysu, przy podpisaniu umowy o budowe lokali,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koricowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia
kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spéldzielnie. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia
kosztoéw powstata réznica pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a
kosztami przypadajacymi na lokal, uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytutu jest czionek albo
osoba niebedaca czlonkiem Spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
prawo do lokalu.

2.Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdinych

fokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycii, za realizacje ktérego odpowiada Spéldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycii,

3) okreslenie, ktére koszty majg byé ewidencionowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktdre sg ewidencjonowane wspdélnie dla dwdch lub wigcej budynkdw i rozliczane metodami
posrednimi,

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztdw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo -
ustugowych, ,

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalngj sa rozliczane na poszczegdine
mieszkania, preporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania,

6) dopuszczalnosé roznicowania obcigzen poszezegoinych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno-
uzytikowych.

26

i



3.Regulamin, o ktérym mowa w ust.2, powinien by dotgaczony do kazdej umowy o budowe lokalu.
4 Wkiad budowlany ustala sig w wysokosci calosci kosztow realizacji zadania inwestycyjnego
przypadajacych na lokal.

§ 105

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoélnych lokali, do kidrych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 103 Statutu, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoldzielnie w umowach o budowe
lokalu zawieranych z cztonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokosci i terminéw
wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§ 106 .

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do
uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§107

Jezeli, wskutek nie wniesienia przez ¢ztonka w terminie wymaganych wplat na wkiad budowlany, Spél-
dzielnia zaciggneta kredyt, czlonek ponosi pethe ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadiuzenia
Spdéidzielni z tytulu nie wnoszenia przez niego wptat na wkiad.

7.2. WKLADY MIESZKANIOWE
§ 108

Czionek ubiegajgcy sie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na
jego lokal a uzyskang przez Spoidzielnig pomocy ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciggnietego przez Spdldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§ 109

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéidzielnia, z
zastrzezeniem § 66 Statutu, oglasza nie poZniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgac o nim w sposéb okreslony w statucie oraz przez publikacjg ogtoszenia w prasie
lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zgloszg gotowose zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszefistwo ma najdiuzej
oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu na takiego cztonka jest wplata
wartosci rynkowej lokalu.

2. W przypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spdldzielnia wy-
placa osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spéitdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyni-
ku przetargu przeprowadzonego przez spéldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcy na dany lokal czg$c zobowigzan spotdzielni zwig-
zanych z budowg, o ktérych mowa w § 59 Statutu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad miesz-
kaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystafa z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
Srodkéw, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacii, w czgsci przypadajgce)
na ten lokal oraz kwoty zalegtych opiat, o ktérych mowa w § 141 Statutu, a takze koszty okresienia
warto$ci rynkowej lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogéi czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazajg czionka spotdzielni, na rzecz kidrego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnoéci lokalu..

5. Warunkiem wyplaty, o ktdrej mowa w ust. 2., jest oproznienie lokalu.

8. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czionkiem przed wygasnig-

ciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.”
§ 110
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Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, czlonek, z ktorym Spdtdzielnia zawiera nowg umowe ¢ budowe tego lokalu, obowigzany
jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czest w wysokoscl wyplaconej osobie uprawnionegj z tytutu
rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostalej czesci kosziow zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

7.3. WKLADY BUDOWLANE
§ 111

Czlonek Spotdzielni, ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany
wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$é wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego
przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany
uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajgcej na jego lokal.

§ 112

1. W przypadku wygasnhiecia spbldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia wyptaca oso-
bie uprawnionej wartos€ rynkowg lokalu. Przysiugujaca osabie uprawnionej wartosé rynkowa, ustalo-
na w sposdb przewidziany w ust. 2, hie mozZe byé wyzsza od kwotly, jaka spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzenego przez spoéidzielnie, zgodnie z postanowie-.
niami statutu. _

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, kidrej przystugiwalo spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, czesé wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony kre-
dyt zaciagniety przez spéldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego fokalu - potraca sie kwo-
te niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wypltaty wartosci spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.

§ 113

Zbycie samego wkiadu budowlanego, dopdki spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nie wygasnie,
jest niewazne. :

§ 114

Czionek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktdérego wygasto spdidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub spdidzieleze wlasnosSciowe prawe do lokalu, przystugujgce innej
osobie, wnosi wkitad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia
umowy 0 ustanowienie ocdrebnej wtasnosci.

§ 115

Czionek Spoldzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu zobowigzany jest wniesé
wkiad w calosci przed ustanowieniem na jego rzecz odrebnej wiasnosci lokalu.

7.4. ROZLICZENIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU
§ 116

1. W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokaly,
prawo to, jezeli jest cbeigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi 2 mocy prawa na Spdidzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. |. Spoidzielnia powinna zbyé w formie przetargu w
terminie 6 miesiecy.

3. Spobidzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa po potraceniu
naleznoéci wymienionych w § 112 ust. 2 Statutu oraz z tytulu obcigzenia hipoteka, Obowigzek Spotdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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§ 117

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
_spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnoéci lokalu, Spétdzieinia zwraca uprawnionej osobie
wartos¢ rynkows lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezgcych po stronie
Spoldzielni, nalezna warto$¢ rynkowa jest zwracana w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapifo z przyczyn lezacych po stronie czionka,
nalezna warto$¢ rynkowa jest zwracana w terminie 14 dni od zawarcia przez Spéidzielnig nowej umowy o
budowe danego lokalu.

§ 118

Szczegblowe zasady rozliczen finansowych Spéidzielni z czlonkami z tytulu wkiadow mieszkaniowych i
budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych oraz zasady wnoszenia tych wkiadow
okresta regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

§ 119

Z naleznej osobie uprawnionej kwoty wartosci rynkowej lokalu Spéldzielnia potrgca roszczenia
wzajemne, a w szczegoinosci:

1) zaleglto$ci w optatach za uzywanie lokalu,

2) koszty odnowienia zwalnianego lokalu | koszty zuzycia lokalu - zgodnie z regulaminem uchwalonym
przez Rade Nadzorcza,

3) koszty ustalenia wartoéci rynkowej lokalu przez rzeczoznawcg majatkowego,

4) inne zohowigzania wobec Spétdzielni.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§120

1.Czlonek, ktoremu przysiuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony
do zadania, by Spéidzielnia przeniosta na niego wtasnosé lokalu.
2.Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przysluguje czlonkom posiadajacym spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali, ktorych koszt budowy sfinansowany zostat $rodkami Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

§121

Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do 2gdania by
Spotdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§ 122

1.Spdtdzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowacé czlonka o zasadach i trybie rozpatrzenia
wnioskéw. Informacja o sposobie zatatwienia wniosku przekazywana jest w terminie 30 dni od dnia
wplywu wniosku. -

2.Whioski cztonkéw o przeniesienie wlasnosci lokali rozpatrywane sg niezwlocznie po uprawomochienia
sie uchwaly Zarzadu Spétdzielni okreslajgcej przedmiot odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci.
Zarzad Spéldzielni obowigzany jest przekazac na pisSmie zainteresowanej osobie decyzje o rozpatrzeniu
je) wniosku o przeniesienie wlasnosci lokaiu.

- §123

Spoétdzielnia zobowigzana jest podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbgdnym dla
realizowania zlozonych przez czlonkéw wnioskéw o przeniesienie wiasnosci lokali.

§124
Czionek wnioskujacy ¢ zmiane fytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wplacié naleznosci

warunkujace te zmiane tytulu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spéidzielni. Termin ten powinien by¢
podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatizenia wniosku 0 zmiane tytutu prawnego do lokalu.
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§125

Spétdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu
lub umowy o przeniesienie witasnoéci lokalu w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez czionka
naleznosci warunkujacych zmiane tytutu prawnego do lokalu.

§126

1.Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawcg rynkowej

wartosci lokalu czlonek ubiegajacy sie o zmiane tytulu prawnego zleca we wilasnym zakresie

wykonanie wyceny i pokrywa jej koszty, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajgcej tytut prawny
do lokalu.

2 Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg czionka
Spdidzielni, na rzecz kidrego Spéidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu. Przepis
stosowany jest odpowiednio do osob, o ktérych mowa w § 127 Statutu.

8.1. PRZENOSZENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO PRZYSLUGUJE CZLONKOWI
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 127

1. Na pisemne zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia jest cbowiazana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonhaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedgcych zobowigzaniami Spéidzielni, o
ktorych mowa w § 60 pkt 1) Statutu, w tym w szczegolinosci odpowiedniej czgsci zadiuzenia
kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotagji w czesci przypadajacej na jego lokal, o lle
Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu pafistwa uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw,

3) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 141 Statutu,

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku
przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
-art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzieini nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka
Spotdzielni, na rzecz ktérego Spdéidzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 128

Po $mierci czionka Spotdzielni, ktdry wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w §
127 Statutu, jezeli brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci i innych ( bliskich zamieszkalych razem
z bytym czlonkiem) ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spdldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do iokalu, jego spadkobiercy moga zgda¢ przeniesienia
na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zadne z nich nie jest cztonkiem Spdldzielni. W tym przypadku nie
stosuje sie § 109 ust. 2 i 3 Statutu dotyczacego rozliczenia z tytutu wiiadu oraz uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wiasnoéci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez czlonhka
Spoldzielni.

§ 129
Jezeli Spdtdzielnia, na mocy jednostronne; czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odregbng wlasnos¢

lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastaplc wylgcznie na rzecz
czionka, ktoremu przystuguje spoétdzielcze prawo do tego lokalu.
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8.2. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI PRZYSLUGUJE
SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO LUB
GARAZV

§ 130

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktdrym przystuguje
spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajgcych na ten lokal czeéci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegdinosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spéldzieini wraz z odsetkami;
2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 141 Statutu

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia zloZzenia wniosku
przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$é posiada nieureguiowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami lub Spdtdzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktoérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobg, na
rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Na pisemne zgdanie czionka Spéldzielni albo osoby niebedacej czionkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spéldzielnia jest
obowigzana przeniesé na te osoby ulamkowy udzial we wspotwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, jezeli statut spdidzielni nie stanowi inaczej, ze udzialy przypadajace na kazde migjsce
postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich spiat, o ktérych mowa w ust. 1.

5. Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspoiwiasnosc
oséb, o ktdrych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czgsciach te osoby.

§131

Po $mierci czionka Spoldzielni, ktdry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 130
Statutu, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu lub udziatu we
wspdiwtasnos$ci garazu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spéidzieini. W tym przypadku uznaje
sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ziozony w dniu pierwszego wystgpienia z

* zadaniem przez czionka Spéfdzielni.

§132

1.Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przysiugiwalo
spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
w tym spéidzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzajg nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.
2.Wierzyciel, ktérego wierzyteinos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrebng wlasnosé, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

§133

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spoldzielczego
prawa do lokalu uzytkowego w tym garazu w prawo odrebnej wlasnosci iokalu ksigga wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24 ust.2 ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. 0 ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361, z
pézniejszymi zmianami).

§134

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng wiasnosc
lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wytgcznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje
spoidzielcze wiasnoSciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem Spoldzielni, kiorej
przystuguje spéidzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.
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9. GOSPODARKA SPOLDZIELN!
9.1. ZASADY OGOLNE

§135

1.8példzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spéldzielni.

2.Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo&ci, zarzadzanej przez
Spoldzielnig, a przychodami z oplat o kiérych mowa w § 141 ust. 1-3 i 5, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacii | utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

3.Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze przeznaczyé w
szczegolnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci w zakresie
obcigzajgcym cztonkdw oraz na prowadzenie dzialalnosci spoteczno - kulturaine). Zasady ustalania
udziatu czionkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni oraz sposdb wykorzystania tych
pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

4.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
utrzymaniem, a w czesci przekraczajace] te wydatki przypadajg wiascicielom [okali proporcjonalnie do ich
udziatow w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i
ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspéinej, w czesci, nie znajdujace]j pokrycia w pozytkach
i innych przychodach.

§ 136

1.Spdtdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajgcej
najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spéldzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spéidzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
2.Zaciggniecie przez Spoldzielnie kredytu i zabezpieczenie tego Kredytu w formie hipoteki moze
nastapi¢ wylacznie na nieruchomosei, dia potrzeb ktorej przeznaczone hedg $rodki finansowe
pochodzace z tego kredyiu | wymaga pisemnej zgody wiekszosci czionkdw Spdldzielni, kidrych prawa
do lokali zwigzane s3 2 tg nieruchomoscia.

§ 137

1.8poldzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie

obowigzujgcymi przepisami. Sztzegolowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zakiadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni.

2.Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 144 Statutu.

3.Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, Igcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig,
bieglego rewidenta wykiada sie w siedzibie Zarzgdu Spéfdzielni co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia czionkom Spdldzielni zapoznania sie z tymi
sprawozdaniami.

4.0gloszenia sprawozdania wraz z innymi dokumentami okreslonymi w przepisach, o ktérych mowa w
ust. 1, dokonuje sig w Monitorze Spéldzielczym.

§ 138

1.Podstawowymi funduszami wlasnymi Spoldzielni sa;
a) fundusz udziatowy, powstajacy z wptat udziatow czlonkowskich i innych zrédel okreslonych w
odrebnych. przepisach,
b) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego wnoszonych przez czionkdw i innych zrédet
okreslonych w odrebnych przepisach.

2.Ponadto Spotdzieinia tworzy:
a) fundusz remontowy, przeznaczony na remonty zasobéw mieszkaniowych, powstajgcy z wplat
wnoszonych przez czionkéw Spéidzielni, wiascicielami lokali niebedacych czlonkami Spétdzielni
oraz 0séb niebedacych czionkami Spoldzielni, kidrym przystuguja spotdzielcze wiasnosciows prawa
do lokali. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi wlasnosé
Spotdzielni. 30% srodkéw funduszu podlega scentralizowaniu w skali Spéidzielni, a 70 % jest
wyodrgbniane dla poszczegdlnych nieruchomosci. Niewykorzystane w danym roku srodki
scentralizowane s3 roziiczane proporcionalnie na poszezegtine nieruchomaosci,
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b) fundusz rozwoju spétdzielni powstajgcy z wptat cztonkéw z tytutu nabycia prawa do lokalu,
nieruchomosci i innych tytulow,
¢} fundusz na spiate kredytu i odsetek powstajacy z wplat cztonkéw i najemeow lokali z tytutu rat
kredytu, pozyczek i odsetek z tego tytutu - mozliwe jest zasilanie funduszu z innych zrédet,
d) fundusz wkladéw mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez czlonkéw wkladow
mieszkaniowych,
e} fundusz widadéw budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez czionkéw wkiadéw budowlanych,
f) fundusz wkiadow zaliczkowych powstaigey z wptat zaliczkowych wiktadéw mieszkaniowych i
budowlanych wnoszonych przez czionkéw i uzytkownikdw,
g) fundusz celowy na wykup gruntow,
h) inne fundusze celowe tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej,
3. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkladow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartoéci tych
srodkow trwatych obcigza bezposrednio fundusz udziatowy lub wkiady mieszkaniowe i budowlane,

§139

1. Stratg bitansowa Spétdzielni pokrywa sig w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej ten fundusz - z funduszu udzialowego i nastepnie w kolejnosci okreslonejw § 138 ust.

2. Nadwyzke bilansowa Spéidzieini przeznacza sig na fundusz remontowy lub na inny fundusz za zgoda
Walnego Zgromadzenia.

9.2. INWESTYCJE MIESZKANIOWE

§ 140

1.Podejmowanie przez Spéldzielnie przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich
zalozert organizacyjno - finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2.Zalozenia organizacyjno - finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegéinosci:
a) krag 0sob ( nabywcdw), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycii,
b) standard techniczny i funkcjonalno - uzytkowy budynkéw i lokali,
¢} zrodia finansowania inwestycji ( Srodki wiasne przysziych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy,
srodki z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, inne Zrédta),
d) organizacjg obstugi procesu inwestycyjnego.
3.Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji i
ustalania wartosci poczatkowej (kosztéw budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

9.3. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§141

1. Czionkowie Spétdzielni, ktorym przystugujag spéldzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacig i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spdldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami sta-

~tutu,

2. Osoby niebedace czionkami Spétdzielni, ktdrym przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lo-
kali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nie-
ruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci sta-
nowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czfonkowie spoi-
dzielni, z zastrzezeniem § 135 ust. 4.

3. Cztonkowie Spéldzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyd
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

4, Czionkowie Spoldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy.
lokali przez wnoszenie wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

5. Whasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spétdzielni sa obowigzani uczestniczyé
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w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg | utrzymaniem ich lokali,

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wy-

datkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoidzielni,

ktoére sq przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby

zamieszkujace w okresionych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie oplat

na takich samych zasadach, jak czionkowie Spoldzietni, z zastrzezeniem § 135 ust. 4

6. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-3i 5,

2) ewidencje wplywow | wydatkow funduszu remontowego zgodnie z § 138 ust. 2 ¢); ewidencja wply-
wow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegoélne nieruchomosci powinna uwzgledniaé
wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

7. Czionkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczng, oswiatows i kul-
turalng prowadzong przez Spéldzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Whascicie-
le iokali niebgdagcy cztonkami oraz osoby niebedace czionkami Spétdzielni, ktorym przysiugujg spét-
dzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystaé z takiej dziatalnoéci na podstawie
umow zawieranych ze Spoldzielnia,

8. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadaja solidarnie z czlonkami Spétdzielni, wiascicietami
lokali niebedacymi czionkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi czionkami Spéldzielni, ktérym przy-
stuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lo-
kalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.

9. Odpowiedzialnos¢ os6b, o ktdrych mowa w ust. 6, ogranicza sig do wysokosci oplat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania iub faktycznego korzystania z jokalu.

10. Opftaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, przeznacza sie wylacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

11. Spotdzielnia jest obowiazana, na zgdanie czlonka spéldzielni, wiasciciela lokalu
niebedgcego czionkiem Spoldzielni lub osoby niebedacej czionkiem Spoldzielni, ktdrej przystuguje
spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

12. O zmianie wysokoéci opfat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w ust. 1-
315, co najmnig] 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6Zniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

13. Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wia-
snosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spéidzielni moga kwestiono-
wac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia
na droge sgdowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci
zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spéidzielni.

14. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni, z

" uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa.

§ 142

1.Wysokosc¢ oplat, o ktérych mowa w § 141 ust. 1-3 i 5, ustalana jest na podstawie:
Dplanu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wynikajacych z kalkulacji tych kosztow,
przewidzianych do poniesienia w danym roku. Jezeli w ciggu roku kalendarzowego nastepujg istotne
Zmiany, rzutujgce na wysokos$é kosztow, dokonywana jest korekta planu oraz ewentualna korekta
wysokosci optat za uzywanie lokali,
2)yregulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami,
3)regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej.
2.Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady
rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
3.Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé w
szczegolnosci:
1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegéinych rodzajéw kosztéw (w skali
nieruchomoéci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$é zasobéw),
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztéw (1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzgdzen pomiarowych, lokal),
3) réznicowanie obcigzen poszczegéinych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z

tytutu sposobu wykorzystania lokali ( lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, czesé lokalu mieszkalnego
przeznaczona na cele uzytkowe).
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4. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki ciepinej powinien zawierac w szczegolnosci:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztdéw dostawy ciepta,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,
3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki ciepinej,
4) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego swiadczenia ustug dostawy ciepta,
5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w trakcie
okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadpiat lub zadania pokrycia niedoboru.

§ 143

Obowigzki Spotdzielni i czlonkow w zakresie hapraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spoidzielni z -
czlonkami zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

§ 144

Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytulu oplat za centralne ogrzewanie i
podgrzania wody ( nadptata lub niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spoidzielnig, a
poszczegobinymi uzytkownikami lokali, w terminie 4 miesiecy od zakoriczenia okresu rozliczeniowego.

§ 145
1.0Optaty, o ktérych mowa w § 141, powinny byé uiszczane, co miesiac z géry do dnia 20 kazdego
miesigca.
2.0d nie wplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
Na pisemny wniosek czionka Zarzad lub Rada Nadzorcza Spéldzielni moze czesciowo umorzyé
naleznosé odsetkows z tytutu zwioki w ptatnosci naleznosci.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 146
Przepisy § 39 ust. 5 Stafutu w zakresie ograniczenia iloéci kadencji czionkéw Rady Nadzorcze] majg
zastosowanie od daty wybordw czionkéw Rady Nadzorczej nowej kadencji, dokonywanych na podstawie
niniejszego Statutu, z zaliczeniem dotychczasowej ilosci kadenciji.

§ 147

Wszelkie zmiany w Statucie wymagajg uchwaly Walnego Zgromadzenla podjetej wiekszoscig 2/3 glosow.
§ 148

1.5tatut wechodzi w zycie z dniem uchwalenia, z mocg obowigzujacg od dnia wpisu do Krajowego
Rejestru Sgdowego.

2.Z dniem dokonania wpisu niniejszego Statutu do Krajowego Rejestru Sgdowego traci moc dotychczas
obowigzujacy Statut zarejestrowany w KRS w dniu 21. 03. 2005 r.

§ 149

Niniejszy Statuf zostat uchwalony przez XXXIV Zebranie Przedstawicieli w dniu 24.11.2007 roku.
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