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Regulamin

gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,UYESCISKO” w Gdafisku

_ Podstawe prawng regulaminu stanowi:

1. Ustawa z dn. 16.09.1982r Prawo Spodldzielcze (tekst jedn. Dz. U. Nr 188 poz. 1848
z 2003 r. z pdzn. zm.)

2. Ustawa z dn. 15.12.2000 r o spdldzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. Nr
119 poz.1116  z 2003 1. z pdzn, zm.)!

3. Ustawa z dnia 29.09.1994 o rachunkowosci (tekst jedn. Dz. U. Nr 76 poz. 694

z 2002 r. z p6zZn. zm.)

Ustawy podatkowe, a w szczegolnosci o podatku dochodowym od 0s6b prawnych

i fizycznych, podatku od nieruchomosci podatku od towaréw i ustug

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej UTESCISKO w Gdarisku

Ustawa o ZFSS z 04.03.1994r (Dz. U. z 1996z. Nr 70, poz. 335 z pdzn. zm.)

Kodeks cywilny z 23 . 04. 1964 r. (Dz. U. z 1964r nr 16 poz. 93 z pdzn. zm)

Kodeks pracy z 26.06.1974 r. (Dz. U. Z 1974 r. Nr 24 poz. 14 z pdzn. zm.)

>

® N

Definicje:

- Gospodarka finansowa to dzialalno$¢ polegajaca na gromadzeniu i wydatkowaniu
srodkdw pienigznych. Obejmuje przygotowanie operacji pieni¢znych poprzez dokonanie wyboru
zrodel, gromadzenie dochodow, sposobu przeprowadzenia rozliczen oraz dzialalnosci
organizatorskiej w postaci tworzenia zespotu ludzi, ustalania zakresu czynnoéci poszczegdlnych
pracownikéw, odpowiedzialnosci za czynno$ci zwiazane z wykonywaniem operacji pieni¢znych.
Realizacja gospodarki finansowej odbywa si¢ za pomoca:

1. samofinansowania (przychody powinny pokrywaé koszty);
2. finansowania zwrotnego (kredytdw, pozyczek).

Zarzadzanie nieruchomosciami to podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie
czynno$ci majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej
nieruchomoscl oraz bezpieczenstwa i wiasciwej eksploatacji nierachomosci w tym biezacego
administrowania.

Zasoby mieszkaniowe to podzielone na nieruchomodci grunty wlasne i prawo
wieczystego uzytkowania gruntow oraz znajdujace si¢ na tych gruntach budynki mieszkalne
i niemieszkalne wraz z infrastruktura towarzyszacg budownictwu mieszkaniowemu, do ktérej

i
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naleza:
» sieci cieplownicze, wodociaggowe, energetyczne, gazowe wraz z' urzadzeniami,
obiektami i przytaczami do budynkoéw,
» budowle komunikacyjne ( drogi osiedlowe, dojazdy, ulice, chodniki)
» inne budowle i urzadzenia zwiazane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majace wplyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkéw
mieszkalnych jak np.: latarnie o§wietleniowe c¢zy ogrodzenia.

Mienie spéldzielni — w szczegdlnosci zalicza sie:
» nieruchomos$ci shuzace prowadzeniu przez Spoldzielnie dzialalnosci ustugowe,
administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami;
» nieruchomos$ci zabudowane utzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i  sieciami  technmicznego  uzbrojenia  terenu  zwiazane
z funkcjonowaniem budynkow z zastrzeZeniem art. 49 Kodeksu cywilnego,
» nieruchomosci niezabudowane.

Remont to wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyte w stanie pierwotnym.

Wyréb budowlany w rozumieniu przepisdw o ocenie zgodnodci (prawo budowlane) jest
to wyréb wytworzony w celu wbudowania, wmontowania, zainstalowania lub zastosowania
W sposdb trwaty w obiekcie budowlanym, wprowadzony do obrotu jako wyrdb pojedynczy lub jako

zestaw wyrobow do stosowania we wzajemnym polaczeniu, stanowigcym integralng calosé
uzytkows.

Eksploatacja i utrzvmanie nieruchomosci (dawniej: gospodarka zasobami
mieszkaniowymi) definiuje prawo bilansowe, podatkowe, korporacyjne, i prawo dzialalnosci
gospodarczej. Na pojecie to skladaja si¢ skladniki:

> sfera zagadnien zwigzana z eksploatacja budynkow i lokali; _

> dostawa uslug komunalnych (cieplo, woda, gaz, wywdz nieczystosci);

> proces sprawowania zarzadu poszezegdlnymi nieruchomosciami,

L. Postanowienia ogdlne

§1

1. Regulamin niniejszy okreéla zasady:
a) prowadzenia gospodarki finansowej Spdldzielni,
b) tworzenia funduszy i gospodarowania §rodkami tych funduszy,
c) ustalania wyniku finansowego Spéldzielni.

2. W Spéldzielni prowadzi si¢ dziatalnodé gospodarcza w zakresie okreslonym w Statucie
na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

3. Podstawowym przedmiotem dzialalno$ci Spéldzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami
stanowigcymi jej mienie lub mienie jej czlonkdéw, zwane dawniej gospodarka zasobami
mieszkaniowymi. '

4. Spoéldzielnia prowadzi réwniez dzialalno$¢ gospodarcza zwiazana z realizacja celu jakim
jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkdéw i ich rodzin tj.:
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a) inwestycyjng w zakresie istniejacych obiektéw budowlanych i ich infrastruktury,

b) inwestycyjna zwiazana z budows budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

¢) wynajmowanie lokali uzytkowych, powierzchni reklamowych na budynkach itp.

d) gospodarke mediami (ogrzewanie - cicplo, woda i kanalizacja, wywoz
nieczystosci).

5. Rachunkowos¢ Spétdzielni prowadzi sie i sporzadza sprawozdanie finansowe na podstawie
Ustawy o rachunkowosci, w oparciu o zasady (polityke) rachunkowodci zatwierdzona
Uchwala Zarzadu Spotdzielni.

6. Roczne sprawozdanie finansowe Spéldzielni podlega badaniu i oglaszaniu wedtug zasad
okres$lonych w Ustawie o rachunkowosci i Statucie Spéldzielni.

7. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni lacznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinia biegtego rewidenta - jedli podlega ono badaniu, wyktada si¢ w lokalu Spétdzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SM w celu
umozliwienia cztonkom Spéldzielni zapoznania si¢ z nim. ‘

8. Ustalenie podziatu nadwyzki finansowej lub sposobu pokrycia strat nastgpuje na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SM . o

II. Zasady prowadzenia gospodarki finansowej Spoldzielni

§2

Zr6dta finansowania poszczegélnych rodzajéw prowadzonej dziatalnosei oraz $rodkow
tworzacych te Zrodla. :

1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami finansowane jest Srodkami wlasnymi, do ktérych naleza:
a) przychody z oplat na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosei zaliczanych do
spoldzielczych zasobéw mieszkaniowych,
b) fundusz remontowy
¢) pozytki i inne przychody z najmu lub dzierzawy nieruchomosci wspdinej,
d) zaliczki na pokrycie wydatkéw zwiazanych z gospodarka mediami.

Rozliczenia kosztéw gospodarki mieszkaniowej dokonuje sig w okresach rocznych
pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Wysoko$¢ oplat za uzywanie lokali ustala si¢ na caly
rok. Jesli w ciagu roku nastapia istotne zmiany w wysokoéci ponoszonych kosztéw w poréwnaniu
do planowanych, to dokonuje si¢ korekty planu rzeczowo — finansowego oraz wymiaru opiat.
Wysoko$é optat uchwala Rada Nadzorcza.

2. Dziatalnoéé inwestycyjna prowadzona w istniejacych budynkach oraz w infrastrukturze
towarzyszace] tym budynkom finansowana jest ze $rodkéw wiasnych Spoldzielni,
pochodzacych z wplat zaliczkowych wnoszonych przez uzytkownikéw lokali oraz moze byé
przejéciowo finansowana z wolnych $rodkéw zgromadzonych na funduszach wlasnych
Spétdzielni.

3, Dzialalnoé¢ inwestycyjna dotyczaca budowy budynkéw prowadzi w oparciu o uchwalone
przez Walne: Zgromadzenie Czlonkéw SM zasady organizacyjno — finansowe. Po
zakonezeniu i rozliczeniu inwestycii, Spéldzielnia rozlicza $rodki trwate w budowie oraz ich
zaliczkowe zrodla finansowania zwigkszajac warto$¢ $rodkéw trwatych (budynkéw)
zaliczonych do spoldzielezych zasobéw mieszkaniowych i wiasciwych funduszy wiasnych

i
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(wkladéw mieszkaniowych, budowlanych i funduszu zasobowego).

§3

1. Spéldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych. Wysoko$¢ kredytu nie moze
przekroczy¢é najwyzszej sumy zobowiaza jaka Spéldzielnia moze zaciagna
zaakceptowanej przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM.

2. Zaciagnigcie przez Spéldzielnie kredytu bankowego wymaga uchwaly Rady Nadzorczej.

§4

1. Dzialalnoéci prowadzone przez Spéldzielnie sa na rzecz jej czionkdw i rozliczane wedlug
kosztéw rzeczywiscie poniesionych. '

2. Wszystkie rodzaje dziatalnosci prowadzi si¢ na podstawie rocznych planéw rzeczowo —
finansowych okre$lajacych przedmiot dzialalnodei, wielko$é planowanych nakladow
rzeczowych oraz Zrodla finansowania tych naktaddw.

3. Jesli na wniosek czlonka, Spoldzielnia wykonuje czynnodci zwigzane z jego obstuga (np.:
przeksztalcenie uprawnien lokatorskich na wiasnodciowe, ustanowienie prawa do lokalu
itp.) to koszty wykonania tych czynnosci powinny byé pokryte optatami wnoszonymi przez
zainteresowanych czlonkéw. Czasochlonno$é poszezegdlnych czynnosci obstugi oraz koszt
1 osobo - godziny obstugi ustala Rada Nadzorcza Spéidzielni.

4. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni, zaliczanych do
spotdzielezych zasobéw mieszkaniowych shiza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci a w czgdci przekraczajacej te wydatki
nalezy przekazaé je wilascicielom proporcjonalnie do ich udziatéw ( po potraceniu podatku
dochodowego od o0s6b fizycznych/prawnych).

5. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze
przeznaczyc w szczegdlnosei na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dzialalnosci spolecznej, oSwiatowej i kulturalne;.

§5

1. Koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci objgtych lokatorskim i wlasnoSciowym
prawem do lokalu oraz prawem odr¢bnej wiasnosci a takze przychody z tytwlu oplat
pobieranych na pokrycie tych kosztéw rozliczane s3 bezwynikowo. Szczegblowe zasady
rozliczania kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat za
uzywanie lokali okresla  regulamin ,Rozliczania kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania wysokoéci oplat za lokale w SM Ujedcisko™.

2. Gospodarka mediami nie zaliczana si¢ do kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci.
Dostawa ciepta, wody, odprowadzanie $ciekéw i wywodz nieczystodci ustawodawca zalicza
do tzw. kosztéw niezaleznych, niezaliczanych bezpoérednio do kosztéw utrzymania,
poniewaz koszty te zwigzane sa W sposob bezposredni z wykorzystaniem tych dostaw przez
whascicieli wzglednie najemcow lokali mieszkalnych czy pozostatych.

Dziatalno$é te zalicza si¢ do ustug §wiadezonych przez spétdzielni¢ na rzecz swoich
czlonkdw, najemeow, wiascicieli itd.

> Koszty dostawy ciepta do budynkéw podlegaja  bezposredniemu rozliczeniu
z uzytkownikami poszczegélnych lokali po uplywie rocznego okresu
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rozliczeniowego wedtug zasad szczegolowo okreslonych w odrgbnym regulaminie.

» Koszty dostawy wody do budynkéw podlegaja bezpoSredniemu rozliczeniu
z uzytkownikami poszczegélnych lokali po uptywie okresu rozliczeniowego wedlug
zasad szczegdlowo okreslonych w odrgbnym regulaminie.

3. Gospodarke remontowa prowadzi si¢ na podstawie wyodrebnionych rocznych planéw
rzeczowo ~ finansowych remontéw w podziale na nieruchomoéci wedlug zasad okreslonych
w regulaminie ,,Rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
wysokosci oplat za lokale w SM Ujescisko”.

4. Koszty remontu obiektéw Spéldzielni stanowiace jej mienie i ktore zalicza sig do
gospodarki zasobami mieszkaniowymi finansuje si¢ z funduszu remontowego. Remonty
lokali, budynkéw i obiektéw niezaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi {(np.
lokale uzytkowe niefinansowane wkladami budowlanymi, obiekty budowlane itd.) powinny
byé finansowane bezpoérednio w cigzar kosztéw eksploatacyjnych tych nieruchomosei. '

5. Modernizacja nieruchomosei - czlonkowie Spoldziclni posiadajacy spéldzieleze prawa do
lokali, posiadacze wilasnoéciowych praw do lokali niebgdacy czionkami Spéidzielni oraz
whasciciele lokali finansuja prowadzone przez Spéldzielni¢ modernizacje funduszem
remontowym poszczeg6lnych nieruchomosei wzglgdnie na drodze umowy cywilnoprawnej
pokrywaja wartosé prowadzonej modernizacji whasnymi $rodkami finansowymi. '

6. Koszty budowy budynkéw ustala sig w wysokoscei kosztu wytworzenia obejmujacego ogot

* kosztéw poniesionych przez Spéldzielni¢ za okres trwania budowy do dnia przyjgcia
budynku od wykonawey do uzywania w tym:

> niepodlegajacy odliczeniu podatek VAT, -

> koszt obstugi zobowiazan z tytutu odsetek od kredytu lub pozyczki, zaciagni¢tych na
sfinansowanie kosztéw budowy w wielkoéci przypadajacej na czas trwania budowy,

oraz .

» koszty przygotowania budowy do realizacji, zwlaszcza poniesione na opracowanie
zatozen techniczno — ekonomicznych,

> koszty pomiaréw geodezyjnych i badan geologicznych,

> koszty przygotowania terenu pod budowe,

> koszty zarzadu bezposrednio zwigzane z realizowana budowa np. koszty utrzymania
komérki organizacyjnej lub stanowiska pracy, ktérych zadaniem jest przygotowanie
budowy do realizacji, sprawowanie biezaco bezposredniego nadzoru nad
wykonaniem prac w okresie trwania budowy, odbi6r czesciowy lub catkowity

wykonywanych robot
> inne koszty poprzedzajagce przekazanie plan budowy wykonawcy robdt
budowlanych.

7. Koszty przygotowania budowy budynku mieszkalnego w tym:
» koszty opracowania dokumentacji projektowej,
» pomiaréw geodezyjnych
w calosci podlegaja pokryciu przez osoby nabywajace spoldzieleze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci lokalu w tym budynku z naleznych od nich
wkiadéw budowlanych.

8. Ewentualne uzycie na dofinansowanie kosztéw przygotowania budowy do realizacji
wolnych §rodkéw na rachunku bankowym Spotdzielni, pozyskanych z innych tytutow niz
czynsze lub zaciagniecie na ten cel kredytu, wymaga pisemnej uchwaly uprawnionego
statutem organu spoldzielni, podjgtej zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach
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mieszkaniowych i ustawy — Prawo spéldzielcze.
9. Inwestycje mieszkaniowe w Spoldzielni prowadzi sie z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z: -
> uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SM
> planu rzeczowo — finansowego inwestycji;
» zezwolenia na budowe zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;
» zasad rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wartosei poczatkowej lokali,
uchwalonych przez statutowo uprawniony organ Spétdzielni;
» zawartych umow o budowe lokalu.

§6

Wartoéé srodkdw trwatych aktualizuje si¢ na mocy rozporzadzenia Ministra Finansow.

. Srodki trwale zaliczane do spbidzielczych zasobdéw mieszkaniowych finansowanych
funduszami wiasnymi Spéidzielni podlegaja wylacznie umorzeniu, kiére pomniejsza
odpowiednie fundusze finansujace wartosé tych $rodkéw trwalych.

3. $rodki trwale nie zaliczone do spoldzielczych zasobéw mieszkaniowych oraz wartosci

niematerialne i prawne podlegaja amortyzacji, ktérej dokonuje si¢ na podstawie planu

amortyzacji, okre§lajacego stawki i kwoty rocznych odpisow dla poszezegolnych srodkéw
trwalych i warto$ci niematerialnych i prawnych. ‘

Y

§7

1. Wielkosé §rodkéw na wynagrodzenia okreéla si¢ w ramach rocznych planéw rzeczowo —
finansowych Spéldzielni, uchwalanych przez Radg Nadzoreza.

2. Zasady wynagradzania pracownikoéw okresla regulamin wynagradzania pracownikéw
ustanowiony wedhug zasad i w trybie okreslonym przepisami kodeksu pracy.

I11. Zasady tworzenia i gospodarowania §rodkami funduszy wlasnych

§8

Podstawowe fundusze wlasne Spoéldzielni stuza finansowaniu nieruchomoscei zaliczanych
w zdecydowanej wigkszodei do spéldzielczych zasobow mieszkaniowych bedacych wiasnoscia
Spotdzielni, a takze czgsciowo finansuja érodki obrotowe w postaci wartoéei ulokowanych na
rachunkach bankowych Spéldzielni. Tworzy si¢ je zgodnie ze Statutem Spéidzielni i zalicza do
nich: ‘

fundusz udziatowy;

fundusz zasobowy;

fundusz wkladéw budowlanych;
fundusz wktadéw mieszkaniowych;
fundusz zasobéw mieszkaniowych.

YV VYV Y

§ 8a

Fundusz udzialowy — tworzy si¢ obligatoryjnie i shuzy do finansowania biezacej
dziatalnodei Spoldzielni. Stanowi réwnowarto$¢ udziatéw wniesionych przez czionkéw Spétdzielni

.
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1 jest tworzony z:

wplat udzialéw czlonkowskich;

wniesienia udzialdow w postaci rzeczowych sktadnikoéw majatkowych;

przeznaczenia cze$ci nadwyzki bilansowej na zwigkszenie udzialéw czlonkowskich;
oprocentowania udzialow;

odtworzenia udzialéw czlonkowskich z nadwyzki bilansowej w razie pokrycia strat
bilansowych z funduszu udzialowego.

v ¥V ¥V V¥V Y

Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

» zwrotu udzialéw czionkowskich;
> przeznaczenia udzialdéw na pokrycie straty bilansowej.

§8b

Fundusz zasobowy — tworzy si¢ obligatoryjnie z wplat czlonkéw naleznego od nich
wpisowego. Finansuje majatek Spéldzielni oraz jej biezaca dziatalnosé.
Spoéldzielnia tworzy fundusz z: '

> wpisowego, ktérego wysoko$é okresla Statut Spéldzielni;

» podzialu nadwyzki bilansowej, dotacji, subwencji, dofinansowania oraz wszelkiego
rodzaju doptat do prowadzonej przez Spétdzielni¢ dzialalnosci statutowe;;

» dochodéw ze zbycia nieruchomosci przeznaczonych na finansowanie zakupu terenow
budowlanych;

» rtéznicy z aktualizacji wyceny uprzednio zaktualizowanych a zbytych lub
likwidowanych §rodkéw trwalych, niezaliczonych do spoldzielczego . zasobu
mieszkaniowego.

Fundusz zasobowy Spétdzielni ulega zmniejszeniu z uwagi na:

» pokrycie poniesionej straty bilansowej;
» przekazanie wlasnodci Srodkéw trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych na rzecz
czlonka Spoétdzielni. :

§8¢

Fundusz wkladéw mieszkaniowych — tworzy si¢ z wniesionych przez czlonkdw
ubiegajacych si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wkladow mieszkaniowych w wiclkosci ustalonej wediug zasad okreslonych w Statucie i umowie
o budowe lokalu, odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na dany lokal
a uzyskana przez Spéldzielnig pomoca ze §rodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$é wkiadu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciagnictego przez Spétdzielnie kredytu na finansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, czionek jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu w czeéci przypadajacej na
dany lokal.

W przypadku modernizacji budynku, w ktérym znajduje sig lokal objgty spotdzielczym lokatorskim
prawem do lokalu mieszkalnego, czlonek Spéldzielni jest obowiazany (art.10 ust.5 usm) uzupelnié
wklad mieszkaniowy do wysokoéci kosztow modernizacji przypadajacych na jego lokal.
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Roszezenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.
Fundusz wkiadéw mieszkaniowych nie pokrywa ewentualnych strat Spéldzielni.

§8d

Fundusz wkladéw budewlanych — tworzy si¢ w celu ewidencji wkladow budowlanych
wnoszonych przez czlonkéw spoldzielni, ktérym przyzoano wlasnodciowe prawo do lokali
mieszkalnych lub uzytkowych. Fundusz ten finansuje t¢ czgéé majatku Spoldzielni, kidra
odpowiada wysokosci catoéci kosztéw budowy przypadajacych na dany lokal, z uwzglednieniem
ewentualnej réznicy, jaka powstala pomiedzy kosztem budowy danego lokalu mieszkalnego
a uzyskang przez Spéldzielnie pomoca ze Srodkéw publicznych (umorzenie czeéci kredytu
zaciagnietego przez spé6idzielni¢ na sfinansowanie kosztu budowy lokalu). '
Roszezenie o zwrot wkiadu budowlanego jest zbywalne i podlega egzekucii.

Fundusz wkladéw budowlanych nie pokrywa ewentualnych strat Spotdzielni.

§8e

Fundusz zasobéw mieszkaniowych — (wezesniejsza nazwa ,,fundusz zasobu™) byl tworzony
przewaznie ze §rodkéw pochodzacych z umorzenia kredytu zaciagnigtego przez Spdldzielni¢ na
dofinansowanie budowy obiektéw zaliczanych do zasobdéw mieszkaniowych. Obecnie tworzy si¢
go ze §rodkéw publicznych — umorzenia kredytu na sfinansowanie budowy mieszkat objgtych
spéldzielczym lokatorskim prawem do lokalu mieszkalnego. Fundusz ten tworzy si¢ takze ze
$rodkéw publicznych otrzymanych w formie dotacji, subwencji i doplat z przeznaczeniem na
czesciowe sfinansowanie obiektow infrastruktury obstugujacych spéldzieleze zasoby mieszkaniowe
np.: érodki pienigzne przekazane spéldzielni do jej dyspozycji przez jednostki samorzadu
terytorialnego, pochodzace z Unii Europejskiej i z innych Zrodel. Otrzymane przez Spoétdzielnie na
ten cel $rodki publiczne zalicza si¢ na dobro utworzonego przez Spoéldzielni¢ funduszu zasobow
mieszkaniowych.

Fundusz zasobow mieszkaniowych nie pokrywa ewentualnych strat Spotdzielni.

§9

Inne fundusze wlasne — Spoldzielnia moze tworzyé inne fundusze wiasne przewidziane
w Statucie Spotdzielni wzglednie w odrebnych przepisach. Do funduszy tych zalicza sig:

» fundusz remontowy;

» fundusz wkiadéw zaliczkowych;

» fundusz socjalny;

» fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny;

> fundusz rozwoju;

» fundusz kulturalno — o§wiatowy;

» fundusz pozostaly- ujgcie wody, kottownia.

§9a

Fundusz remontowy ~ tworzy si¢ go z odpiséw w koszty gospodarki zasobami

~ mieszkaniowymi.
U.s.m. zobowiazuje spoldzielnie do tworzenia funduszu z odpiséw w koszty lecz nie okresla
wysokosei stawki tych odpiséw, pozostawiajac decyzje w tym zakresie wiasciwym statutowym
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oTganc. tdzielni mieszkaniowej ( najezescie] organem tym jest Rada Nadzorcza). Wskazanym
jest,aby « 'y na fundusz remontowy, obcigzajace koszty, uwzglednialy, co najmniej normatywne,
lezace u po. staw stawek amortyzacyjnych, zuzycie (umorzenie) nieruchomosci zaliczanych do
spéldzielczych zasobow mieszkaniowych. A zatem wielkosé odpiséw na fundusz remontowy
obciazajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i sposdb ich obliczenia okresla we
wlasnym zakresie Spoldzielnia z uwzglednieniem potrzeb remontow. Odpisy te mozna ustalad
w nastgpujgcy sposob:

a) przyjmujac za podstawe stawki amortyzacyjne okreslone w wykazie rocznych stawek
amortyzacyjnych, stanowiacych zalacznik do vopdp;

b) okreslajac potrzeby remontowe Spotdzielni wedlug wartosei robét remontowych w skali
roku kalendarzowego, ktéra podzielona przez laczna powierzchnig uzytkowa lokali,
pozwala okresli¢ stawke odpisu w ziotych na 1 m® powierzchni lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego;

¢) winny okreslony we wlasnym zakresie sposéb, z uwzglednieniem potrzeb remontowych

: zasobdw mieszkaniowych Spoldzielni tak, by odplatnosé z tego tytulu zapewniata $rodki
na sfinansowanie robdt remontowych obiektéw zaliczanych do spdldzielczych zasobow
mieszkaniowych.

W Spoldzielni gromadzi si¢ Srodki finansowe na funduszach remontowych poszczegdlnych
nieruchomosci. 30 % srodkéw funduszu podlega scentralizowaniu w skali Spétdzielni, a 70% jest
wyodrebnione dla poszczegdlnych nieruchomodci. Koszty remontu zasobow mieszkaniowych
finansuje si¢ z funduszu remontowego.

W przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM stosownej uchwatly, fundusz
remontowy mozna uznaé (zwigkszy¢) nadwyzka bilansowa. ’

§9b
Fundusz wiladéw zaliczkowych — tworzy si¢ w celu przejéciowego finansowania procesu
inwestycyinego prowadzonego przez Spéldzielnie oraz zadan inwestycyjnych finansowanych
bezposrednio przez cztonkdw Spoéldzielni. Otrzymane zaliczki wkladéw nie podlegaja waloryzacji.
§9¢
Fundusz socjalny — zasady tworzenia, zwiekszania i korzystania z funduszu socjalnego
reguluja przepisy ustawy z dnia 4 marca 1994 roku o zakladowym funduszu §wiadczen socjalnych.
§9d

Fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny — tworzy si¢ z powstalej na skutek aktualizacji
wyceny réznicy wartosci Srodkdw trwalych dokonanej na mocy rozporzadzenia Ministra Finansow.

§9e
Fundusze rozwoju i kulturalno — o$wiatowy tworzy si¢ na podstawie Statutu Spdldzielni.

Fundusze pozostale jak (ujecie wody, kottownia) tworzy si¢ na podstawie Uchwaly Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw SM 1 zgodnie z nig jest rozdysponowany.
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V. Ustalenie wyniku finansowego
§10

1. Rozliczenie wyniku finansowego w Spéldzielni w $wictle obowigzujacych przepiséw
ustawy o rachunkowosci oraz ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych nie obejmuje
kosztow eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych oraz oplat pobieranych przez
Spoétdzielnig na pokrycie tych kosztow.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci objetych lokatorskim i wlasnodciowym
prawem do lokalu oraz prawem odrebnej wlasnosci a takze przychody z tytuln oplat
pobranych na pokrycie tych kosztéw, rozlicza sie bezwynikowo gdyz nie maja one
charakteru zarobkowego. _

3. Laczna kwote rOznicy miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi za biezacy rok, ustalona na dzien bilansowy przenosi si¢ odpowiednio do
aktywow i pasywow bilansu. -

4. Koszty i przychody z eksploatacji rozlicza sie odmiennie w zaleznosci od tego czy
wystepuje nadwyzka przychodéw nad kosztami czy tez w danej nieruchomosci wystapita
nadwyzka koszt6w nad przychodami i rozlicza si¢ nastepujaco:

a) nadwyzke kosztéw nad przychodami poszczegdinych nieruchomodci ewidencjonuje
si¢ jako rozliczenia migdzyokresowe (kosztow) uyjemnego wyniku finansowego
nieruchomosci;

b) nadwyzke przychodéw nad kosztami poszezegélnych nieruchomosci ewidencjonuje
si¢ jako rozliczenia miedzyokresowe (przychodéw) dodatiiego wyniku
finansowego.

Réznicg wykazuje si¢ w RZ i S sporzadzonym wedlig wariantu poréwnawczego jako
zmniejszenie stanu produktéw. Aktywowania z rozliczeh migdzyokresowych kosztéw
wzglednie przychoddéw nalezy dokonaé pod data zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

5. Wynik finansowy ustala si¢ wylaczajac z prowadzonej pozostalej ( gospodarczej)
dzialalnosci operacyjnej, dzialalnosci finansowej, pozostalej operacyjnej (oprécz
nicodplatnie otrzymanych $rodkéw publicznych na dofinansowanie budownictwa
mieszkaniowego, gruntéw, prawa wieczystego uzytkowania oraz innych nieruchomosci
podlegajacych umorzeniu- nie amortyzacji, ktérych wartodé rozlicza si¢ na zwickszenie
funduszu zasobéw mieszkaniowych) z uwzglednieniem skutkéw finansowych zdarzen
nadzwyczajnych.

§11
Ogdlne zasady sporzadzania wyniku finansowego w Spéidzielni :

> ewidencj¢ kosztéw ustug medialnych (ciepto, woda, §mieci itp.) prowadzi si¢ w zespole
kont ,4” - Spéldzielnia aktywuje do wyniku bilansowego koszty zakupu ustug
komunalnych

> przychody na pokrycie kosztéw zwiazanych z gospodarka mediami ewidencjonuje sig
w zespole kont ”7” - do przychodéw zalicza si¢ réwniez memoriatowe przychody
z tytulu ustug komunalnych.
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V. Postanowienia koncowe
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Regulamin przyjeto uchwata Rady Nadzorczej nr 23/2008 w dniu 04.11.2008r
. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.12.2008r.

Traci moc Regulamin Gospodarki Finansowej SMB ,,Osiedla Spotecznego”, Zatacznik nr 3
do Decyzji nr 16 z dnia 29.12.1995r.
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