SPOLDZIELNIA M IESZKANIOWA
“UJESCISKGO»

ut. Plocka 8, 80-180 GDANSK
tel. 304 8571 : 73

Regon 200908857, NIP 553-000-16-46 Uchwata RN nr 27/2009 z dnia 22.06.2009r.
REGULAMIN
wynajmowania lokali uzytkowych i sposobu ustalania optat

‘czynszowych za te lokale w Spéldzielni Mieszkaniowej yUjescisko”

§1

Regulamin * okresla zasady wynajmowania lokali uZytkowjfch w zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Ujescisko™ oraz zasady ustalania oplat z tytulu najmu takich lokali

§2

. 1. Zarzad Spétdzielni MlCSZkaIUOWG_} ,,Ujesmsko” oboquany Jest do prowadzema rejestru

-wplywajqcych ofert na najem lokali uzytkowych.

- 2. Rejestr obejmuje dane dotyczace skladajacego oferte, jego adres, oznaczenie lokalu
bedacego przedmiotem oferty, proponowane warunki oraz date zgloszenia oferty

§3

1. W zaleznosm od p0w1erzchm uzytkowej wynajmowanych lokali obow:qzuje nastqpujqcy

e .  tryb wyiamama Najemcy

.a) dla lokali o powierzchni uzytkowej do 150 mz - decyzla Zarzqdu bez

komecznoscl ogiaszama konkursu ofert _ ‘ .
b) dla lokali - 0 powierzchni powyzej 150 m?- decyzja Zarzadu, po
| przeprowadzeniu konkursu ofert
¢) dla Ibkali 0 powierzchni powyzszej 150 m? dla ktérych nie wyloniono
Na_]emcy w trybie pkt. 2 dopuszcza si¢ tryb zgodny z pkt. 1. |

2. Konkurs ofert oglasza 1 organizuje Zarzad SM ,,Ujescisko”.

§4

1. W konkursie ofert wybor dokonywany jest przez Zarzad SM ,Ujescisko” sposréd ofert

zlozonych. W przypadku braku ofert - Zarzad ma prawo wynajaé lokal uzytkowy oferentowi z
rejestru.
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2. Przy wyborze oferty Zarzad kieruje si¢ nastepujacymi kryteriami wg kolejnosci:

a) uzyskanie -najwyzszej staWki (pierwszefistwo w ubieganiu si¢ o najem lokalu
uzytkowego - w przypadku otrzymama ofert rownorzqdnych majg czlonkowie

Spoldzwlm nie zaiegajqcy)

3. Oferent ktérego oferta nie zostala wybrana w wyniku konkursu ofert, a ktéry uznaje, ze
- zostaly naruszone warunki konkursu moze w terminie 5 dni od daty ogloszenia wynikow

konkursu odwotaé sig do Rady Nadzorczej

§5

- O sposoble Wykorzystywama lokah uzytkowych iich wynagmowamu decyduje Zarzaﬁ
Spoldzwlm Mleszkamowej ,,Ujesmsko” '

§ 6
1. Oplaty z tytulu najmu lokalu uzytkowego obejmujq

a) CZynsz najmu |
b) $wiadczenia przeznaczone na pokrycie kosztéw ponoszonych przez Spéldzielnie, z
tytutu dostawy do. wynajmowanego lokalu, ciepie‘j i zimnej wody, gazu, energii
- elektrycznej, centralnego ogrzewania, wywozu sm1e01 kosztéw remontdéw
c) op{aty odprowadzane do Urzqdu m.st. Gdanska (podatk1 od nieruchomosci oraz

wieczyste uzytkowanie).

§7
1. Od najemcéw lokali Spotdzielnia zada co najmniej dwu miesigczne) 'kaucji. na
zabezpieczenie ewentualnych roszezen Spéldzielni do najemey. |
2. Kaucja winna by¢ wniesiona w chwili zawarcia umowy najmu na rachunek bankowy
- Spoldzielni. | -
3. Kaucja moze byé wyicorzystana przez Spoéldzielnie na pokrycie szk6d wyrzadzonych przez
'najemcq w okresie trwania najmu i nienaprawionych do czasﬁ zdania lokalu do Spoéldzielni

lub na pokrycie zaleglego czynszu
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4. Zwrot niewykorzystanej kaucji nastapi w wysokosci nominalnej niezwlocznie po
zakonczeniu stosunku najmu pod warunkiem odbioru lokalu przez osobg¢ upowazniong przez
- Spoéldzielnie stwierdzaj acego brak roszezen wobec najemcy

5. Wszelkie adaptaqe i modernizacje lokalu najemca winien uzgadmac Z Zarzqdem w formie
pisemnej |

6. Koszty adaptacji i modemizacji lokalu obciazajg naj emee chyba, ze w umowie najmu

strony postanowig inaczej. .

§8

1. Rada Nadzorcza, na .wniosek- Zarzadu ustala tabele stawek wyj sciowych czynszu najmu za
1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem kategoryzacji lokali uzytkowych,
bedacych w zasobach SM ,,Ujesmsko”, stanowmcych zalapzmk nr 1 do niniejszego

Regulaminu.

- . 2. Upowaznia sie Zarzqd SM ,,Ujescisko” do obnizenia stawki czynszu najmu dla Najemcy,
ktéry zamierza przeprowadzié remont lub modernizacj¢ lokalu uzytkowego i ponicsie

wydatki z tego tytulu,

3, Najemca wystepujacy o obnizenie stawki czynszu najmu przedstawia Zarzadowi SM -
,,U_lescwko” zakres prac remontowych Iub modermzacyjnych i zglasza pisemnie ich

' zakonczeme do Spéldzielni.

4 W przypadku odstapienia przez Najemcg od wykonania okreslonych prac rernontowych lub
modemlzacy_]nych w uzgodnionym termnnle, Wynajmujapy naliczaé bedzie stawke wyjsciowg
cZynszu najmu za 1 m2 najetej powierzchni, tak jak za Iokale w danej kategorii quqce W
zasobach Wynajmujacego.

3. Czynsz jest waloryzowany corocznym wskaznikiem inflacji.

§9

1. Warunkiem przystapienia do konkursu ofert jest zlozenie w sekreariacie -Spétdzielni
dokument(’)w rejestrowych (NIP, REGON, zaswiadczenie o prowadzeniu dzialalnoéci

gospodarczej lub wyciag z KRS), dowodu wplaty wadium wraz z podatkicm VAT.
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2. Oferentom, ktorzy wniesli wadium na konto Spéldzielni i nie wygrali konkursu ofert,
wadium w wysokosci nominalnej zostanie wyplacone Jub zwrécone przelewem na wskazane

konto bankowe, w ciagu 14 dni roboczych od daty rozstrzygnig¢cia konkursu ofert.

* 3. Zarzad Spoldzielni i Oferent, ktéry wygré% konkurs ofert sq zobowiazani do zawarcia
umowy o najem lokalu uzytkowego w terminie jednego miesiaca od d'aty rozstrzygniecia
konkursu chyba, ze zawarcie umowy w tym terminie jest niemozliwe z przyczyn lezacych po

stronie Spdldzielni.

4. Wadium' wniesione przez Oferenta, ktéry wygral konkurs ofert, zostanie zaliczone w
- wysokosel nomlnalnej na poczet kaucji zabezpieczajacej pod warunkiem, e w/w oferent w
nieprzekraczalnym terminie jednomlechznym od dnia zakonczenla konkursu przystapl do

zawarcia - Umowy o najem lokalu uzytkowego

- 5. Wadium wniesione przez Oferenta ktory wygrat konkurs ofert i nie spelnit warunkéw

okreslonych w pkt. 4 przepada na rzecz SM ,,U_]esmsko” :

§ 10
1. Niniejszy Regulamm zostal uchwalony przez Rade Nadzorczq w dniu 22.06.2009r. na N
" mocy uchwaly nr 29/2009.
Przewodniczaca Rady Nadzorczej Sekretarz Rady Nadzorczej
' BarbaJIa Skrla _ Katarzyna Kuras
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Zalacznik Nr 1

I
- L. Kategoryzacja lokali uzytkowych w zasobach S.M ;,Uje’s’cisko,’

a) dla okreélenia kategorii lokalu uzytkowego przyjf;to sposOb polegajacy na
ustaleniu, ile punktow mozna przyznaé danemu lokalowi, brane byly pod uwage

nastqpujqce krytetia - usytuowanie lokalu w terenie, w budynku wyposazeme
techmczne

2. Ustalono nastgpujacy punktacjg:

A. Usytuowanie w terenie:

L przy gléwnych c1agach komumkacyjnych ' _ - 5 punktow
Il przy glownej ulicy osiedlowej o - 3 punkty
L przy ul1cy wewnqtrzoswdlowej : - I punkt

B. Usytuowame lokalu _
I w pawllonach wolnostojacych 3 | : -7 punktow
II. w budynku mieszkalnym — parter, ostatnia kdndygnacja - 5 punktoéw
HI. w budynku mieszkalnym — przyziemie -3 puﬁkty |
IV. w budynku mieszkalnym — komora zSypowa, piwnica -1 punkt.

C. Wyposazenie techniczne:

L. pelne Wyposaienie tj. instalacja wod-kan., c.0., cw i zw, energia

elekiryczna

-5 punktéw
II. czesciowe wyposazeme np. brak odptywu kanallzac_u we - 3 punkty
II1. wyposazeme tylko w energlq elektrycznq - ' 1 punkt -

II

1. Na podstawie w/w punktacji proponujemy cztery kategorie lokali:
a) kategoria [ dla lokali, ktérym przypada 15-17 puhktéw _
b) kategoria II dla lokali, ktérym przypada 11 - 14 punktéw
c) kategbria 11T dla lokali, ktérym przypada 6 - 10 punktow
d) kategoria I'V dla lokali, ktérym przypada  1- 5 punktéw
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2. Podzial lokali uzytkowych na cztery kategorie pozwala na ustalenie stawki wyjsciowe;

czynszu najmu w zaleznosci od kategorii lokalu,

a) ‘dla kategorii] - stawka wyjéciowa 23,- zh
b) dla kategorii II - stawka wyjsciowa - 20,- zb
. ¢©) "dla kategorii lII - stawka wyjsciowa 15,- zk
d) dla kategorii IV - stawka wyj sciowa 10,- 2t
: Pi‘zcwodnicz ca Rady Nadzorczej . | | Sékretarz Rady Nadzorczej
BarbaraSkrla - : o

Katarzyna Kurag
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