Uchwata Nr 17/2016
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ujescisko” w Gdarisku
z ;inia 21 kwietnia 2016 roku

w sprawie: uchwalenia ,Regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych
i ustalania kosztu budowy (wartosci poczatkowej} poszczegdinych lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Ujescisko” w Gdansku”.

§1

Rada Nadzorcza, dziatajgc na podstawie §45 ust. 1 pkt 32) Statutu Spéldzielni, postanawia
przyjaé nowa tres¢ ,Regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalania
kosztu budowy (wartosci poczatkowej} poszczeg6inych lokali w Spéidzielni Mieszkaniowej
,Ujescisko” w Gdansku” w brzmieniu stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Z dniem przyjecia niniejszej Uchwaly traci moc ,Regulamin zasad rozliczania kosztow
inwestycji oraz ustalania czionkowskiego kosztu budowy lokali w Spdldzielni
Mieszkaniowej Budowy ,Osiedla Spolecznego”™ przyjety na podstawie Uchwaly Rady
Nadzorczej nr 55/96 z dnia 09.09.1996 r.

Przy obecnosci 10 cztonkdw Rady Nadzorcze;:

,2a" podjeciem uchwaly glosowato 10 cztonkdw RN,
Lprzeciw” uchwale gtosowato 0 cztonkdw RN,
wstrzymato sie od gtosowania 0 cztonkdw RN.
Uchwatla zostala podjeta.

ol fhon)

ekretarz Rady Nadzorczej
Jolanta Chomska

Jarostaw Staniewicz



REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH
1 USTALANIA KOSZTU BUDOWY (WARTOSCI POCZATKOWED)
POSZCZEGOLNYCH LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,UTESCISKO” W GDANSKU

§1
Niniejszy regulamin rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i | ustalania kosztu budowy
poszczegolnych lokali dotyczy dzialalnodei nwestycyjnej Spoldzielni Micszkaniowej
Ujescisko™ w Gdansku, polegajgcej na:
a) Realizacji budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkdw Spéldzielni odrebnej
whasnosci znajdujacych sig w tych budynkach lokali,
b) Realizacji budynkéw w celu wsianowienia na rzecz czlonkow spéldzielczych
Tokatoiskich praw doznajdujacych sie w tych budynkach lokali.

§2
Ilekroé wniniejszym mgulamm:e jest mowa o Jokalach bez blizszego okredletiia, nalezy przez
to rozumied lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynku wiclorodzinnym, Z wylgczeniem garazy,
a takze do doméw jednorodzinnych, samodzielnych czesci domu blizniaczego lub
SZEregowego.

§3
1. Ustalenie kosztébw zadania inwestycyjnego i ich rozliczenie pozwalajqce Ba ustalenie
kosztow przypadz-gacych na poszezegolne lokale, dokonane zgodnie z postanowieniami §6,
§7 i §12, stanowi podstawe do usialenia wysokosci wkladéw imieszkaniowych Liib
budowlanych, Jalﬂe obowigzani sg uiéeié czfonkowie S cﬂdzmlm na rzecz ktdrych ma byé

ustanowione spéidzielcze lokatorskie prawo do lakalu Tub prawo o« briej wiasnosci.
2 Spéidzlelcze lolcatorskle prawo do Iokalu ‘mioze pa wriosek ¢zionka zostal przeksztatoone
y speliiione zostany wizystkie warunki formalno-

pra“ma niezbedne do taklego przckszta%ccma

§ 4
Keszty zadania mwestyc)gnego obejmlqu wszelkie koszty bezpodrednie I posrednie, jakie
) cje tego zadania. Koszty sq ewidencjonowane facznie z

podatklem 06 fowardw i ushig VAT riie polegajqcym odliczegiu,

§5
1. Kosztami bezposrednimi sg koszty zwigzane z budows poszczegdlnych budynkow, w
szczegblnosei robot budowlano—montazowych instalacyjnyeh 1 wykonczemowych Oriz
wyposazenia. Nie whicza si¢ do kosztow budowy budynkéw kosztéw wykoficzenia i
wyposazeina lokali dokonywanych indywidualnie przez czonkow Spoldzielni.
2. Do kosztéw posreduich zalicza sie koszty:
1) koszty sporzgdzenia dokumentacji pro_]ektowo-kosztorysowq,
2) koszty badan i poniaréw geologicznych oraz geodezyjnych,
3) koszty przygotowania ierenu pod budowe, a w szczegdlnosci rozbiorki
tymezasowych obiekiow, wyrebu drzew itp.;
4) koszty nadzoru autorskiego i obstugi inwestycyjnei,
5) koszt nabycia terenu na wlasno$¢ lub oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu w
okresie realizacji inwestycji,
6) koszt nrzadzenia i uksztaltowania terenn, zalozenia terenéw zielonych, drobnych
form architektonicznych,




7) oplaty za przylgczenia do sieci zewngtrznych, np. energetycznych, gazowych,
wodne-kanalizacyjnych,

8) koszty corocznych obligateryjnych badai lustracyjnych dziakilnoéci inwestycyjnej
Spétdzielni,

9) koszty marketingu, ogloszenia, reklamy, koszty udziatu w gietdzie mieszkan,

10) inme koszty poniesione przez Spoidzielnie w zwiszkn z realizacis mwestyc_u (op.
koszt wykonania audytu rozliczenia inwestycji, podatek VAT nie podiegajacy
odliczeniu),

6
1. Jezeli przedmiotem zadania mwestyc%nego jest jeden budynek, calo$t kosztow
bezposrednich i posrediiich nalicza si¢ na ten budynek.
2. Jezeli zadanie inwestycyjne cbejnﬂ.._, wigce] niZ jeden budynek, na kazdy z tych budynkéw
zalicza s1r,- koszty bezposrednie j jego dotyczgce, natomiast catodd kosztdw posrednich
rozlicza si¢ na poszezegdlne budynki proporcjonalnie do ich powierzehni uzytkowej.

§7

1. Ustalenie i rozliczenie kosztdw zadania inwestycyjrego przyq:adajqcych na poszczegbine
lokale nastgpuje pizez podzielenie kosztéw nstalonych dla budynku w sposob okreSlony w
§ 6 przez sume powierzchni uzytkowe] wszystkich lokali znajdujacych si¢ w ‘budynku i
pomnozenia ilorazu tego dzialania przez powmrzcim19 uzytkows poszczegdlnych lokali.

2. Jednostka rozhczemowq powierzchni uzytkowej jest 1 m2.

3. Jezeli wumowie o budowe lokalu zostalo zastrzezone, Ze okreslone prace wykoficzeniowe
W lokalu Wykona cz}onek Spoidzzelm wlasnym staramem i na ‘wiasny koszt, warto$s

kosztéw zadama mwesi:ycy]nﬂgu, ﬁriypadq:qcego naten lokal.

4, Odsetki od ke ‘bankowego Tub odsétki od wplat ratainych ebeigzaja tylko te lokale,

nieszkaniowy Tub
ach zapewmq;qcych pelne pokryc:e kosztdw biezaco

kibrych przyszii wiaémmele nie wnosili wplat zahcﬂmwych na wkla

L

budowlany w wysokodel i ter
ponoszonych przez Spéldmelm@

§8
Dla ustalenia powierzchni uzytkowe] poszezegdinych lokali, stanowigeej podstawe do
tozliczenia Kosziow budowy, Spéldzielnia stosuje zasady okreslone Polsky Normg PN-ISO
9836:1997.

§9
Powierzchnie uzytkows lokali dla rozliczenia zadania inwestycyjnego oblicza sig:
1) przy rozliczeniu wstgpnym — wg doknmentacii technicznej budynku,
2) przy rozliczeniu ostateczuym - wg inwentaryzacji powykonawezej budynku preyjete]
przez Spoldzielnie w czasie odbioru budyriku.

§10

1. Pizy obliczanin powierzchni przyjraje sie wymiary na wysokesci 1,0 m ponad poziomem
pod}og1 odpowiedniej kendygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowe_; lokalu podaje
si¢ z dokladnoscig do 0,1 m2. Przy ustaliniu powierzchni nie wlicza si¢ wngk o
powierzehni rzutu poziomego do 0,1 m?2.

2. Powierzchnig uzytkowq lokalu mieszkalniego jest pow:erzchma wszystkich pomleszczen
majdujgcych sie w lokalu, bez wzgl:;du na ich przeznaczenie i sposob uzywania, jak np.:
pokoje, kuchni¢, przedpokoje, tazienki itp. pomieszczenia shuizace mieszkalnym i




gospodarczym celom uzytkownika. Do pewierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
zalicza sie ToWniez powrerzchmt; zajety przez meble whidowane badZz obudowane, Nie
wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, logii, komérek
lokatorskich.

3. Do pow1erzchn1 uzytkowej lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego nic wlicza si¢ tej
czgsei paw:erzchnl w pomieszezeniach o sufitach merowno]eglych do podiogi (ap. w
mansardach), ktére; wysokoéé od podiogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli
wysokos¢ pomieszczenia lub jego czgscl wynosi od 140 em do 220 ¢m, to do powierzchni
uz_vtkowej lokalu mieszkalnego i uzytkowego wlicza si¢ 50% ‘powierzchni tego
ponueszczema lub jego CZ§§CI Pomcrzchm;; lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego lib ich
czesel o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 ¢m zalicza sie w 100%.

4. Do pow1erzchm lokalu nzytkowego zalicza sig powwlzchmq wszystkich pomieszczen
zmajdwacyeh si¢ w nim oraz pomxeszczeﬁ Zy __,_eZnych;.,_,_]ak kuchnie; przedpokoje,
korytarze; fazienld, WC, zam’kme;te pommszczema sklad we, komorki itp,, z Wyjgtkiem
steychow, ha]kon v I nzvtkowego zalicza sig réwniez
powigrzchni¢ zdigty przez meble whiidowaie lub obudowane, Powierzchnia lokalu zajeta
przez urzqdzema techniczne zwigzane z fankcjs danego lokalu jest powierzchnig. tego
lokaln, Powierzchnie pomleSZczm stuzacyeh kilku uzytkownikom lokali (np: wspolny
korytarz, wspdine pomieszeze 1_@_samtame) nalezy doliczy¢ w czesciach proporcjonalnych
do powierzehni poszczegoliych. lokali.

5. Do pome:zchm lokali meiokondygnacx]nych wlicza sig powierzchni¢ rzutu poziomego
schodbw fyczgeyeh poszezegdlne pom:eszczema wewngirz Tokalu,

§11

byc usfannmpne prawo okreslene 4 §3 dokonuje su; W dwéch etapach.
a. wsigpnie ~ w chwili rozpaczgeia inwestycji, na podstawie dokumentacji
techniczne; i kosztorysu,
b. ostateczoie — w terminie 6. rnemgcy od dia oddania inwestycji do uzytkowania
na  podstawie zestawienia  Koszitbw rzeczywieie poniesionych przez

o Spé}dzlelmg
2. W ' ‘_;ne ustalenie kosztu hudowy poszczegﬁlnych_ lok

do kiérych ma byé
_ 76 Slenia przez Spoldzielnig
W Umowie o budowg lokalu zameranejzczionklem", VS j wysokoSci wymaganego
wkiadu oraz wysokoéel i términ6w wnoszenia przez czionka zaliczek hia poczet

wymaganego wkiadu.
§12
1. Wsigpne rozliczenie kosztéw budowy ustala Zarzgd Spotdzielni Mieszkaniowej
.Ujescisko™,

2. Ostateczne rozliczenie kosztéw ‘budowy i ustalenie wartosci poczgtkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

§13 _ _ __
Rozliczenia; o kibrych mowa w § 13 ust. 1 i 2 musza uwzglgdnia¢ nalezny podatek od towarow
i uslug VAT,

§ 14




1. Ostateczne rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowe;j i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosziu budowy) poszczegblnych lokali jest dokonywane w terminie 6 miesigcy od daty
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu.

2. Jezeli powstanie roZpica pomigdzy wysokoscig wplaconych kwot przez czlonks, a
ostatecznym rozliczeniem kosztéw budowy wowczas:

a) gdy kwota wplacona przez czionka jest nizsza od kwoty ostatecznego rozliczenia
kosztow budowy czlonek zobowigzany jest do wplaty na konto Spéldzielni
brakujgcej kwoty w terminie 30 dni od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia
o ostatecznym rozliczenit,

b) gdy kwota wplacona przez czionka jest wyzsza od kwoty ostatecznego rozliczenia
kosztéw budowy, Spoldzielnia zobowigzana jest do zwrotu nadwyzki w terminie.
90 dni od daty ostatecznego rozliczenia.

3. Jezeli w momencie dokonywania ostatecznego rozliczenia nie zostaly jeszeze wykonane
w calosci wszystkie roboty, dopuszezalne jest dokonanie rozliczenia z uwzglgdnieniem
przewidywanego Kosztu robot niezakoficzonych (z zalozeniem wzrostu cen) i ustalenie
terminu, w kidrym nastapi potwierdzenie ostatecznego rozliczenia.

§15
1. Koszty budowy garazy ustala si¢ w wysokosci faktycznie poniesionych przez Spbidzicinie
kosziéw bezposrednich oraz przypadajacych na garaze kosztéw posrednich.
2. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do ustalania i rozliczania kosztéw budowy miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

- §16 |
Regulamin niniejszy jest zalycznikiem do uméw o budowe lokali | stanowi ich integralng czesé.

§17
Niniejszy regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia,




