Marzena Baranowska — Cwikliriska Gdansk, dnia 4 sierpnia 2020 r.
Cztonek Zarzadu

SM ,,Ujescisko”

OSWIADCZENIE

W zwigzku z umieszczonym na stronie internetowej www.ujescisko.pl oswiadczeniem Cztonka
Zarzgdu Pana Michata Zajgca, w sprawie podpisanego przez SM Ujescisko dnia 21 lipca 2020 roku
porozumienia z Panem Pawtem Ziomek, prowadzgcym dziatalnosé gospodarczg pod firma SPEC-BUD
Pawet Ziomek, dziatajgc w oparciu o udzielony mi przez Paristwa oraz Rade Nadzorczg mandat zaufania,
a takze dbajgc o najwyisze standardy rzetelnoéci informacji oraz transparentnosé¢ pragne Parstwa
poinformowac co nastepuje:

Na wstepie pragne Panstwa poinformowaé, iz przywotana argumentacja oraz uzasadnienie
»0dmowy” podpisania porozumienia z firma SPEC-BUD Pawet Ziomek przez Pana Michata Zajgca
Cztonka Zarzgdu SM Ujescisko jest dla mnie daleko niezrozumiate. Dla obrazu catosci sytuacji nalezy
z petng stanowczoscia przypomnieé fakt, iz w dniu 30 czerwca 2020 r. w obecnosci Prezesa Zarzadu
Pana Cezarego Pawiowicza, adwokat Anny Kolesinskiej, reprezentujgcej SM ,Ujeécisko”, Pana Pawta
Ziomek, adwokata Krzysztofa Koziarskiego, a takze przy udziale 9-ciu przedstawicieli ,Starego
Ujesdciska” oraz inwestycji realizowanych przez SM , Ujescisko”, ktorzy byli obserwatorami z czynnym
glosem doradczym i przy moim udziale - Pan Michat Zajgc podpisat notatke ze spotkania, zawierajaca
wstepne zatozenia do porozumienia.

Nalezy zaznaczy¢, iz Pan Michat Zajac podpisat w/w notatke, ktéra zawierata 14 tzw. ‘kamieni
milowych” bedacych podstawa skonstruowanego w ich nastepstwie Porozumienia, w tym jednym z
w/w kamieni milowych byto zabezpieczenie roszczen wierzyciela poprzez ustanowienie hipoteki na
rzecz Pana Pawta Ziomek do kwoty 5 000 000 zt.

Dodatkowo nalezy wskaza¢, ze dnia 10 lipca 2020 roku Pan Michat Zajgc podpisat tzw. promese
porozumienia, ktora zawierata w/w ‘kroki milowe’ rozpisane w forme praktycznie ostatecznego
Porozumienia, ktore zostato nastepnie przedstawione do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej SM
Ujescisko.

Nalezy zaznaczyC, ze w/w Porozumienie ma na celu zakoriczenie sporu z giéwnym wierzycielem SM
Ujescisko, a co za tym idzie zwolnienie obcigzeri na ksiegach wieczystych nieruchomosci bedacych
w posiadaniu SM Ujescisko i stanowi jeden z elementéw procesu oddtuzania Spétdzielni.

Nalezy wskaza¢, Ze Pan Michat Zajgc zmienit swoje stanowisko odno$nie przygotowanego

i zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza Porozumienia, ktére uprzednio w formie promesy podpisat, na
skutek wniosku ztozonego przez jednego z Cztonkéw Rady Nadzorczej o odwotanie Pana Michata Zajac
z funkcji Cztonka Zarzadu SM Ujescisko. Na skutek tych okolicznosci Pan Michat Zajgc pomimo
wczesniejszych zapewnier o koniecznosci i celowosci podpisania Porozumienia zmienit swojg notacje
w tej sprawie.

Nadmieniam réwniez, iz o swoich watpliwosciach dotyczgcych zawarcia Porozumienia Pan Michat Zajac
nie poinformowat Rady Nadzorczej. Ponadto promesa porozumienia zostata podpisana przez
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wszystkich Cztonkéw Zarzadu, wigc Rada Nadzorcza podejmowata decyzje w przeswiadczeniu, ze
wszyscy Cztonkowie Zarzadu zgadzajg sie z zapisami Porozumienia.

W dalszej czesci pragne Paristwa poinformowa, iz negocjacje z Panem Pawet Ziomek trwaty
kilkanascie tygodni, w trakcie ktérych odbyfo sie wiele spotkarn, przeanalizowano zgtoszone przez
Wierzyciela roszczenia, posiadane przez SM Ujescisko dokumenty, w tym podpisane przez poprzedni
Zarzad oswiadczenia o poddaniu sie przez SM Ujescisko egzekucji wobec Pana Pawtfa Ziomek w trybie
art. 777 §1 pkt. 5 KPC. Nalezy wskaza¢, ze w/w odwiadczenia o poddaniu sig egzekucji zostaty
zaopatrzone przez Sad w klauzule wykonalnosci. W Swietle prawa na podstawie posiadanych przez
wierzyciela dokumentéw, moégt on prowadzi¢ egzekucje z catego majatku SM Ujescisko na faczng kwote
8 000 000,00 zt. Tym samym Pan Pawet Ziomek mdgt swobodnie operowaé swoimi roszczeniami w
wyzej wymienionej kwocie. Co wiece] biorgc pod uwage fakt, iz w/w o$wiadczenia o poddaniu sie
egzekucji zostaty zaopatrzone w klauzule wykonalnosci, Wierzyciel mégt prowadzié na ich podstawie
egzekucje komornicza, ktéra powiekszytaby dtug SM Ujescisko o dodatkowe koszty, w tym koszty
egzekucji w wysokosci nawet do 10% egzekwowanych kwot, a takze koszty zastepstwa w egzekucji.

Przypominam, iz z wniosku Pana Pawfa Ziomek toczyto sie 10 egzekucji komorniczych w
stosunku do SM Ujescisko. Ponizej podaje sygnatury akt spraw oraz kwoty, na jakie opiewaty
dotychczasowe roszczenia firmy Spec-Bud Pawet Ziomek:

KM 1971/19 —1 326 444,69 PLN
KM 1973/19 - 901 816,18 PLN
KM 2070/19 - 647 468,64 PLN
KM 48/20 — 360 000 PLN

KM 885/20 — 629 168,50 PLN
KM 886/20 — 500 000 PLN

KM 887/20 — 598 399,30 PLN
KM 888/20 — 200 000 PLN

KM 889/20 — 400 000 PLN

KM 890/20 — 300 000 PLN
RAZEM: 5 863 297,31 PLN.

Nalezy rowniez podkresli¢, iz zgtoszone do Prokuratury Rejonowej Gdarisk — Srédmiescie
zawiadomienie o podejrzeniu popetnienia przestepstwa przez Wierzyciela zostato zakoriczone
postanowieniem z dnia 09 czerwca 2020 roku o odmowie wszczecia dochodzenia, a Prokuratura
stwierdzita, iz dziatania wierzyciela nie noszg znamion przestepstwa /w tym z. art. 271 §1i 272 k.k/. We
wskazanym powyzej postanowieniu Prokuratura uznata, ze wedle ustaleri poczynionych w toku
postgpowania przygotowawczego SM Ujescisko podpisata akty notarialne, w ktérych poddata sie
egzekucji co do zaptaty na rzecz Pana Pawfa Ziomek wszelkich zobowigzai pienieznych, w tym
wynagrodzenia, kar umownych oraz odsetek za opdinienie w ptatnosciach. Postepowanie zostato
umorzone ze wzgledu na to, iz czyn nie zawiera znamion czynu zabronionego /art. 17§1 pkt 2 2 k.p.k./

Zgodnie z powyzszym informuje, Ze po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza tredci
porozumienia, dnia 21 lipca 2020 roku zostato podpisane porozumienie z Panem Pawtem Ziomek,
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prowadzacym dziatalnos¢ gospodarczg pod firma Spec — Bud Pawet Ziomek. Ugoda opiewa na kwote
zdecydowanie nizsza, niz pierwotnie zgtoszone do SM Uje$cisko roszczenia Pana Pawta Ziomek, a takze
na kwote nizsza niz roszczenia wynikajace z w/w o$wiadczeri o poddaniu sie egzekucji przez SM
Ujescisko w trybie art. 777 §1 pkt. 5 KPC, a takze na kwote nizszg niz roszczenia aktualnie zgtoszone
przez wierzyciela do egzekucji /zgodnie z powyzszym zestawieniem/. Porozumienie zawarte z Panem
Pawtem Ziomek opiewa na kwote catkowita 5 000 000 zt i wyczerpuje w cafoéci roszczenia Pana Pawla
Ziomek wobec SM Ujescisko.

Nalezy z catg stanowczoscia podkresli¢, 7e brak Porozumienia z najwiekszym wierzycielem SM
Ujescisko skutkowatby dtugoletnimi procesami sgdowymi, z nieznanym i trudnym do przewidzenia
skutkiem takich procesow, dodatkowymi kosztami sagdowymi /w tym koniecznymi opiniami biegtych/,
co powodowatoby ogromne koszty po stronie SM Ujescisko. Co wiecej przez caly czas trwania w/w
procesow wierzyciel bytby uprawniony do utrzymania wpiséw hipotecznych na ksiegach wieczystych
niemal wszystkich nieruchomosci nalezgcych do SM Ujescisko, a takze Wierzyciel byt uprawniony do
prowadzenia egzekucji z tych nieruchomosci, co stanowito realne zagroienie dla dalszego
funkcjonowania SM Ujeécisko, a takze niosto ze soba ogromne trudnosci w kontynuowaniu procesu
inwestycyjnego /tj. dokoriczenia rozpoczetych inwestycji celem uzyskania pozwoler na uzytkowanie i
przeniesienia wtasnosci na rzecz nabywcow, ktérzy juz wiele lat czekajg na swoje mieszkania/ a finalnie
utrudniatoby zaréwno przeniesienie wiasnosci lokali na ich przysztych nabywcéw, a takze rodzitoby
roszczenia po stronie nabywcow z tytutu wad prawnych takich lokali/nieruchomosci. Co wiecej brak
porozumienia sig z wierzycielami skutkowatby znacznym utrudnieniem kontynuowania procesu
oddtuzania Spoétdzielni, wykluczato praktycznie zupetnie mozliwo$é odbudowania funduszu
remontowego na rzecz juz istniejgcych i wymagajgcych pilnych remontéw blokéw. Patrzac na w/w
kwestie realnie — prowadzenie proceséw sadowych, ktorych skutki mogty by¢ dla SM Ujescisko trudne
do przewidzenia, a wysoce prawdopodobne, ktdre skonczylyby sie przegrang SM Ujescisko i
koniecznoscig poniesienia dalszych ogromnych kosztéw sadowych i kosztéw obstugi prawnej — nalezy
stwierdzi¢, ze porozumienie sie z wierzycielami jest jedyng mozliwg drogg dla SM Ujescisko, aby
mieszkaricy mogli zaczg¢ funkcjonowaé w ramach prawidtowo zorganizowanej Spétdzielni, ktéra dba o
ich miejsca zamieszkania i odpoczynku. Co wigcej nic nie stato na przeszkodzie by Pan Pawet Ziomek
przeprowadzit sprzedaz komorniczag doméw w inwestycji Plocka Park, a zaznaczam, 7e_nabywcy
zakupionych zaréwno mieszkan jak i doméw od SM , Ujescisko” sptacajg kredyty od wielu lat a czesto
jednoczesnie sg zmuszeni wynajmowac mieszkania, zeby zabezpieczy¢ podstawowe potrzeby wiasnych
rodzin. Nadmieniam, ze po licytacji nieruchomosci w pierwszej kolejnosci wyegzekwowane kwoty
przekazane zostatyby przez komornika na rzecz Pana Pawta Ziomek. Ponadto Pan Pawet Ziomek mdgtby
zgtaszac swoje dodatkowe roszczenia. Wtaénie ze wzgledu na Cztonkéw SM Ujescisko — bez wzgledu czy
53 to nabywcy w nowych inwestycjach, czy tez mieszkancy tzw. Starego Ujesciska — wszyscy moga czué
sig wyczerpani sytuacjg SM Ujescisko i finansowo i psychicznie, a jedyng drogg do uregulowania sytuacji
w SM Ujescisko i zakoriczenia jej ktopotow bylo porozumienie sie z wierzycielami SM Ujescisko,
ustalenie drogi wyjécia z bardzo trudnego potozenia SM Ujescisko i rozpoczecie nowego etapu dla
Spotdzielni i jej cztonkdw oraz mieszkaficow osiedla.

Nalezy rowniez pamigtac, ze z zasady ,najwieksi” wierzyciele sg najbardziej prawdopodobnymi
podmiotami, ktdrzy mogg skutecznie zglosi¢ wniosek o upadtosé.

Odnoszgc sig do kwestii nieréwnego potraktowania czesci nabywcéw inwestycji , Ptocka Park”
nadmieniam, iz Pan Pawet Ziomek zobowiazat si¢ zwolni¢ spod egzekucji cata inwestycje ,Plocka Park”,
z tym zastrzezeniem, ze czgsC dziatek, ktorych wiasciciele muszg dokoriczy¢ proces inwestycyjny
i rozpoczgc jak najszybciej finalizacje budowy na wtasny koszt i rachunek, aby uzyska¢ pozwolenia na
uzytkowanie, zostanie zwolniona po otrzymaniu $rodkéw w ramach w/w Porozumienia m.in. z
depozytu sadowego, natomiast pozostata cze$¢ dziatek zostanie zwolniona spod egzekucji po
wykonaniu Porozumienia, tj. po zaptacie wierzycielowi catej kwoty uméwionej Porozumieniem, co



musi nastgpi¢ nie pdzniej niz do korica 2020 roku. Nalezy podkresli¢, ze takie byly warunki samego
wierzyciela. Nalezy rowniez podkreslic, ze pozostate inwestycje zostang zwolnione spod egzekucji
komorniczej razem po wypetnieniu sie uzgodnien z Porozumienia.

Zatem odpowiadajac na zarzut Pana Michata Zajaca o moje rzekome dziatanie jako Cztonka
Zarzadu SM Ujescisko na szkode Spétdzielni, jest on zarzutem bezpodstawnym, w sposéb nieprawny
naruszajgcym moje dobre imie. Wszelkie dziatania, czas réwniez prywatny poswiecatam na rzecz i dla
dobra Spoétdzielcow i Mieszkaricow SM Ujescisko. Nalezy zazhaczyé, ze moje dziatania nigdy nie byty
ukierunkowane tylko na rzecz nabywcéw mieszkar czy domoéw w inwestycjach SM Ujeécisko. Moim
zamiarem jest nie tylko pomoc nabywcom w inwestycjach, ktérzy zostali pozbawieni niejednokrotnie
oszczednosci swojego zycia, popadli w ktopoty finansowe, byli zmuszeni do pozyczania pieniedzy, nie
mogli zrealizowac¢ swoich marzen o wtasnym mieszkaniu czy domu, ale podjetam sie pracy na rzecz SM
Ujescisko rowniez ze wzgledu na obecnych mieszkaicow osiedla, ktérym nalezy sie odbudowa
funduszu remontowego, przeprowadzenie niezbednych napraw i remontdw, zainwestowanie w
rozwoj infrastruktury osiedlowej czy tereny zielone.

Obecnie gtéwnym priorytetem Zarzadu jest uchronienie SM Ujescisko prze upadtoécia.

Szanowni Panstwo,

Oswiadczam, iz ja nizej podpisana Marzena Baranowska — Cwiklifiska wraz z Cezarym Pawfowiczem
podpisujgc porozumienie z Panem Pawtem Ziomek kierowali$my sie oczekiwaniami Spétdzielcdw SM
Ujescisko oraz wyfgcznie ich dobrem. Dziatanie na rzecz i dla dobra cztonkéw SM Ujeécisko to nasz
nadrzedny cel dziatania, o ktérym przekonali sie Parfistwo nie raz.

Z powazaniem

SV L}es‘i'fﬁpi— SM ”Ujeé/cisko,”
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