Gdansk, 21.04.2023r.

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH
WARUNKOW ZAMOWIENIA

| Spotdzielnia Mieszkaniowa "Ujescisko" |
Ul. Ptocka 6
‘ 80-180 Gdanisk, ‘
telefon / fax: 58/ 728-78-00/ 58/728-78-01
‘ e-mail: sekretariat@ujescisko.pl ‘

ZAPRASZA DO UDZIALU W PRZETARGU NIEOGRANICZONYM
NA

Dokoriczenie budynku mieszkalnego ,,August” wraz z wykonaniem projektu
zamiennego oraz kupno budynku handlowo- ustugowego ,,August”.

Postepowanie zostanie przeprowadzone zgodnie z Regulaminem Przetargéw i Komisji Przetargowej SM
,Ujescisko” w Gdarnsku uchwalonym przez Rade Nadzorcza SM Ujescisko nr 22/2021 z dnia 21.07.2021r.




L Przedmiotem przetargu jest:
1. Przedmiotem przetargu jest:

* Dokoriczenie budynku mieszkalnego ,,August” o powierzchni uzytkowej 4 226,60 m2 oraz
wykonanie zamiennego projektu budowlanego i uzyskanie odrebnych pozwolen dla
budynku mieszkalnego i handlowo- ustugowego.

¢ Kupno budynku handlowo- ustugowego wraz z przynaleznym gruntem (wielko$¢ dziatki
zalezna od projektu zamiennego).

Podmiot przystepujacy do przetargu zobowiazany jest do zlozenia oferty na oba powyzsze
elementy skiadajace sie na przedmiot przetargu.

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

Zamawiajacy nie dopuszcza skiadanie ofert czesciowych.

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert rownowaznych.

Zamawiajacemu przystuguje prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny, prowadzenia
negocjaciji z oferentami oraz swobodnego wyboru oferty.
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Il. Warunki udziatu w postepowaniu oraz sposéb dokonywania spetnienia tych warunkéw
1. O udzielenie zamowienia moga ubiegac sig wykonawcy, spetniajacy nastepujace warunki:

1.1.Nie $wiadczyli ustug prawnych na rzecz Zamawiajacego oraz nie pozostajg z osobami
Swiadczacymi te ustugi w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa
w linii bocznej do drugiego stopnia, a takze nie sq zwiazani z osobami $wiadczacymi te ustugi z
tytutu przysposcbienia, opieki lub kurateli;

1.2.Nie wyrzadzili szkody nie wykonujac zaméwienia lub wykonujac je nienalezycie, jezeli szkoda ta
zostata stwierdzona orzeczeniem Sadu, kiére uprawomocnilo sie w okresie 3 lat przed wszczeciem
postepowania;

1.3. W stosunku do nich nie otwarto likwidacii lub ktorych upadiosci nie ogloszono;

1.4.Nie zalegaja z naleznymi oplatami dla US i ZUS, z wyjatkiem przypadkéw, gdy uzyskal
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub
wstrzymanie w catoSci wykonania decyzji wiasciwego organu;

1.5.Nie sg osobami fizycznymi, ktore prawomocnie skazano za przestepstwo popelnione w zwiazku z
postgpowaniem o udzielenie zamdwienia, przestepstwo przeciwko prawom oséb wykonujacych
prace zarobkowa, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub
inne przestepstwo popetnione w celu osiagnigcia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo
skarbowe lub przestepstwo udzialu w zorganizowanej grupie przestepczej albo zwiazku majacym
na celu popelnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

1.6.Nie sg spotkami jawnymi, ktorych wspdinika prawomocnie skazano za przestepstwo popefnione w
zwigzku z postgpowaniem o udzielenie zamoéwienia, przestepstwo przeciwko prawom o0sob
wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestgpstwo popeinione w celu osiggniecia korzysci majatkowych, a
takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie przestepczej
albo zwigzku majacym na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

1.7.Nie sg spotkami partnerskimi, ktérych partnera lub czlonka zarzadu prawomocnie skazano za
przestepstwo popetnione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie zamoéwienia, przestepstwo
przeciwko prawom 0s6b wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popenione w celu osiagniecia korzysci
majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udzialu w zorganizowanej grupie
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przestepczej albo zwiazku majacym na celu popelnienie przestgpstwa lub przestepstwa
skarbowego;

18.Nie sg spotkami  komandytowymi oraz  spotkami komandytowo-akcyjnymi,  ktérych
komplementariusza prawomocnie skazano za przestepstwo popefnione w zwigzku z
postepowaniem o udzielenie zaméwienia, przestgpstwo przeciwko prawom oséb wykonujacych
prace zarobkowa, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub
inne przestgpstwo popetnione w celu osiagniecia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo
skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie przestepczej albo zwigzku majacym
na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

1.9.Nie sq osobami prawnymi, ktérych urzedujacego czionka organu zarzadzajacego prawomocnie
skazano za przestgpstwo popelnione w zwiazku z postepowaniem o udzielenie zaméwienia,
przestepstwo przeciwko prawom 0séb wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo przekupstwa,
przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu
osiagnigcia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu w
zorganizowanej grupie przestepczej albo zwigzku majacym na celu popetnienie przestepstwa lub
przestepstwa skarbowego;

1.10. Nie s podmiotami zbiorowymi, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania sie o
zamowienia, na podstawie przepisow o odpowiedzialnoéci podmiotow zbiorowych za czyny
zabronione pod grozbg kary.

2. Spetniajg warunki okreslone tj.:
2.1.posiadaja uprawnienia do wykonywania okrelonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli ustawy
naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien.

2.2. posiadajg niezbedna wiedze | doswiadczenie oraz dysponujg potencjatem technicznym i osobami

zdolnymi do wykonania zaméwienia lub przedstawia pisemne zobowiazanie innych podmiotéw do

udostepnienia potencjatu technicznego i 0s6b zdolnych do wykonania zaméwienia.

3. Znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zaméwienia:

a) przedstawig aktualng na okres zwigzania oferta polise, a w przypadku jej braku dokument
ubezpieczenia potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnoci cywilngj w
zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na kwote nie mniejsza niz
8 000 000 z,

b) posiada stabilng pozycje na rynku tj. prowadzi dziatalnosé gospodarczg co najmniej 3 lata.

4. Ponadto Wykonawca musi wykazaé, ze do realizacji zaméwienia dysponuje odpowiednimi zasobami
osobowymi, w szczegdlnosci:

a) kierownikiem budowy, ktéry posiada uprawnienia budowlane do prowadzenia robét budowlanych
bez ograniczen oraz aktualnie przynaleznym do wtasciwej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiadajg
wazne ubezpieczenie OC.

5.Wykonawca zobowigzany jest do wizji lokalnej przedmiotowych budynkdw oraz zloZenia o$wiadczenia, iz
zapoznat sie z istniejgcym stanem technicznym oraz prawnym obiektow.

ll. Wykaz oSwiadczer i dokumentéw, jakie maja dostarczyé wykonawcy w celu potwierdzenia
spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu

Aby oferta sktadana przez wykonawce byta wazna pod wzgledem formalnym musi zawieraé:

3.1. oswiadczenie wykonawcy o spelnianiu wymagan (na zalaczonym druku C) oraz oryginaty lub
kserokopie poswiadczone za zgodno$¢ przez osobe uprawniong do poswiadczenia nastepujacych
dokumentow:

3.1.1. aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru sadowego (KRS) lub aktualne zaswiadczenie o wpisie do
Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed datg zioZenia oferty,
3.1.2. aktualne za$wiadczenie z Krajowego Rejestru Kamego w zakresie okreslonym w pkt || podp.1

3.1.3. aktualne zaéwiadczenia wiasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego oraz whasciwego oddziatu
Zakladu Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajacych odpowiednio, ze wykonawca nie zalega z oplacaniem



podatkow, optat i skladek na ubezpieczenie spoleczne i zdrowotne, lub zaswiadczenie, ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zalegtych platnosci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wiasciwego organu — wystawianych nie wezesniej iz 3 miesigce przed uptywem
terminu skfadania ofert,

3.14. dokumenty stwierdzajace aktualne uprawnienia kierownika robot budowlanych wraz z
zadwiadczeniem o przynalezno$ci do Izby Inzynieréw Budownictwa.

3.1.5. polisg, a w przypadku jej braku inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze Wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na kwote
nie mnigjsza niz 8 000 000. z,

3.1.6. oéwiadczenie o zatrudnieniu (zatacznik E do SIWZ),

3.1.7. kserokopie wptacenia wadium.

IV. Sposdb porozumiewania sig z zamawiajacym i osoby do tego uprawnione

4.1. Zamawiajacy dopuszcza przekazywanie wnioskow, oswiadczen, zawiadomied oraz informacii
pomiedzy zamawiajacym i wykonawcami faksem potwierdzonym drogg pisemng lub pisemnie. W
przypadku drogi faksowej, kazda ze stron, na zadanie drugiej, jest zobowigzana niezwlocznie potwierdzié
fakt otrzymania przestanej korespondencji.

4.2. Po stronie Zamawiajacego osobg uprawniong do porozumiewania si¢ z wykonawcami jest Agata
Grabarczyk tel. 58/728-78-12.

V. Wadium

Zamawiajacy wniesienia wadium w wysokos$ci :

1. 10 000 zt (dziesig¢ tysiecy ztotych)

2. Wadium bedzie wniesione w pieniadzu;

3. Wadium wnoszone w pieniadzu nalezy wptacié na rachunek bankowy:

06 8300 0009 0009 0781 2000 0010
przed terminem otwarcia ofert, z podaniem tytulu ,wadium — Przetarg August’
4. Wykonawca traci wadium na rzecz Zamawiajacego, wraz z odsetkami, w przypadku, gdy wykonawca,
ktorego oferta zostata wybrana:

a) odmoéwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

b) nie wniesie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

¢) zawarcie umowy bedzie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy.
5. Wadium musi zabezpiecza¢ oferte w catym okresie zwigzania oferta,

VI. Termin zwiazania ofertg
Wykonawca jest zwigzany oferta przez 2 miesiace, przy czym bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna
sie w dniu otwarcia ofert.

VII. Sposéb przygotowania oferty

7.1. Oferta oraz wszystkie inne dokumenty, aby mogly zostaé uznane za wazne muszg by¢ trwale
ziaczone, sporzadzone w formie oryginatu lub kserokopii poswiadczonej (podpisanej przez osobe
upowazniong do reprezentowania firmy) za zgodno$¢ z wymogami zawartymi w niniejszej specyfikacji i
zawierac:

7.1.1. Wypeniony formularz ofertowy (zatacznik B do specyfikacii),

7.1.2. Wszystkie wymagane w niniejszej specyfikacji dokumenty

7.2. Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, formularze winny byé wypeinione w sposéb czytelny i
uniemozliwiajacy dokonanie w nich zmian poprzez $cieranie, wymazywanie ifp., podpisana przez osobe do
tego upowazniong,

7.3. Wszelkie ewentualne poprawki w ofercie winny zostaé dokonane w sposob jednoznaczny poprzez
skreslenie i wpisanie wia$ciwego tekstu obok, parafowane wlasnorecznie przez osobe podpisujac oferte.
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74. Oferta winna zosta¢ doreczona Zamawiajacemu w zamknietej kopercie 0znaczonej W nastepujacy
sposob:
Zamawiajacy:

Spotdzielnia Mieszkaniowa "Ujescisko”
Ul. Ptocka 6
80-180 Gdarisk,
Oferta na:
Dokoriczenie budynku mieszkalnego ,August” wraz z wykonaniem projektu

zamiennego oraz kupno budynku handlowo- ustugowego , August”.
Nie otwiera¢ przed 31.05.2023r. godz. 13:30

7.5. Oferent moze dokona¢ zmiany, poprawki, modyfikacji i uzupelnienia oferty, pod warunkiem, ze
Zamawiajacy ofrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian, przed terminem skladania ofert.
Powiadomienie to winno by¢ zlozone na tych samych zasadach jak oferta, z dopiskiem na kopercie
“Zmiana’”.

7.6. Oferent ma prawo wycofac ofertg, pod warunkiem, ze Zamawiajacy otrzyma pisemne powiadomienie
0 wycofaniu oferty, przed terminem skiadania ofert. Powiadomienie to winno byé zlozone na tych samych
zasadach jak oferta, z dopiskiem na kopercie “Wycofanie”,

7.7. Oferent ma prawo zlozy¢ tyko jedng oferte i ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i
Zlozeniem oferty.

VIIl. Opis sposobu obliczania ceny za wykonanie umowy na Dokoficzenie budynku mieszkalnego
»August” wraz z wykonaniem projektu zamiennego

Wykonawca okreslajac ceny i wskazniki ofertowe bierze pod uwage wszystkie sktadniki majgce wplyw na
wielkos¢ ceny (w szczegolnosci koszty zakupu, transportu | wytadunku materiatow do miejsca ich montazuy,
koszty organizacji zaplecza budowy, amortyzacji i naprawy sprzetu, zysk Wykonawcy itp).

W efekcie cena i wskazniki podane przez Wykonawce w ofercie musza by¢ ceng i wskaznikami koficowymi
stanowigcymi podstawe do obliczenia zaplaty przez Zamawiajacego i zawiera¢ podatek od towaréw i ustug
oraz podatek akcyzowy. Cena ta musi by¢ podana w zZlotych, a wskazniki narzutdw kosztow posrednich,
zysku i kosztow zakupu w procentach.

IX. Kupno budynku handlowo-ustugowego ,,August”

Budowa budynku handlowo-ustugowego ,August’ realizowana jest na nieruchomosci gruntowej potozonej
w Gdarisku przy ul. Przemyskiej, dziatka 182/51, ksiega wieczysta GD1G/00250970/0. Przedmiot oferty w
zakresie kupna budynku handlowo-ustugowego wraz z przynaleznym gruntem obejmuje ziozenie oferty na
jego zakup i zobowigzanie sig przez Wykonawce po wyborze jego oferty do zawarcia umowy sprzedazy.
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy i przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci
ponosi¢ bedzie Wykonawca. Cena sprzedazy zaplacona zostanie przez Wykonawce przy zawarciu umowy
sprzedazy. Zamawiajacy dopuszcza moziiwo$C rozliczenia czesc ceny sprzedazy z czescig
wynagrodzenia z tytulu umowy o roboty budowlane.

X. Minimalna cena kupna budynku handiowo- ustugowego , August”
Zamawiajacy okresla minimalng ceng kupna budynku handlowo-ustugowego ,August” z godnie z operatem
szacunkowym na kwote 10 905 000,00 z netto.
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XI. Miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert

11.1. Oferta powinna by¢ dostarczona Zamawiajacemu w nieprzekraczalnym terminie do godz. 13:00 dnia
31.05.2023r. Migjscem sktadania ofert jest: Sekretariat Spotdzielni. Po tym terminie oferty nie bedg
rozpatrywane i zostang zwrocone bez otwierania po uplynieciu terminu na wnoszenie protestu.

11.2. Otwarcie ofert nastapi dnia 31.05.2023r. roku o godz. 13:30 w Swietlicy Spotdzielni.

XIl. Opis kryteriéw i sposobéw dokonywania oceny ofert

1. Oferty w zakresie przedmiotu ,Dokoriczenia budynku mieszkalnego ,August” wraz z wykonaniem
projektu zamiennego oraz kupna budynku handlowo- ustugowego® oceniane bedq w oparciu o
nastepujace kryteria:

a. Kryterium ceny -85 %
Kryterium nr a oceniane bedzie wg ponizszego wzoru:
P1=Cx/1Cnl x W1 x 100

P1 - ilos¢ otrzymanych punktéw, Cn - cena oferty najkorzystniejszej (cena kupna budynku handlowo-
ustugowego minus cena za dokoficzenie budynku mieszkalnego), Cx — cena oferty badanej (cena
kupna budynku handlowo-ustugowego minus cena za dokoriczenie budynku mieszkalnego), W1 -
waga kryterium - 85%

b. Kryterium jakosci wykonania plus referencji zewnetrznych — 4%
Kryterium nr b oceniane bedzie wg poniZzszego wzoru:
P2=B xW2x 100

P2 - ilo$¢ otrzymanych punktéw, B — warto$¢ 1 dla referencii zaakceptowanych przez Zamawiajgcego,
wartos¢ O w przypadku braku referencji, W2 — waga kryterium - 4%

c. Kryterium diugosci udzielonej gwarancji — 10%
Kryterium nr ¢ oceniane bedzie wg ponizszego wzoru:
P3= Gx/Gn x W3 x 100

P3 - ilos¢ otrzymanych punktéw, Gn — gwarancja najdiuzsza, Gx — gwarancja badana, W3 - waga
kryterium - 10%

d. Kryterium referencii z tytutu wykonywania prac na rzecz Zamawiajacego - 1%
Kryterium nr d oceniane bgdzie wg ponizszego wzoru:
P4=D x W4 x 100

P4 — ilo$¢ otrzymanych punktow, D — warto$é 1 dla referencii zaakceptowanych przez Zamawiajgcego,
warto$¢ 0 w przypadku braku referencji, W4 — waga kryterium - 1%

P=P1+Po+P3+P4

Zamawiajacy wybiera oferte najkorzystniejsza na podstawie kryteriow oceny ofert okre$lonych w
specyfikacji okre$lajac czy dana oferta spetnia/nie speinia wymagan SIWZ.



XII. Miejsce, termin, tryb otwarcia i oceny ofert

13.1. Badanie, porownywanie i ocena ofert odbywac sie bedzie wylacznie po sprawdzeniu ich poprawnosci
formalne;j.

13.2. W toku badania i oceny ofert zamawiajacy moze zadaé od wykonawcow wyjasnien dotyczacych
tresci zlozonych ofert.

13.3. Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli:

13.3.1. jej tres¢ nie odpowiada tresci specyfikacii istotnych warunkow zaméwienia

13.3.2 zawiera razaco niskg cene w stosunku do przedmiotu zaméwienia;

13.3.3. zostala zloZona przez wykonawce wykluczonego z udzialu w postepowaniu o udzielenie
zamowienia;

13.3.4. jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow

13.4. Zamawiajgcy moze odrzuci¢ oferte, jezeli Oferent wspotpracowat z Zamawiajacym i nie wykonat
zamowienia lub wykonat je z nienalezyta starannoscig, realizowat lub rozliczal roboty lub ustuge
nieterminowo.

13.5. Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty zamawiajacy zawiadamia wykonawcow, ktorzy
ztozyli oferty o:

13.5.1. wyborze najkorzystniejszej oferty, podajac nazwe (firme) siedzibe i adres wykonawcow, ktorych
oferty wybrano, i uzasadnienie ich wyboru a takze nazwe (firme) siedzibe i adres wykonawcow, ktorzy
zZiozyli oferty wraz ze streszczeniem oceny i poréwnania zlozonych ofert zawierajacym punktacje
przyznang ofertom w kazdym kryterium oceny ofert i taczng punktacje

13.5.2. wykonawcach, ktérych oferty zostaly odrzucone

13.5.3. Oferentowi bioracymi udziat w postepowaniu przetargowym w terminie 3 dni od dnia ogloszenia
wynikow przystuguje prawo zloZenia protestu ( z podaniem przyczyny) do zarzadu Spotdzielni, ktory musi
by¢ rozpatrzony w terminie 3 dni od daty jego wniesienia.

XIV. Zawarcie umowy.

1. Z Wykonawcg, ktorego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza, zostanie zawarta umowa o roboty
budowlane wedlug wzoru umowy, stanowigcego Zatacznik A do SIWZ, oraz na warunkach
wynikajgcych z przedstawionej przez Wykonawce oferty oraz umowa sprzedazy budynku handlowo-
ustugowego ,August’ (w formie aktu notarialnego) na warunkach wynikajacych z przedstawionej przez
Wykonawce oferty.

2. Umowa w sprawie zamowienia zostanie zawarta w terminie nie krétszym niz 7 dni od dnia przekazania
zawiadomienia o wyborze oferty, nie pozniej jednak niz przed uplywem terminu zwiazania oferta,

3. Zamawiajacy wezwie Wykonawcg do podpisania uméw. Nie podpisanie uméw przez Wykonawce w
wyznaczonym terminie bedzie uznane przez Zamawiajgcego za uchylanie sig od ich zawarcia.

4. Za date zawarcia umowy uwaza sig date zloZenia podpisu przez Strone skladajacq podpis
w drugiej kolejnosci.

Zatgczniki:

A — wzbr umowy

B - formularz ofertowy

C - oswiadczenie wykonawcy

D — wykaz wykonanych robot

E - oSwiadczenie o zatrudnieniu

qwa Polakowska Bozena Jurczyk
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