UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE
W SYSTEMIE GENERALNEGO WYKONAWSTWA

zawarta w dniu roku w Gdansku pomiedzy:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Ujescisko” z siedziba w Gdansku (80-180) przy ul.
Ptockiej 6, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy
Gdansk - Potnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod
numerem KRS: 92051, REGON: 000908857, NIP: 583-000-16-46, reprezentowang przez:
1) Wiestaw Wawer- Prezes Zarzadu,
2) Mirostaw Murczkiewicz- Zastepca Prezesa Zarzadu,
- zwang w dalszej czesci umowy ,Zamawiajgcym”

z siedziba: '
zarejestrowang Ww rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy
Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: , REGON
NIP , reprezentowang przez:

1) -

2) -

- zwang/-ym dalej w tresci umowy ,Generalnym Wykonawcg” lub ,Wykonawcg”
o nastepujacej tresci:
8§1. DEFINICJE

Nastepujacym pojeciom i wyrazeniom nadaje sie znaczenie wskazane w niniejszym
paragrafie:

1) Budynek - oznacza budynek mieszkalny wielorodzinny opisany w decyzji o
Pozwoleniu na Budowe potozony na Nieruchomosci wraz z halg garazowa i instalacjg
wentylacji oraz towarzyszacg infrastrukturg, w tym przytaczami i sieciami, ktére majq
powsta¢ w ramach Przedsiewziecia Inwestycyjnego i zgodnie z Dokumentacjg
Projektowq, z wylgczeniem budynku handlowo-ustugowego z halg garazowq i
instalacjq wentylacji i klimatyzacji wraz z towarzyszacq temu budynkowi infrastrukturg
techniczna.

2) Wynagrodzenie Umowne - oznacza ryczattowe wynagrodzenie za kompletng
realizacje Przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w § 10 Umowy.

3) Dokumentacja Projektowa - oznacza Pozwolenie na Budowe, Projekt Budowlany
(we wszystkich branzach), Projekt Wykonawczy (instalacji sanitarnej i wentylacyjnej)
oraz pozostatg dokumentacje stanowigcq podstawe wykonania Przedmiotu Umowy,
ktorej zestawienie stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy, a takze dokumentacije,
ktora te dokumentacje zastapi lub uzupetni w trakcie obowigzywania Umowy, o ile taka
zostanie opracowana.

4) Dokumentacja Powykonawcza - wielobranzowa dokumentacja w zakresie
wszelkich Robdt realizowanych na terenie Przedsiewziecia Inwestycyjnego i
zwigzanych z Przedsiewzieciem Inwestycyjnym z zaznaczonymi zmianami
wprowadzonymi faktycznie w trakcie realizacji Przedsiewziecia Inwestycyjnego oraz
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5)

6)

7)

8)

9)

wynikami wykonanych badan, pomiaréw, przeprowadzonych préb, rozruchdw i testéw,
geodezyjng inwentaryzacjg powykonawczg wszelkich robdt realizowanych na terenie
Przedsiewziecia Inwestycyjnego i zwigzanych z Przedsiewzieciem Inwestycyjnym,
zestawieniem wszystkich urzadzen i systemdéw znajdujacych sie w Budynku
przekazane w formie papierowej w dwdéch egzemplarzach oraz elektronicznej (w pdf)
w dwdch egzemplarzach, stanowigca podstawe do jej oceny i Odbioru Koncowego.
Dziennik Budowy - dokument prowadzony zgodnie z przepisami Prawa
Budowlanego, w ktorym dokonywane sg wpisy wymagane przez prawo i postanowienia
Umowy, zwigzane z realizacja Przedsiewziecia Inwestycyjnego.
Harmonogram Rzeczowo-Finansowy - oznacza harmonogram rzeczowo-
finansowy Przedsiewziecia Inwestycyjnego, ktory stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej
Umowy, zawierajacy m.in. szczegdtowe i posrednie terminy realizacji poszczegdlnych
zakresdw Robot (etapow), w tym Kamieni Milowych, wraz z wartosciami ptatnosci za
dane Roboty, uwzgledniajacy terminy okreslone w Umowie, w tym termin
ostatecznego zakonczenia wszystkich Robdt Budowlanych i Odbioru Koncowego
Przedmiotu Umowy.
Inspektor - jest to osoba, zespdt 0séb lub jednostka organizacyjna wyznaczona przez
Zamawiajacego do sprawowania nadzoru inwestorskiego nad wykonaniem
Przedsiewziecia Inwestycyjnego, sprawujgca funkcje i zadania okreslone w art. 26
Prawa Budowlanego.
Kierownik Budowy - osoba posiadajqca uprawnienia budowlane do kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen, zgodnie z Prawem Budowlanym, ustanowiona
przez Generalnego Wykonawce, zaakceptowana pisemnie przez Zamawiajacego,
powotana do prowadzenia wszelkich niezbednych prac zwigzanych z realizacjq
Przedsiewziecia Inwestycyjnego, bedaca pracownikiem lub wspodtpracownikiem (lub
Podwykonawcg) Generalnego Wykonawcy. Na dzien podpisania niniejszej Umowy jest
to , Nr uprawnien , telefon: , e-mail:
. Zmiana Kierownika Budowy moze nastgpi¢ wytacznie za zgodg i w
porozumieniu z Zamawiajacym, a o zmianie Kierownika Budowy Generalny
Wykonawca winien poinformowa¢ Zamawiajagcego najpdézniej na 14 dni przed
planowang zmiana.
Lokale - oznaczajg samodzielne lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu,
ktore bedg znajdowac sie w Budynku.

10)Nieruchomos$¢ - oznacza nieruchomos$¢ potozong w Gdansku przy ul. Przemyskiej,

stanowiagcq dziatke nr 182/53, obreb 075, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w
Gdansku III Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi aktualnie ksiege wieczystg nr
GD1G/00250970/0, lecz dla ktérej w dniu r. Zamawiajqcy ztozyt
wniosek o zatozenie osobnej ksiegi wieczystej, z uwzglednieniem terendw
wychodzacych poza ww. dziatke w zakresie i na potrzeby realizacji wszelkiej potrzebnej
dla funkcjonowania Przedsiewziecia Inwestycyjnego infrastruktury technicznej, w tym
sieci oraz wewnetrznego uktadu komunikacyjnego.

11)0dbiér Czesciowy - oznacza protokolarny odbiér czesci Robot Budowlanych,

dokonywany zgodnie z warunkami ustalonymi w Umowie.

12)0dbior Koncowy - oznacza protokolarny odbidr catosci Robdét Budowlanych,

dokonywany w zwigzku z zakonczeniem Przedsiewziecia Inwestycyjnego i oddaniem
go do uzytkowania, dokonywany zgodnie z warunkami ustalonymi w Umowie.

13)Podwykonawcy - osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna

nieposiadajgca osobowosci prawnej, z ktérg Generalny Wykonawca zawart umowe, za
zgoda Przedstawiciela Zamawiajacego, na wykonanie czesci Robdét bedacych
Przedmiotem Umowy;



14)Pozwolenia - oznaczajq wszelkie pozwolenia, zezwolenia, zgody, decyzje, orzeczenia,
warunki techniczne, uzgodnienia i zatwierdzenia i inne akty o podobnym charakterze
wymagane przez obowigzujace Przepisy Prawa w celu wykonania Robét, inne niz
Pozwolenie na Budowe, w tym wszelkie niezbedne takie akty wydane przez organy
administracji, zarzadcéw drog, gestoréw medidow, osoby trzecie, np. zezwolenia na
zajecie pasa drogowego, uzgodnienia dotyczgace przebiegu i przytaczy medidw na cele
budowlane, uzgodnienia dotyczace drdg iciggdow komunikacyjnych dla potrzeb
realizacji Przedsiewziecia Inwestycyjnego.

15)Pozwolenie na Budowe - oznacza ostateczng i prawomocng decyzje wydang przez
Prezydenta Miasta Gdanska nr WUIA.I.6740.1864-1.16.5-AB.268123 z dnia
10.11.2016 r., zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe Zamawiajgcemu, ktore stanowi Zatacznik nr 3 do
niniejszej Umowy.

16)Pozwolenie na Uzytkowanie - oznacza ostateczng, prawomocng i bezwarunkowg
decyzje zezwalajacg na korzystanie z catosci Przedsiewziecia Inwestycyjnego, w tym
Budynku.

17)Prawo Autorskie - oznacza ustawe z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i
prawach pokrewnych z (Dz. U. z 2025 r. poz. 24 z p6zn. zm.).

18)Prawo Budowlane - oznacza ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U.
z 2024 poz. 725 z pdzn. zm.).

19)Projekt Budowlany - oznacza projekt budowlany Przedsiewziecia Inwestycyjnego
sporzadzony dla potrzeb realizacji Przedsiewziecia Inwestycyjnego, bedacy czescig
sktadowg Dokumentacji Projektowej.

20)Projekt Wykonawczy - oznacza przekazang Wykonawcy wykonawczg dokumentacje
techniczng opracowang dla prawidtowej realizacji prac budowlanych (w zakresie

instalacji sanitarnej i wentylacyjnej), bedacy czesciq sktadowg Dokumentacji
Projektowej.
21)Protokot Odbioru Czesciowego - oznacza protokdt zatwierdzony przez

Przedstawiciela Zamawiajqcego, w zwigzku z zakonczeniem czesci Robét Budowlanych.

22)Protokét Odbioru Koncowego - oznacza protokdt sporzadzony z udziatem
przedstawicieli Stron oraz podpisany przez Przedstawiciela Zamawiajacego, w zwigzku
z zakonczeniem catoéci Robdét Budowlanych przez Generalnego Wykonawce
i spetnieniem przez Generalnego Wykonawce warunkow przewidzianych Umowa,
niezbednych dla dokonania Odbioru Koncowego.

23)Przedmiot Umowy - zobowigzania Generalnego Wykonawcy okreslone w Umowie, w
szczegdlnosci w § 3 Umowy do wykonania wszelkich robot budowlanych w zakresie
okreslonym w Umowie, oraz innych okreslonych w Umowie czynnoséci, prac i ustug,
robot i dostaw w celu kompletnej realizacji i przekazania do uzytkowania prawidtowo
funkcjonujacego Przedsiewziecia Inwestycyjnego, w tym Budynku.

24)Przedsiewziecie Inwestycyjne - oznacza kompleksowe wykonanie robdt
budowlanych w zakresie budowy Budynku na Nieruchomosci, w tym poprawienie i
doprowadzenie do nalezytego stanu robdt wadliwie wykonanych do dnia zawarcia
niniejszej Umowy, w tym usuniecie stwierdzonych wad w Stanie istniejacym (z
zastrzezeniem postanowien niniejszej Umowy), zgodnie z Pozwoleniem na Budowe
oraz Dokumentacjgq Projektowa, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
wewnetrzng i zewnetrzng, w tym w szczegdlnosci z przylaczami i instalacjami:
energetyczng, elektryczng, teletechniczng, wodociagowa (podtaczenie do sieci
publicznej), kanalizacyjng (podtaczenie do sieci publicznej), centralnego ogrzewania
(podfaczenie do sieci publicznej), wentylacyjng, deszczowq oraz prace dotyczace
zagospodarowania terenu: drogi wewnetrzne oraz drogi dojazdowe, cigqgi piesze,
miejsca parkingowe, obiekty matej architektury, oswietlenie, zielen.
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25)Przedstawiciel Zamawiajacego — oznacza osobe umocowang przez Zamawiajacego
do sktadania i odbioru wszelkich oswiadczen zwigzanych z Umowa, kontaktu i realizacji
wszystkich czynnosci zwigzanych z Umowga. Na dzien zawarcia Umowy jest to

, e-mail: , tel. . Przedstawiciel

Zamawiajacego nie ma umocowania do zawierania aneksow do Umowy, chyba ze
zostanie do tego umocowany na mocy osobnego petnomocnictwa. Zamawiajgqcy moze
zmieni¢ Przedstawiciela Zamawiajacego ze skutkiem od dnia pisemnego
poinformowania Wykonawcy.

26)Przedstawiciel Wykonawcy - oznacza osobe umocowang przez Wykonawce do
sktadania i odbioru wszelkich oswiadczen zwigzanych z Umowg, kontaktu i realizacji
wszystkich czynnosci zwigzanych z Umowga. Na dzien zawarcia Umowy jest to

, e-mail: , tel. . Wykonawca moze
zmieni¢ Przedstawiciela Wykonawcy ze skutkiem od dnia pisemnego poinformowania
Zamawiajgcego.

27)Przeglad Gwarancyjny - przeglad Przedsiewziecia Inwestycyjnego, w tym Budynku
dokonywany przy udziale Zamawiajacego i Generalnego Wykonawcy zgodnie z
postanowieniami Umowy, wykonywany w terminie na 3 miesiqce przed uptywem
gwarancji udzielonej na Przedmiot Umowy. Przeglad Gwarancyjny Przedsiewziecia
Inwestycyjnego zwotuje i wyznacza termin jego rozpoczecia Zamawiajacy.

28)Roboty Budowlane lub Roboty - wszelkie roboty budowlane oraz ustugi wraz z
dostawami materiatéw i urzadzen, przewidziane Umowg lub konieczne dla wykonania
Przedmiotu Umowy, wykonywane przez Generalnego Wykonawce w celu realizacji
Przedsiewziecia Inwestycyjnego.

29)Teren Budowy - obszar, na ktérym sg prowadzone Roboty Budowlane w ramach
Przedsiewziecia Inwestycyjnego, a takze na ktdrym znajduje sie zaplecze budowy, jak
réwniez teren zajety tymczasowo na potrzeby realizacji Robét Budowlanych.

30)Umowa - oznacza niniejszg umowe wraz z zatgcznikami stanowigcymi jej integralng
czesc.

31)Wada Istotna - jest to wada, ktdéra uniemozliwia lub utrudnia uzytkowanie
Przedmiotu Umowy lub jego czesci zgodnie z przeznaczeniem, w szczegolnosci m.in.
utrudniajgca lub uniemozliwiajaca zamieszkanie w danym lokalu lub przypadek
wykonania przedmiotu Umowy niezgodnie z Dokumentacjg Projektowa, przepisami
prawa lub zasadami wiedzy technicznej lub wykonania Przedmiotu Umowy w sposéb
zagrazajacy bezpieczenstwu uzytkowania.

32)Wada Nieistotna - wada lub usterka, ktéra nie zostata zakwalifikowana jako Wada
Istotna;

33)Zabezpieczenie Finansowe - Zabezpieczenie Usuniecia Wad i Usterek udzielone
przez Generalnego Wykonawce.

§ 2. OSWIADCZENIA I ZAPEWNIENIA GENERALNEGO WYKONAWCY

1. Generalnemu Wykonawcy jest wiadomym, ze:

a) w oparciu o Pozwolenie na Budowe i Dokumentacje Projektowa w miesigcu
listopadzie 2016 roku budowa Budynku zostalta rozpoczeta przez innego
wykonawce, ktory Przedsiewziecie Inwestycyjne zrealizowat jedynie czesciowo i
budowy nie ukonczyt i roboty przerwat. W okresie od lipca 2022 r. do lutego 2024
r. budowa nie byta zabezpieczona przed dostepem o0sdb trzecich; Budynek nie byt
takze zabezpieczony przed dziataniem warunkow atmosferycznych;

b) Pozwolenie na budowe obejmuje wybudowanie dwdch budynkéw, w tym Budynku
oraz budynku handlowo-ustugowego z halg garazowq i instalacjg wentylacji i
klimatyzacji wraz z towarzyszacq infrastrukturg techniczng, przy czym w



odniesieniu do powyzszego budynku handlowo-ustugowego zostata wydana przez
Prezydenta Miasta Gdanska osobna decyzja z dnia 27 stycznia 2025 roku pod
numerem WUIA.V.6740.1864-7.2024.T.245799 o =zatwierdzeniu zamiennego
projektu budowlanego tego budynku oraz udzieleniu zamiennego pozwolenia na
jego budowe;

c) Przedsiewziecie Inwestycyjne ani Przedmiot Umowy nie obejmuje budowy budynku
handlowo-ustugowego z halg garazowg i instalacjg wentylacji i klimatyzacji wraz z
towarzyszgacg temu budynkowi infrastrukturg techniczna.

2. Generalny Wykonawca o$wiadcza i zapewnia, ze dokfadnie zapoznat sie z:

a) zakresem rzeczowym, w jakim Budynek zostat wybudowany do dnia zawarcia
niniejszej Umowy, w tym stanem zaawansowania poszczegolnych robdt,

b) sposobem, w jakim zostat wykonany,

c) materiatami i technologiami, jakie zostaty wbudowane, uzyte i zastosowane,

d) dokonat oceny, badan, testow i sprawdzen materiatdw i urzadzen, jakie zostaty
wbudowane, uzyte lub zastosowane do budowy,

e) aktualnym stanem technicznym, w jakim Budynek i jego czesci skiadowe sie
znajdujq.

3. Generalny Wykonawca ocenit istniejacg i wykonang czes¢ Budynku oraz wszelkich
innych zrealizowanych robdt na Nieruchomosci (,Stan istniejacy”) pod wzgledem
wystepowania niedordbek, usterek i wad, ilosci i jakosci wykonanych robot
budowlanych, a takze pod katem wykonania niezbednych robdét poprawkowych,
naprawczych badZz polegajacych na wymianie wadliwych elementéw na nowe oraz
mozliwosci kontynuowania i dokonczenia Przedsiewziecia Inwestycyjnego.

4. Stan istniejacy, w tym zrealizowane na dzien zawarcia niniejszej Umowy roboty oraz
wykonana cze$¢ Budynku i innych obiektdw na Nieruchomosci, zostaty
zinwentaryzowane przez Generalnego Wykonawce, a sporzadzona inwentaryzacja
stanowi Zatgcznik nr 4 do niniejszej Umowy.

5. Generalny Wykonawca dokonat takze ogledzin i badania Nieruchomosci i Budynku,
nieruchomosci sasiednich, a takze sprawdzenia i przeliczen Dokumentacji Projektowej i
nie wnosi zadnych zastrzezen.

6. Generalny Wykonawca zapewnia Zamawiajacego, ze:

1) posiada wszelkie uprawnienia potrzebne do prawidtowego wykonania Przedmiotu
Umowy oraz potencjat w postaci odpowiednich s$rodkéw organizacyjnych,
technicznych, osobowych i finansowych,

2) zatrudnia pracownikéw posiadajacych wymagane kwalifikacje i doswiadczenie
zawodowe niezbedne do prawidtowego wykonania Umowy, wazne szkolenia BHP
oraz wszelkie uprawnienia wymagane przez Przepisy Prawa;

3) jest zdolny do wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy i dysponuje stosowng
wiedza, doswiadczeniem, kwalifikacjami, kadrami, mozliwosciami finansowymi
i produkcyjnymi do wykonania Przedmiotu Umowy;

4) nie istniejg zadne przeszkody faktyczne lub prawne, ktére mogltyby uniemozliwi¢
lub utrudni¢ nalezyte i terminowe wykonanie Umowy,

5) zapoznat sie z Dokumentacje Projektowa i Umowa oraz wszystkimi przekazanymi
zatgcznikami do Umowy, akceptuje ich tres¢ oraz uznaje je za w petni prawidtowe,
kompletne i wystarczajace dla realizacji Przedmiotu Umowy w ramach
Wynagrodzenia Umownego. Wykonawca zrzeka sie niniejszym prawa do
pozniejszego powotywania sie na nieprawidtowosci, niezrozumienie lub niewiedze w
powyzszym zakresie;

6) zapoznat sie z lokalizacjg Nieruchomosci, warunkami lokalnymi oraz terenem wokot
Nieruchomosci, z uktadem komunikacyjnym prowadzacym do Nieruchomosci i
o$wiadcza, ze zapoznat sie z ograniczeniami, zwigzanymi z rozmieszczeniem dojs¢
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1.

i dojazdow, istniejgcych i/lub sasiednich obiektéw (budynki, budowy, urzadzenia i
inne obiekty, remonty drog);

7) zapoznat sie z Terenem Budowy, na ktéorym bedzie realizowane Przedsiewziecie
Inwestycyjne, infrastrukturg dostepng i realizowang na Terenie Budowy oraz
otrzymat od Zamawiajacego wszelkie informacje niezbedne do realizacji Przedmiotu
Umowy, w zwigzku z czym potwierdza, iz wykonanie Przedmiotu Umowy jest
mozliwe na zasadach i warunkach okreslonych w Umowie, w szczegdlnosci zgodnie
z Harmonogramem Rzeczowo-Finansowym oraz w ramach umédwionego
Wynagrodzenia Umownego;

8) Generalny Wykonawca os$wiadcza, ze: zapoznat sie z (a) uksztattowaniem terenu i
warunkami hydrogeologicznymi i geotechnicznymi, (b) urzadzeniami podziemnymi
i na powierzchni, (c) mozliwoscig urzadzenia zaplecza technicznego budowy, (d)
sposobem zaopatrzenia w energie, wode i pozostale media niezbedne do
wykonywania Robot oraz (e) posiada wszelkg inng wiedze niezbedng do wtasciwej
organizacji wykonywania robét;

9) Wynagrodzenie Umowne zawiera kompletng kalkulacje przez Generalnego
Wykonawce kosztéw Robét i wszystkich czynnosci niezbednych dla kompletnej,
petnej i terminowej realizacji przez Generalnego Wykonawce Przedmiotu Umowy, w
tym usuniecia wad i usterek Stanu istniejacego; szczegotowa kalkulacja kosztow
netto z wyszczegdlnieniem ilosci i cen, na podstawie ktérych ustalone zostato
Wynagrodzenie Umowne, zostata okreslona w Kosztorysie i Przedmiarach Robdt,
ktore stanowig Zatgcznik nr 5 do niniejszej Umowy;

10)zapoznat sie i akceptuje plan zagospodarowania Terenu Budowy, z uwzglednieniem
ogrodzen, spadkdéw i wzniesien terenu, umiejscowienia przysztych obiektéw, stref
robot i stref sktadowania/magazynowania, catego zaplecza socjalnego dla Terenu
Budowy, miejsca dla dzwigu/dzwigéw, drog dojazdowych dla maszyn budowlanych
i pojazddw ciezarowych dostarczajacych materiaty i sprzet,

11)dokonat wizji nie tylko Terenu Robot, ale takze nieruchomosci i budynkow
sasiednich na ktére Roboty Budowlane mogg oddziatywac;

12)zobowigzany jest wystgpi¢, do wszystkich wtasciwych dla Przedsiewziecia
Inwestycyjnego organow administracji publicznej wydajacych pozwolenia, z
whnioskami oraz dokonac ptatnosci z tytutu pozwolen w szczegolnosci na korzystanie
z drég, zajec¢ pasow drogowych, w szczegdlnosci w przypadku prowadzenia Robdt
Budowlanych przy granicy obiektu, w odniesieniu do sasiadujacych z nim drég
publicznych i prywatnych paséw dojazdowych czy dziatek drogowych;

13)zobowigzany jest do zapewnienia wiasciwej organizacji Terenu Budowy, a w
szczegolnosci takiej, ktdra zapewnia mozliwos¢ realizacji Robét Budowlanych w
sposob bezkolizyjny dla wszystkich ekip budowlanych Generalnego Wykonawcy,
podwykonawcéw i wszystkich dalszych podwykonawcow;

14)wszystkie prace przygotowawcze, uzupetniajgce, zabezpieczajace i likwidujace, za
wykonanie ktéorych odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca, Wykonawca wykona
wiasnymi srodkami i na wiasny koszt przy ewentualnej pomocy podwykonawcow;

15)Przedmiot Umowy jest dla niego jasny i uzyskat od Zamawiajgacego wszelkie
informacje niezbedne do wykonania Umowy.

§ 3. PRZEDMIOT UMOWY

Zamawiajacy powierza, a Generalny Wykonawca przyjmuje i zobowigzuje sie do
kompletnego i prawidtowego wykonania Przedmiotu Umowy poprzez dokonczenie
Przedsiewziecia Inwestycyjnego na Nieruchomosci na podstawie Dokumentaciji
Projektowej, w szczegdlnosci w zakresie Budynku, usuniecie usterek i wad Stanu
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Istniejacego (niezaleznie od tego, czy te usterki lub wady =zostaly ujete w
inwentaryzacji stanowigcej Zatacznik nr 4 do niniejszej Umowy) oraz wykonania
niezbednych robdt poprawkowych, az do czasu uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie

i popisania Protokotu Odbioru Koncowego. Przedmiot Umowy obejmuje catos¢

zobowigzan Wykonawcy objetych Umowa, w tym kompleksowe, petne i terminowe

wykonanie Przedsiewziecia Inwestycyjnego wraz z kompleksowym
zagospodarowaniem terenu, zielenig i elementami matej architektury, uktadem
komunikacyjnym (w tym zjazdami), infrastruktura techniczng zgodnie z Dokumentacjq

Projektowaq.

2. Lokale oraz pomieszczenia znajdujgce sie w Budynku zostang wybudowane w zakresie
rzeczowym i standardzie wykonczenia okreslonym w Zatgczniku nr 6 do niniejszej
Umowy.

3. W zakres Przedmiotu Umowy i Rob6t Budowlanych wchodzi takze uzyskanie wszelkich
niezbednych Pozwolen dla realizacji Robdt w ramach Przedsiewziecia Inwestycyjnego
na Nieruchomosci az do czasu uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie i popisania
Protokotu Odbioru Koncowego, jak réwniez usuwanie wad Robdt Budowlanych.

4. Generalny Wykonawca zobowigzuje sie wykonac¢ Przedmiot Umowy na wtasny koszt
i ryzyko zgodnie z warunkami okreslonymi w Umowie (w tym jej zatgacznikami),
zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, przepisami prawa, a takze
Dokumentacjg Projektowa.

5. Generalny Wykonawca jest zobowigzany do wykonania Przedmiotu Umowy
z wykorzystaniem wiasnych materiatdw, urzadzen, sprzetu oraz z zachowaniem
termindéw przewidzianych w Umowie, a w szczegodlnosci zgodnie z Harmonogramem
Robot.

6. Generalny Wykonawca zobowigzuje sie do zagospodarowania Terenu Budowy na swoj
koszt i wkasnym staraniem, w tym:

a) wybudowania drog tymczasowych niezbednych do realizacji Przedsiewziecia
Inwestycyjnego, a w tym do uzyskania odpowiednich zezwolen od zarzadcy drdog
na urzadzenie tymczasowego zjazdu/zjazdow z drég publicznych;

b) usuniecia, wywiezienia i utylizacji starych sieci instalacyjnych i innych pozostatosci
wczesniejszej zabudowy Ilub uzbrojenia na Nieruchomosci, kolidujacych z
realizowang budowg Przedsiewziecia Inwestycyjnego;

c) wybudowanie infrastruktury przytaczeniowej dla medidéw niezbednych dla realizacji
Przedsiewziecia Inwestycyjnego, a w tym: przytacza wodociggowego,
kanalizacyjnego, teletechnicznego, energetycznego;

d) rozprowadzenia mediéw po Terenie Budowy;

e) odprowadzania wody i nieczystosci z Terenu Budowy oraz poniesienia kosztéw
z tym zwigzanych;

f) usuwania wszelkich odpaddéw, a w tym zawarcie umowy jako wytwarzajacy odpady
na wywoz odpadow z Terenu Budowy zgodnie z przepisami prawa;

g) zapewnienia zgodnosci metrologicznej;

h) likwidacji zaplecza budowy po zakonczeniu Robot;

i) uzyskania wymaganych zgdd, pozwolen i uzgodnien niezbednych do prowadzenia
Robdt Budowlanych, w tym pozwolen zamiennych (o ile okazg sie niezbedne).

7. Generalny Wykonawca zobowigzuje sie ponadto do:

a) sSwiadczenia obstugi geodezyjnej w zwigzku z realizowanym Przedsiewzieciem
Inwestycyjnym i wykonania inwentaryzacji powykonawczej;

b) przygotowania i dostarczenia do Zamawiajacego Dokumentacji Powykonawczej z
uwzglednieniem geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej obiektow
budowlanych sktadajacych sie na Przedsiewziecie Inwestycyjne;



c) skompletowania wszystkich wymaganych prawem dokumentéw, ktérych
dostarczenie przez Generalnego Wykonawce jest jego obowigzkiem w Swietle
Umowy oraz/lub przepisbw prawa niezbednych do uzyskania Pozwolenia na
Uzytkowanie.

§ 4. ZMIANY DOKUMENTACII PROJEKTOWE)]

3. Generalny Wykonawca nie ma prawa samodzielnie, tj. bez zgody Zamawiajacego na
piSmie pod rygorem niewaznosci, wprowadzac¢ zmian zakresu Robét Budowlanych, w
tym zmian w odniesieniu do Dokumentacji Projektowej, w szczegdlnosci stosowacd
rozwigzan zamiennych do tych, ktdore zostaly przewidziane w Dokumentacji
Projektowej. Wszelkie zmiany wprowadzone samodzielnie przez Generalnego
Wykonawce niezgodne z Umowg, w tym Dokumentacjgq Projektowq, przepisami prawa
i/lub zasadami sztuki budowlanej i aktualnej wiedzy technicznej nie stanowig podstawy
do zaptaty ani zwiekszenia Wynagrodzenia Umownego naleznego Wykonawcy ani tez
zwolnienia Wykonawcy z jakichkolwiek obowigzkow okreslonych w Umowie.

4. W przypadku, gdy w ocenie Generalnego Wykonawcy niezbedne lub uzasadnione moze
by¢ dokonanie okreslonych zmian zakresu lub metodologii prowadzenia Robdt,
Generalny Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Przedstawiciela Zamawiajgcego na takie zmiany. W tym celu Generalny Wykonawca
przedstawia pisemny zakres zmian wraz z niezbednym uzasadnieniem swego wniosku.
Brak odpowiedzi Przedstawiciela Zamawiajgcego w ciggu 7 dni od wniosku Wykonawcy
uwazana jest za odmowe wprowadzenia zmian.

5. W przypadku, gdy Generalny Wykonawca stwierdzi istnienie brakéw, niescistosci, luk,
sprzecznosci lub btedow w Dokumentacji Projektowej badz rozbieznosci lub
niezgodnos$ci ze Stanem istniejacym, Generalny Wykonawca zobowigzany jest
powiadomi¢ o tym Zamawiajacego oraz za jego uprzednig pisemng zgoda i w
uzgodnieniu z Zamawiajacym uzupetni¢ Dokumentacje Projektowg we wiasnym
zakresie i na wilasny koszt, zlecajac prace projektowe w niezbednym zakresie
projektantowi z odpowiednimi uprawnieniami, usuna¢ wady, btedy i braki Dokumentacji
Projektowej oraz poprawi¢ w tym zakresie Dokumentacje Projektowa, dokonac jej
zmian lub wykfadni, wyjasni¢ wszelkie niescistosci i/lub rozbieznosci, jednoczesnie
przekazujac Zamawiajgcemu jeden egzemplarz sporzadzonej przez siebie poprawionej,
uzupetnionej lub w inny sposéb zmodyfikowanej Dokumentacji Projektowej. O ile okaze
sie to konieczne, Generalny Wykonawca uzyska we wtasnym zakresie i na wtasny koszt
wymagane w zwigzku z tym zgody, pozwolenia, opinie, zezwolenia i uzgodnienia.

6. Postanowienie ust. 5 stosuje sie odpowiednio rowniez w razie potrzeby dokonania
jakichkolwiek zmian Dokumentacji Projektowej (np. projektu zamiennego, wystapienie
0 zgode na odstepstwa itp.). Jezeli w toku wykonywania niniejszej umowy zajdzie
koniecznos$¢ wykonania projektu budowlanego zamiennego oraz uzyskania zamiennej
decyzji o pozwoleniu na budowe, to w kazdym wypadku obowigzek wykonania tych
czynnosci spoczywa na Generalnym Wykonawcy.

7. Generalny Wykonawca os$wiadcza, ze wszelka dokumentacja wykonana przez
Generalnego Wykonawce w zwigzku z Umowg bedzie wolna od wad i bedzie nadawacd
sie do zamierzonego zgodnie z Umowaq celu.

§ 5. ZOBOWIAZANIA GENERALNEGO WYKONAWCY

1. Generalny Wykonawca zobowigzany jest do wykonania Przedmiotu Umowy z nalezytg
starannoscia zgodnie z postanowieniami Umowy, Dokumentacjg Projektowa,



Pozwoleniem na Budowe, normami techniczno-budowlanymi, wiedzg i sztuka

budowlana.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany zapewni¢ koordynacje dostaw i prac,

prowadzonych przez podwykonawcoéw, zaangazowanych przez Generalnego

Wykonawce do prowadzenia prac w ramach Robo6t Budowlanych, czuwa¢ nad tym, by

prace podwykonawcow realizowane byly we wiasciwym czasie, ze szczegdlnym

uwzglednieniem Harmonogramu Robot.

Generalny Wykonawca zobowigzany jest do $cistego przestrzegania Przepisdw Prawa

dotyczacych bezposrednio lub posrednio Robot Budowlanych, a w szczegdlnosci:

a) regulacji prawnych w zakresie ochrony zdrowia, zycia i bezpieczenstwa osob,

b) przepiséw przeciwpozarowych, a takze zabezpieczenia we wilasnym zakresie
warunkow socjalnych i innych przepisanych prawem warunkéw;

c) regulacji prawnych w zakresie ochrony Srodowiska.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany do wspoétdziatania z Zamawiajacym przy
wykonywaniu Umowy, w szczegdlnosci w zakresie zapewnienia zgodnosci wykonania
Przedmiotu Umowy w ramach catego procesu budowlanego zwigzanego
z Przedsiewzieciem Inwestycyjnym.

Generalny Wykonawca ponosi wytaczng odpowiedzialno$¢ materialng za wszelkie
mienie pozostawione na Terenie Budowy.

Poczawszy od dnia przekazania Terenu Budowy az do wydania Zamawiajgcemu Terenu
Budowy po zakonczeniu Przedmiotu Umowy, Generalny Wykonawca ponosi petng
odpowiedzialnos$¢ za bezpieczenstwo wszystkich oséb na Terenie Budowy. Generalny
Wykonawca powinien wykonywac¢ Roboty Budowlane ze szczegolnym uwzglednieniem
zabezpieczen i wymagan BHP stosownie do stanu ich zaawansowania.

Generalny Wykonawca w zakresie Robot Budowlanych zobowigzany jest do:

a) protokolarnego przejecia od Zamawiajacego Terenu Budowy w terminie
okreslonym w Umowie i jego wydania Zamawiajacemu po zakonczeniu Przedmiotu
Umowy (w ramach Odbioru Koncowego);

b) zapewnienia przestrzegania przepisdw zwigzanych z realizacjag Umowy,
a w szczegolnosci przepisow BHP, ppoz., sanitarnych, ochrony $rodowiska
naturalnego;

c) opracowania i przekazania Zamawiajagcemu planu BIOZ w terminie najpozniej 14
dni po protokolarnym przekazaniu Terenu Budowy przez Zamawiajgcego;

d) utrzymania Terenu Budowy w stanie wolnym od przeszkod komunikacyjnych oraz
usuwania na biezaco zbednych materiatdw, odpadow, w tym niebezpiecznych i
$mieci na legalne sktadowiska;

e) usuniecia kolizji przytaczy, sieci i instalacji, w zakresie zgodnym z przekazang
Dokumentacjg Projektowa, wykonania i utrzymania w nalezytym porzadku i na
swoj koszt drég dojazdowych do Terenu Budowy, maksymalnego ograniczenia
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem na Terenie Budowy;

f) wykonania Przedmiotu Umowy przy zastosowaniu wytacznie materiatow,
wyposazenia i urzadzen, zaakceptowanych przez Zamawiajgcego,
nieposiadajacych jakichkolwiek obcigzen prawnych, posiadajacych wymagane
przepisami atesty, aprobaty, certyfikaty i Swiadectwa dopuszczenia do obrotu i
stosowania w budownictwie. Wszystkie zastosowane materiaty powinny by¢ nowe,
w pierwszym gatunku, o jakosci i cechach uzytkowych nie gorszych niz okreslone
w Dokumentacji Projektowej i specyfikacji, na podstawie ktdérych realizowane
bedzie Przedsiewziecie Inwestycyjne;

g) uzyskania na witasny koszt wymaganych sSwiadectw, certyfikatow, aprobat
technicznych itp. na zastosowane materiaty i wyroby, w tym ponoszenia kosztow
ewentualnych koniecznych badan, sprawdzen, préb itp., w tym betonu;
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h)

i)

k)

m)

n)

0)

p)

q)

t)

zastosowaniu do realizacji Robdt Budowlanych sprzetu i narzedzi dopuszczonych
do stosowania w budownictwie zgodnie z przepisami prawa oraz bezpiecznych,
sprawnych technicznie i posiadajacych odpowiedniq wytrzymatos¢, w tym
posiadajacych wszelkie stosowne atesty, certyfikaty i badania;

w trakcie realizacji Przedsiewziecia Inwestycyjnego do ponoszenia kosztow
zwigzanych z: ochrong, ogrzewaniem Budynku, energig elektryczng, zuzyciem
wody i Sciekéw, przegladami urzadzen;

naprawienia ewentualnych szkéd wyrzadzonych osobom trzecim lub zwigzanych z
uszkodzeniem mienia publicznego, powstatych na skutek prowadzonych robédt, w
szczegodlnosci naprawy lub oczyszczenia drdg, ulic i chodnikdw zniszczonych,
uszkodzonych lub zabrudzonych w czasie trwania robot przez srodki transportu i
maszyny budowlane Generalnego Wykonawcy;

zgtaszania do odbioru robot (w tym robét zanikajacych i podlegajacych zakryciu,
czesciowych i koncowego) wpisem do Dziennika Budowy wraz z zawiadomieniem
Zamawiajgcego o dokonanym wpisie;

dostarczenia kompletnej dokumentacji odbiorowej i Dokumentacji Powykonawczej
wraz ze wszelkimi protokotami odbioréw, pomiaréw i sprawdzen niezbednymi do
odbioru, swiadectw energetycznych dla Budynku i poszczegdlnych lokali, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz Umowg;

uzyskania Pozwolen;

uporzadkowania (na swdéj koszt) Terenu Budowy i zaplecza budowy po
zakonczeniu Robot, a takze, w przypadku korzystania z przylegtych ulic, sgsiednich
nieruchomosci, budynkdow lub lokali — doprowadzenia ich do stanu pierwotnego
oraz dokonania koniecznych napraw elementéw uszkodzonych;

umozliwienia Zamawiajacemu kontroli dokumentéw Generalnego Wykonawcy
zwigzanych z realizacja Umowy oraz poddania sie wizytacjom terenowym w
miejscu realizacji Umowy, w siedzibie Generalnego Wykonawcy oraz w innych
miejscach zwigzanych z realizacjg Umowy;

umozliwienia wejscia na Teren Budowy podmiotom wskazanym przez
Zamawiajacego we wczesniej uzgodnionym z Generalnym Wykonawcg terminie;
koordynacji Robot podwykonawcéw w zakresie bezkolizyjnej realizacji Robét
i dostaw oraz zapewnienie niezbednego miejsca na zaplecze budowy, magazyn
oraz dostepu do mediow;

uczestniczenia, w ramach Wynagrodzenia Umownego, w naradach
koordynacyjnych organizowanych przez Zamawiajacego minimum jeden raz w
tygodniu; ponadto, z zgdaniem zorganizowania narady koordynacyjnej ma prawo
wystgpi¢ Zamawiajacy i w takim przypadku zostanie ona przeprowadzona w
terminie do 2 dni od daty przedtozenia takiego zadania Przedstawicielowi
Generalnego Wykonawcy. Zadanie zorganizowania narady koordynacyjnej musi
by¢ przestane w formie elektronicznej na adres e-mail Generalnego Wykonawcy.
Narady odbywac sie bedg wedle decyzji Zamawiajacego w jego siedzibie lub na
Terenie Budowy lub w innym miejscu ustalonym przez Strony;

zabezpieczenia na wtasny koszt, po zakonczeniu wszystkich prac, kabin urzadzen
dzwigowych (wind) niepalnymi ptytami np. OSB montowanych na elastycznym
podktadzie bez ingerencji w konstrukcje poszycia kabiny;

w celu zapobiezenia wypadkom przy pracy w zwigzku z wykonywanymi przez
siebie Robotami - podejmowania wszelkich niezbednych krokdw organizacyjnych,
wydawania zarzadzen oraz przedsiewziecia wszelkich srodkéw, ktére sg zgodne z
przepisami prawa dotyczacymi zapobiegania wypadkom oraz pozostatymi
przepisami bezpieczenstwa, ochrony zdrowia i higieny pracy. Wykonawca
zobowigze swoich pracownikéw, jak i pracownikdow kazdego podwykonawcy
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7.

10

11.

12.

13.

zatrudnionych na budowie do noszenia zalecanego przez odpowiednie organy
osobistego wyposazenia ochronnego (np. kaskéw ochronnych, obuwia
ochronnego, kamizelek z nazwg firmy, w ktérej sq zatrudnieni). Generalny
Wykonawca dostarczy wyposazenie ochronne w wystarczajacej ilosci. Pracownicy
Generalnego Wykonawcy, ktérzy nie wywigzg sie z obowigzku noszenia
wyposazenia ochronnego, mogqa =zosta¢ wydaleni z budowy a Generalny
Wykonawca zostanie obcigzony karg umowng za kazdy stwierdzony przypadek
naruszenia. Jakiekolwiek opdznienia w pracach spowodowane wydaleniem
pracownikéw Wykonawcy z w/w przyczyn nie bedg stanowi¢ podstawy do zmiany
terminu wykonania prac przez Generalnego Wykonawce. Generalny Wykonawca
ma obowigzek dopuszczenia do pracy tylko takich pracownikow, ktérzy posiadaja
wazne badania okresowe, majg niezbedne kwalifikacje oraz specjalistyczne
uprawnienia, jezeli wymaga tego rodzaj wykonywanych robot.
Generalny Wykonawca jest zobowigzany do niezwtocznego informowania
Zamawiajacego, jednak nie pdzniej niz w terminie 3 dni roboczych od powziecia wiedzy
o wszelkich okolicznosciach wystepujacych na Terenie Budowy mogacych wptywac na
wywigzanie sie z terminowego wykonania poszczegdlnych Robdt Budowlanych
okreslonych w Harmonogramie Rzeczowo-Finansowym.
Generalny Wykonawca przedstawi wykaz materiatdw/urzadzen, ktére bedg przez niego
uzyte do realizacji Przedsiewziecia Inwestycyjnego przed zastosowaniem danego
materiatu/urzadzenia, w tym na kazde Zzadanie Zamawiajacego przedstawi prébki
odpowiedniego materiatu do akceptacji przez Zamawiajacego z odpowiednim, co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.
Generalny Wykonawca przed przystgpieniem do danego zakresu Robot Budowlanych
przedstawi na piSmie opis technologii wykonywania Robot, do akceptacji
Zamawiajacego z odpowiednim, co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem;

.Stosowanie przez Generalnego Wykonawce materiatdw, sprzetu i urzadzen

zamiennych niezaakceptowanych na pismie przez Zamawiajacego jest zabronione. W
przypadku zastosowania materiatdow i urzadzen zamiennych bez zgody
Zamawiajacego, Generalny Wykonawca bedzie miat obowigzek ich natychmiastowego
usuniecia z Terenu Budowy na swdj koszt i wilasnym staraniem. W przypadku
niewykonania tego obowigzku, wyzej wymienione materiaty i urzadzenia bedq mogty
zostac usuniete przez Zamawiajacego na koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy bez
dodatkowego upowaznienia sadu.

W przypadku niewywigzania sie przez Generalnego Wykonawce z zobowigzan
wynikajacych z postanowien niniejszego paragrafu Zamawiajacy wyznaczy
Generalnemu Wykonawcy w drodze pisemnego wezwania odpowiedni termin nie
krétszy niz 21 dni w celu wykonania zobowigzania, a w razie bezskutecznego uptywu
terminu zleci¢ jego wykonanie innemu wykonawcy na koszt i ryzyko Generalnego
Wykonawcy, bez potrzeby uzyskiwania upowaznienia sadu.

Generalny Wykonawca nie moze odmowi¢ przyjecia dodatkowych obowigzkow
wykraczajacych poza Przedmiot Umowy, ktéore mogg by¢ mu powierzone przez
Zamawiajacego i sg w sScistym zwigzku z wiasciwg realizacjg Przedmiotu Umowy, w
sytuacji gdy w Dokumentacji Projektowej i innych dokumentach dotyczacych Robot
Budowlanych pewne prace zostaty pominiete, niecatkowicie uwzglednione lub opisane,
ale w mysl zasad techniki budowlanej, wiasciwych przepiséw prawa sg one konieczne
w celu kompletnego wykonania Przedmiotu Umowy. Strony zgodnie zastrzegajq, iz za
wykonanie prac uregulowanych w niniejszym postanowieniu Generalnemu Wykonawcy
nie bedzie przystugiwac¢ dodatkowe wynagrodzenie.

Generalny Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wiasciwe wykonanie
Przedmiotu Umowy, zapewnienie warunkdéw bezpieczenstwa dla zdrowia i zycia osdb,
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14

15.

1.

2.

ochrony przeciwpozarowej oraz za stosowane metody organizacyjne i techniczne
w okresie wykonywania Przedmiotu Umowy.

. Po zrealizowaniu Przedmiotu Umowy Generalny Wykonawca ma obowigzek przekazac
Zamawiajacemu Dokumentacje Powykonawczg w 3 egzemplarzach w wersji papierowej
oraz w 3 egzemplarzach w wersji elektronicznej. Dokumentacja Powykonawcza
zostanie przygotowana przez Generalnego Wykonawce zgodnie z przepisami prawa i
powinna dokumentowac stan faktyczny wykonania Robot.

Generalny Wykonawca przekaze Zamawiajacemu Dokumentacje Powykonawczg dla
Przedsiewziecia Inwestycyjnego do sprawdzenia, na co najmniej 14 dni przed
planowanym terminem Odbioru Koncowego. Zamawiajacy w terminie 7 dni sprawdzi i
przekaze Generalnemu Wykonawcy liste uwag lub w przypadku ich braku dokona
akceptacji danej Dokumentacji Powykonawczej. Brak uwag Zamawiajacego w ww.
terminie nie oznacza, ze Zamawiajacy nie moze wnies¢ uwag do Dokumentacji
Powykonawczej w terminie pdzniejszym, jesli ujawnia sie jej braki lub btedy. Na 5 dni
przed terminem Odbioru Korncowego Przedsiewziecia Inwestycyjnego, Generalny
Wykonawca przekaze Zamawiajacemu kompletng i skorygowang w oparciu o liste
uwag, dang Dokumentacje Powykonawcza. Przekazanie przez Generalnego Wykonawce
Zamawiajacemu niekompletnej danej Dokumentacji Powykonawczej, w terminie o
ktorym mowa w zdaniu pierwszym niniejszego punktu, uprawnia Zamawiajacego do
odmowy przystgpienia do Odbioru Koncowego Przedsiewziecia Inwestycyjnego z
przyczyn zawinionych przez Generalnego Wykonawce. Dokumentacja Powykonawcza
zostanie oznaczona jako ,Dokumentacja Powykonawcza” i bedzie podpisana przez
Kierownika Budowy na kazdej stronie tej dokumentacji wraz z jego pieczatka.

§ 6. PODWYKONAWCY

Generalny Wykonawca nie moze zleci¢ wykonania catosci Robot objetych Umowg do
wykonania innym wykonawcom/Podwykonawcom.
Zamawiajacy dopuszcza zlecenie czesci robot objetych Umowg Podwykonawcom
zgtoszonym Zamawiajagcemu i dopuszczonym do wykonywania robdt zgodnie z
ponizszymi postanowieniami i przepisem art. 647! kodeksu cywilnego.
Przed rozpoczeciem robot przez danego Podwykonawce, Generalny Wykonawca ma
obowigzek dokonania zgtoszenia tego Podwykonawcy Zamawiajacemu zgodnie
Zz obowigzujacymi przepisami i Umowq. Wraz ze zgtoszeniem Generalny Wykonawca
przedtozy ostateczng wersje projektu umowy podwykonawczej, ktéra bedzie
jednoznacznie i szczegdétowo:

a) wskazywac zakres powierzonych prac i robdt oraz odniesienie tego zakresu do
pozycji wymienionych w Harmonogramie Rzeczowo-Finansowym,

b) warto$¢ ostatecznego wynagrodzenia Podwykonawcy za ich wykonanie o
charakterze ryczattowym i w wysokosci nie wyzszej niz wynagrodzenie Generalnego
Wykonawcy za dany zakres robdt oraz za poszczegolne elementy robdt;

c) zastrzegaé, iz odbidr przez Generalnego Wykonawce robdét wykonanych przez
Podwykonawce bedzie dokonany jednoczesnie z odbiorem tych robdét przez
Zamawiajgcego od Generalnego Wykonawcy lub pod warunkiem zawieszajgcym
odbioru tych robdt przez Zamawiajacego;

d) nakazywad, by odpisy faktur wystawionych przez Podwykonawce byty w dniu ich
przestania Generalnemu Wykonawcy doreczane takze Zamawiajagcemu.

Projekt umowy z Podwykonawca podlega pisemnej akceptacji ze strony Zamawiajgcego

przed jej podpisaniem. Umowa moze by¢ zawarta wytacznie w takiej tresci, ktora zostata

pisemnie zaakceptowana przez Zamawiajacego. W przeciwnym razie uwaza sie, ze

Zamawiajacy nie wyraza zgody na danego Podwykonawce. Powyzsze znajduje
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odpowiednie zastosowanie rowniez do wszelkich poézniejszych zmian i uzupetnien
powyzszej umowy. Egzemplarz umowy zawartej z Podwykonawca oraz aneksy
zmieniajgce winny by¢ przediozone Zamawiajagcemu w terminie 7 dni od dnia ich
zawarcia

W przypadku zgtoszenia Podwykonawcy, o ktérym mowa w art. 647! § 1 kodeksu
cywilnego dokonanego bezposrednio przez Podwykonawce, Generalny Wykonawca
zobowigzuje sie w terminie 3 dni roboczych od otrzymania przez Zamawiajgcego
zgtoszenia przedtozy¢é Zamawiajgcemu projekt umowy z tym Podwykonawca,
spetniajacy wymagania, o ktérych mowa w ust. 3, w celu umozliwienia Zamawiajgcemu
dokonania weryfikacji tego Podwykonawcy oraz szczego6towych danych podwykonawcy
wraz z adresem do doreczen Podwykonawcy.

Generalny Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania i zaniechania Podwykonawcow
jak za wiasne dziatania i zaniechania.

W ramach Odbioréow Czesciowych Generalny Wykonawca zobowigzany jest do
przedktadania Zamawiajacemu pisemnego raportu o stanie rozliczen z wszystkimi
Podwykonawcami i dalszymi podwykonawcami (ze wskazaniem wierzytelnosci
wymagalnych, niewymagalnych oraz dokonanych ptatnosci) oraz oryginatéw pisemnych
aktualnych oswiadczen Podwykonawcéw o dokonaniu zaptaty wymagalnych naleznosci
za roboty wykonane, a w przypadku, gdy Podwykonawcy realizujg prace na rzecz
Generalnego Wykonawcy za pomocg dalszych podwykonawcow, réwniez odpowiednie
o$wiadczenia wszystkich dalszych podwykonawcow. Wzory o$wiadczen
Podwykonawcéw stanowig Zatgcznik nr 7 do Umowy.

Kazdorazowo w terminie 14 dni od daty uptywu terminu zakonczenia robét powierzonych
Podwykonawcy zgodnie z umowa podwykonawczg lub od daty faktycznego zakonczenia
robot powierzonych Podwykonawcy, Generalny Wykonawca zobowigzany jest
przedtozy¢ Zamawiajagcemu os$wiadczenie Podwykonawcy o stanie koncowego
rozliczenia oraz rozliczeniu wszystkich wierzytelnosci Podwykonawcy wzgledem
Generalnego Wykonawcy. Wzér takiego oswiadczenia stanowi Zatgcznik nr 8 do Umowy.
W przypadku, gdyby Generalny Wykonawca nie dostarczyt oswiadczen, o ktérych mowa
w ust. 6 i 7 w terminie wynikajacych z Umowy, albo z o$wiadczen Podwykonawcow
wynikaty nieuregulowane wierzytelnosci (cho¢by niewymagalne) za wykonane roboty,
Zamawiajacy ma prawo wstrzymac sie z zaptatag Wynagrodzenia na rzecz Generalnego
Wykonawcy w czesci odpowiadajgcej wartosci robot wykonanych przez Podwykonawce,
dla ktérego nie przekazano os$wiadczen opisanych w ust. 6 i 7, albo ktére nie zostaty
uregulowane na rzecz Podwykonawcy - do siddmego dnia po dniu, w ktdrym wszystkie
wymagane o$wiadczenia zostang dostarczone lub wierzytelnosci Podwykonawcy zostang
w catoséci rozliczone. W przypadku okreslonym w niniejszym ustepie Generalnemu
Wykonawcy nie przystuguja odsetki za okres wstrzymania sie z zaptata przez
Zamawiajgcego.

W przypadku, gdy Generalny Wykonawca wstrzyma sie z zaptatgq wynagrodzenia na
rzecz danego Podwykonawcy, zobowigzany jest pisemnie poinformowac¢ o tym fakcie
Zamawiajacego bezzwiocznie wraz z podaniem przyczyny wstrzymania ptatnosci.
Generalny Wykonawca zobowigzany jest pisemnie poinformowac takze o przypadku,
gdy umowa podwykonawcza z danym Podwykonawcag zostanie rozwigzana na skutek
odstgpienia od umowy przez ktorgkolwiek ze stron lub na mocy porozumienia,
zatgczajac oswiadczenie o odstgpieniu od umowy podwykonawczej lub porozumienie.
W przypadku, gdyby Podwykonawca lub dalsi podwykonawcy wystapili w jakiejkolwiek
formie w oparciu o art. 6471 Kodeksu cywilnego o zaptate do Zamawiajgcego wowczas
Zamawiajacy powiadomi o tym pisemnie Generalnego Wykonawce, a Generalny
Wykonawca niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 5 dni roboczych,
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zobowigzany jest udzieli¢ pisemnego wyjasnienia odnos$nie do zasadnosci roszczenia
zgtoszonego przez Podwykonawce lub dalszych podwykonawcéw wraz z uzasadnieniem.
W przypadku, gdyby Wykonawca nie udzielit w terminie wyjasnienia, o ktdrym mowa w
ust. 10, lub udzielone przez niego wyjasnienie uzasadniatoby w rozsgadnej ocenie
Zamawiajacego obawe, iz roszczenia podniesione przez Podwykonawce lub dalszych
podwykonawcdw sg zasadne, Zamawiajacy ma prawo wstrzymac sie z zaptatg na rzecz
Generalnego Wykonawcy Wynagrodzenia w zakresie kwoty odpowiadajacej wysokosci
zgtoszonego roszczenia, do czasu ostatecznego wycofania roszczenia przez
podwykonawce lub prawomocnego oddalenia powddztwa o to roszczenie przez sad.
Niezaleznie od innych uprawnien Zamawiajacego opisanych w niniejszym paragrafie, w
kazdym przypadku, kiedy Zamawiajacy stwierdzi, ze Generalny Wykonawca nie reguluje
terminowo i nalezycie swoich zobowigzan wzgledem Podwykonawcéw lub
Podwykonawcy nie regulujg terminowo i nalezycie swoich zobowigzan wzgledem
dalszych podwykonawcow, a przekazane Zamawiajacemu wyjasnienia uzasadniajg w
rozsaqdnej ocenie Zamawiajagcego obawe, iz Podwykonawcom Ilub dalszym
podwykonawcom moggq przystugiwac zasadne roszczenia wzgledem Zamawiajgacego na
mocy art. 647! Kodeksu cywilnego, Zamawiajacy ma prawo dokona¢ wedle swojego
uznania zaptaty bezposrednio na rzecz Podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy.

W przypadku, dokonania przez Zamawiajgqcego zaptaty na rzecz Podwykonawcy lub
dalszych podwykonawcow wynagrodzenia za wykonane roboty, Generalny Wykonawca
zobowigzany jest zwroci¢ Zamawiajagcemu catg zaptacong kwote oraz zwrdéci¢ poniesione
przez Zamawiajacego w zwigzku z zaptata na rzecz Podwykonawcy lub dalszego
podwykonawcy koszty, w tym koszty sadowe oraz koszty zastepstwa procesowego, jak
tez naprawi¢ szkode poniesiong przez Zamawiajacego w zwigzku z dokonaniem zaptaty
na rzecz Podwykonawcy lub dalszych podwykonawcéw. Zamawiajacy moze tez w takim
przypadku pomniejszy¢ Wynagrodzenie nalezne Generalnemu Wykonawcy o kwote
dokonanej zaptaty, bez koniecznosci sktadania odrebnych os$wiadczen Generalnemu
Wykonawcy. Zamawiajacy uprawniony jest takze do zaspokojenia swojego roszczenia,
o ktérym mowa powyzej, z Zabezpieczenia Finansowego lub z wszelkich wierzytelnosci
przystugujacych Generalnemu Wykonawcy wzgledem Zamawiajacego.

Podwykonawca nie moze zleci¢ wykonania jego zakresu prac, ani w catosci ani w czesci,
dalszym podwykonawcom bez wczesniej uzyskanej zgody Zamawiajgcego. W przypadku
zgtoszenia dalszego podwykonawcy, Zamawiajacy uprawniony jest do zgtoszenia w
terminie 30 dni od zgtoszenia dalszego podwykonawcy sprzeciwu wytaczajacego
odpowiedzialnos$¢ solidarng Zamawiajacego za zaptate wynagrodzenia. W przypadku zas
niezgtoszenia przez Zamawiajgcego sprzeciwu wobec danego dalszego podwykonawcy,
wszelkie postanowienia Umowy dotyczace Podwykonawcy i dokumentéw ich
dotyczacych beda odnosity sie odpowiednio takze do takiego dalszego podwykonawcy.
Generalny Wykonawca jest zobowigzany do terminowego regulowania wszelkich
zobowigzan wobec wszystkich Podwykonawcow, z ktérymi wspotpracuje w zwigzku
Z realizacjg Umowy.

Generalny Wykonawca w umowach z Podwykonawcami zapewni Zamawiajacemu
uprawnienie z tytutu gwarancji jakosci i rekojmi za wady uwzgledniajace réwniez
mozliwos¢ dochodzenia tychze uprawnien przez Zamawiajacego bezposrednio od
Podwykonawcy, zachowujac jednak uprawnienia w tym zakresie od Generalnego
Wykonawcy.

Wraz z fakturg koncowg wystawiong w celu rozliczenia catosci Robdét Generalny
Wykonawca przekaze pisemne i aktualne o$wiadczenia wszystkich Podwykonawcow i
dalszych podwykonawcdéw, z ktdrych jednoznacznie wynika, iz nie wystepujg zadne
nierozliczone ptatnosci wynagrodzenia na ich rzecz. W przypadku istnienia takich
nierozliczonych wierzytelnosci lub roszczen (choéby spornych) badz nieziozenia
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o$wiadczen ktdoregokolwiek z Podwykonawcow lub dalszych podwykonawcéw ptatnosc
faktury koncowej ulega przesunieciu do czasu uregulowania wszelkich zalegtosci w
stosunku do Podwykonawcow z tytutu wyptaty wynagrodzenia. Naleznosci
Podwykonawcéw lub dalszych podwykonawcéw wediug uznania Zamawiajacego moga
zosta¢ rowniez uregulowane z faktury koricowej albo Zabezpieczenia Finansowego
bezposrednio na rzecz Podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy. Postanowienia ust.
8-13 stosuje sie odpowiednio.

§ 7. ZOBOWIAZANIA ZAMAWIAJACEGO

obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:

przekazanie Nieruchomosci oraz protokolarne przekazanie Terenu Budowy;
dokonanie odbioréw robét prawidtowo wykonanych i zakoriczonych, zgodnie z niniejszq
Umowag;

terminowa zaptata Wynagrodzenia Umownego;

wykonywanie obowigzkow natozonych przez przepisy prawa na Zamawiajacego, do
ktéorych wykonania Zamawiajacy, na mocy Umowy, nie upowaznit lub nie mogt
upowazni¢ Generalnego Wykonawcy, w szczegolnosci nadzoru inwestorskiego i
autorskiego;

wspotdziatanie z Generalnym Wykonawcg w celu nalezytej realizacji niniejszej Umowy.

§ 8. TERMINY

Strony ustalajg terminy gtdwne oraz terminy czesciowe realizacji Przedmiotu Umowy
w Harmonogramie Rzeczowo-Finansowym.

Ostateczny i nieprzekraczalny termin realizacji Przedsiewziecia Inwestycyjnego, w tym
zakonczenia budowy jest okreslony w niniejszej Umowie.

Generalny Wykonawca powinien dysponowac wystarczajacg liczbg pracownikéw, aby
zapewnic dotrzymanie termindéw czastkowych i terminu koncowego, zas Przedstawiciel
Zamawiajacego ma prawo zazadac zwiekszenia zatrudnienia, jesli to konieczne.
Strony ustalajg nastepujgce terminy gtéwne (Kamienie Milowe) realizacji
Przedsiewziecia Inwestycyjnego:

Rodzaj prac Termin
4.1. Przekazanie Terenu Budowy r.
4.2. Rozpoczecie Robdt Budowlanych r.
4.3. r.
4.4. r.
4.5. r.
4.6. Stan surowy zamkniety r.
4.7. Wykonanie przytaczy r.
4.8. Zakonczenie Robdét Budowlanych (w tym zieleni) i r.
zgtoszenie gotowosci do zgtoszenia do odbioru stuzb.
4.9. Przygotowanie i gotowos$¢ lokali do przegladow r.
inspektorskich.
4.10. Uzyskanie Pozwoleniu na Uzytkowanie r.
4.11. Dokonanie Odbioru Koncowego r.
4.12 Protokolarne przekazanie uporzadkowanego Terenu r.
Budowy do Zamawiajgcego

Wszelkie opdznienia Generalnego Wykonawcy, wzgledem terminéw gtéwnych/Kamieni
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11.
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Milowych, mogg spowodowac naliczenie kary umownej okreslonej w Umowie.
Generalny Wykonawca zobowigzuje sie do rozpoczecia wykonywania Robot w terminie
do dni po protokolarnym przekazaniu Terenu Budowy.

Generalny Wykonawca zobowigzuje sie realizowa¢ Przedmiot Umowy zgodnie
z Harmonogramem Rzeczowo-Finansowym. Jako zakonczenie realizacji Robdt Strony
rozumiejg wykonanie wszystkich robdt budowlanych stanowigcych Przedmiot Umowy,
uzyskanie bezwarunkowego ostatecznego w administracyjnym toku instancji
Pozwolenia Na Uzytkowanie Przedsiewziecia Inwestycyjnego oraz usuniecie Wad
Istotnych.

Terminy gtowne realizacji Przedmiotu Umowy (Kamienie Milowe) okresla ust. 4
Umowy, przy czym Harmonogram Rzeczowo-Finansowy winien by¢ spdjny z
Kamieniami Milowymi.

Jezeli Generalny Wykonawca opdozni sie w dotrzymaniu jednego z Kamieni Milowych,
Generalny Wykonawca zobowigzany bedzie do podjecia natychmiastowych dziatan
naprawczych i uzyskania akceptacji Zamawiajgcego dla proponowanego programu
naprawczego lub zapewnienia dodatkowych pracownikéw, podwykonawcéw, ktérzy
bedg pracowali w systemie zmianowym. W przypadku gdy opdznienie w wykonaniu
Robét przekroczy 30 dni i proponowany program naprawczy nie uzyska ww. aprobaty
lub Generalny Wykonawca nie przedstawi nalezytego programu naprawczego, lub
praca w systemie zmianowym nie przyniesie pozgdanego efektu przyspieszenia
wykonywania Robét, wowczas Zamawiajacy bedzie miat prawo ograniczy¢ zakres prac
Generalnego Wykonawcy, ktérych dotyczy opdznienie, odpowiednio pomniejszy¢
Wynagrodzenie Umowne i powierzy¢ wykonanie tych robdét innemu lub innym
wykonawcom na ryzyko i koszt Generalnego Wykonawcy (wykonawstwo zastepcze).
W przypadku stwierdzenia opdznienia w realizacji Umowy przekraczajacego 30 dni w
stosunku do ktorejkolwiek z przyjetych dat wykonania Kamieni Milowych lub gdy
tempo postepu Roboét jest zbyt wolne, aby zagwarantowac zakonczenie Roboét lub
jakiejkolwiek ich czesci w terminach okreslonych w Harmonogramie Rzeczowo-
Finansowym, Zamawiajacy powiadomi o tym Generalnego Wykonawce na pismie, a
Generalny Wykonawca w cigqgu 5 (pieciu) dni roboczych podejmie konieczne kroki, w
celu przyspieszenia postepu Robot, tak aby zakonczy¢ Roboty lub ich czes¢ w
przewidzianym terminie. Generalnemu Wykonawcy nie przystuguje zadna dodatkowa
zaptata za podjecie takich krokéw.

W przypadku, gdy Generalny Wykonawca nie podejmie koniecznych krokdéw
okreslonych w ust. 10 powyzej, albo jego dziatania okaza sie by¢ bezskuteczne,
Zamawiajacy bedzie uprawniony do powierzenia dalszego wykonania opdznionych
przez Wykonawce robdt budowlanych (lub ich czesci) innemu podmiotowi na koszt
Generalnego Wykonawcy, a takze na jego ryzyko, a Generalny Wykonawca bedzie
zobowigzany do skoordynowania swoich robdét z tym zakresem prac. Zamawiajacy
uprawniony bedzie do potrgcania wszelkich poniesionych kosztéw i wydatkéw z kwot
naleznych lub ktére bedg nalezne Generalnemu Wykonawcy.

Powyzsze postanowienia nie ograniczajg innych uprawnien Zamawiajacego, w tym
prawa zadania kar umownych z tytutu opoznienia oraz naprawienia szkody w
uzupetniajgcym zakresie.

Brak powyzszych dziatan po stronie Zamawiajacego nie zwalnia Generalnego
Wykonawcy z odpowiedzialnosci za opdznienie w realizacji Robot.

§ 9 ODBIORY ROBOT

Ustala sie nastepujace rodzaje odbioréw Przedmiotu Umowy:
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ODBIORY ROBOT ZANIKAJACYCH I ULEGAJACYCH ZAKRYCIU:

Gotowos¢ do odbioru robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu Generalny Wykonawca
zgtasza wpisem do Dziennika Budowy z jednoczesnym powiadomieniem Inspektora.
Odbidér powinien by¢ wykonany nie pézniej niz w terminie 5 dni roboczych od daty
powiadomienia Zamawiajgcego i Inspektora o gotowosci do odbioru.

Decyzje dotyczacg odbioru oraz zgody na kontynuowanie robdt Inspektor dokumentuje
wpisem do Dziennika Budowy.

Z czynnosci dokonywanych podczas odbioréw robdt zanikajacych i ulegajacych
zakryciu Strony, na kazde Zzadanie Zamawiajacego, beda sporzadzal protokoty
zawierajace wszystkie ustalenia dokonane w toku odbioru oraz terminy i warunki
usuniecia ewentualnych wad stwierdzonych w przedmiocie odbioru.

Brak zgtoszenia gotowosci do odbioru robdt zanikajgcych i ulegajacych zakryciu i ich
zakrycie, upowaznia Zamawiajacego do zadania od Generalnego Wykonawcy ich
ponownego odkrycia, a nastepnie przywrécenia do poprzedniego stanu, wszystko na
koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy niezaleznie od tego, czy dane roboty zostaty
wykonane poprawnie czy tez nie. Zamawiajacy ma prawo do zadania odkrycia juz
wykonanych roboét, ktére ulegty zakryciu, jezeli istnieje podejrzenie wadliwego ich
wykonania, co upowaznia Zamawiajacego do takiego zadania na koszt i ryzyko
Generalnego Wykonawcy.

ODBIORY CZESCIOWE:

Odbiory Czesciowe polegajg na weryfikacji wykonania przez Generalnego Wykonawce

czesci robdt budowlanych Przedsiewziecia Inwestycyjnego wzgledem Harmonogramu

Rzeczowo-Finansowego. Ich celem jest okreslenie procentowego stanu zaawansowania

Robdt (postepu). Odbiory beda odbywac sie raz w kazdym miesigcu kalendarzowym.

Gotowos¢ do Odbioru Czeséciowego robot Generalny Wykonawca zobowigzany jest

zgtasza¢ w formie pisemnej lub elektronicznej co najmniej na 5 dni przed korncem

kazdego miesigca kalendarzowego. Wraz ze zgtoszeniem gotowosci do Odbioru

Czesciowego Generalny Wykonawca zobowigzany jest przesta¢ Zamawiajgcemu:

a) oryginaty aktualnych oswiadczen wszystkich Podwykonawcéw, o ktérych mowa w
§ 6 ust. 6 i 7 Umowy potwierdzajacych, ze Generalny Wykonawca na 25-ty dzien
danego miesigca uregulowat wobec Podwykonawcow wszystkie wymagalne
ptatnosci wynikajgce ze zrealizowanych przez tych Podwykonawcéw robot lub
dowody zaptaty Podwykonawcom na rachunek bankowy danego Podwykonawcy
wskazany w umowie z Podwykonawcg i wystepujacy na tzw. ,Biatej Liscie”
Podatnikow VAT;

b) miesieczny raport Generalnego Wykonawcy zawierajacy informacje o postepie
Robdt na budowie wzgledem Harmonogramu Rzeczowo-Finansowego.

Zamawiajacy w terminie do 5 dni od dnia zgtoszenia gotowosci do Odbioru
Czesciowego zweryfikuje na Terenie Budowy postep Robot oraz kompletnos¢ i
prawidtowos$¢ oswiadczen Podwykonawcéw i jesli Zamawiajacy nie bedzie miat
zastrzezen Odbior Czesciowy zostanie potwierdzony Protokotem Odbioru CzesSciowego.
Przedstawiciel Zamawiajacego dla celéw dokonania Odbioru Czes$ciowego moze
zazgada¢ dokumentdéw w postaci protokotéw sprawdzen i badan i/lub uzupetnien
dokumentacji budowy, czesciowych pomiaréw geodezyjnych, badan i sprawozdan,
deklaracji zgodnosci, atestow i certyfikatdw na zastosowane materiaty, protokotow
odbiorow technicznych dot. robdt bedacych przedmiotem odbioru, chyba ze takie
dokumenty zostaty wczeséniej Zamawiajacemu dostarczone lub nie sg wymagane na
tym etapie.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Zamawiajacy jest obowigzany zawiadomi¢ Generalnego Wykonawce o dniu rozpoczecia
czynnosci Odbioru Czesciowego. W czynnosciach Odbioru Czesciowego zobowigzany
jest uczestniczy¢ ze strony Wykonawcy Kierownik Budowy lub Przedstawiciel
Wykonawcy oraz Podwykonawcy, ktérych prace stanowig przedmiot odbioru.

Protokdt Odbioru Czesciowego bedzie sporzgdzany wediug wzoru zawartego w
Zataczniku nr 9 do Umowy. Protokot bedzie okresla¢ wszelkie ustalenia Stron podczas
odbioru, w tym w szczegolnosci procentowy stan zaawansowania Robot oraz wartosé
Robdét wykonanych od ostatniego Odbioru Czesciowego, a takze ustalenia Stron co do
ewentualnych wad lub usterek i uzgodnione terminy ich usuniecia.

Generalny Wykonawca zobowigzany bedzie do usuniecia wad/usterek w Przedmiocie
Umowy wskazanych w Protokole Odbioru Czesciowego w terminie nie dtuzszym niz 21
dni od daty sporzadzenia tego protokotu. Dla wad/usterek, ktérych usuniecie bedzie
ze wzgleddw technicznych badz technologicznych lub ze wzgledu na termin dostawy
materiatu niemozliwe w w/w terminie, Strony uzgodnig najblizszy mozliwy termin ich
usuniecia. W przypadku nie usuniecia wad/usterek w powyzszym terminie
Zamawiajacy bedzie uprawniony do zlecenia usuniecia wad/usterek innemu
podmiotowi na koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy.

Po usunieciu usterek i wad stwierdzonych w Protokole Odbioru Czesciowego, Generalny
Wykonawca ponownie zgtosi Zamawiajgcemu roboty do weryfikacji. Strony przystapigq
do ponownego Odbioru Czesciowego w terminie 5 dni lub w zaleznosci od decyzji
Zamawiajacego - przy kolejnym najblizszym Odbiorze Czesciowym.

W razie niestawienia sie Zamawiajgcego na Odbiorze Czesciowym lub uchylania sie
Zamawiajacego od dokonania Odbioru Czesciowego, Generalny Wykonawca bedzie
upowazniony do jednostronnego i komisyjnego sporzadzenia, w obecnosci 3 oséb z
odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi, Protokotu Odbioru Cze$ciowego ze
skutkiem dla Zamawiajacego.

Dokonanie Odbioréw Czesciowych nie pozbawia Zamawiajacego mozliwosci
pézniejszego zgtaszania wad i usterek.

10)Strony zgodnie ustalaja, ze niezgtaszanie przez Generalnego Wykonawce Robét do

1)

2)

3)

Odbioru Czesciowego na zasadach okreslonych w Umowie stanowi nienalezyte
wykonanie istotnych zobowigzan wynikajacych z Umowy, z winy Generalnego
Wykonawcy.

ODBIOR KONCOWY PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYINEGO:

Po catkowitym zakonczeniu wszystkich Robot stanowigcych Przedmiot Umowy

Generalny Wykonawca, na podstawie udzielonego mu petnomocnictwa, wystapi o

wydanie Pozwolenia na Uzytkowanie Przedsiewziecia Inwestycyjnego.

Odbidér Koncowy Przedsiewziecia Inwestycyjnego nie zostanie dokonany a Protokot

Odbioru Koricowego nie zostanie podpisany wczesniej niz po:

a) catkowitym zakonczeniu wszystkich robot stanowigcych Przedmiot Umowy,

b) uporzadkowaniu Terenu Budowy i gruntownym sprzatnieciu,

c) po dokonaniu czynnosci odbioru przez organy wymienione w art. 56 Prawa
Budowlanego,

d) uzyskaniu ostatecznej i bezwarunkowej decyzji o Pozwoleniu na Uzytkowanie
Przedsiewziecia Inwestycyjnego, oraz

e) przekazaniu Zamawiajagcemu kompletnej Dokumentacji Powykonawczej
Przedsiewziecia Inwestycyjnego.

Zamawiajacy przystapi do Odbioru Korncowego Przedsiewziecia Inwestycyjnego w

terminie do 5 dni roboczych liczonych od dnia otrzymania od Generalnego Wykonawcy

zawiadomienia o gotowosci do Odbioru Koricowego Przedsiewziecia Inwestycyjnego.
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4) Generalny Wykonawca, zgtaszajac pisemnie gotowos$¢ do przeprowadzenia czynnosci
Odbioru Koncowego, wraz z o$wiadczeniem Kierownika Budowy o zakonczeniu Robdt,
przekaze Zamawiajgcemu wszelkie dokumenty (kazdy w wersji papierowej
i elektronicznej) niezbedne do dokonania odbioru i przekazania Budynku do
uzytkowania i eksploatacji oraz wszystkie dokumenty (kazdy w wersji papierowej i
elektronicznej) wymagane Umowaq i przepisami prawa, w tym:

a) Dokumentacje Powykonawczg Przedsiewziecia Inwestycyjnego we wszystkich
branzach w 3 egzemplarzach w wersji papierowej oraz 3 egzemplarzach na
nosniku w wersji cyfrowej, w plikach PDF, inwentaryzacje geodezyjng
powykonawczg Budynku i kazdego z Lokali, wymagane, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, deklaracje zgodnosci z polskimi normami, atesty
higieniczne i certyfikaty zgodnosci, Swiadectwa dopuszczenia do obrotu itp. dla
zastosowanych materiatdw, wyrobow iurzadzen, gwarancje urzadzen i
wyposazenia udzielone przez dostawcow lub podwykonawcow, instrukcje
uzytkowania i obstugi, karty materiatowe,

b) wymagane protokoty badan i sprawdzen, decyzje i opinie, pozytywne wyniki
pomiarow kontrolnych oraz badan i oznaczen laboratoryjnych wraz z
dokumentami odbioréw technicznych sporzadzonymi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i dokumentami gwarancyjnymi,

c) Dziennik Budowy (oryginat) oraz jego skan w wersji elektronicznej,

d) oswiadczenie Kierownika Budowy oraz kierownikéw robot branzowych o
zgodnosci wykonanych robdét budowlanych z Dokumentacjg Projektowg i
Pozwoleniami,

e) kopie rysunkéw z oznaczeniem ewentualnych zmian projektowych wraz z
wykazem obejmujacym zakres zmiany,

f) zestawienie powierzchni (tj. powierzchni uzytkowej Lokali, pomieszczen
technicznych i czesci wspolnych), w podziale na cze$¢ mieszkalng i czesc
techniczna oraz czesci wspdlne, powierzchnie catkowitg, powierzchnie zabudowy,
powierzchnie drdg i parkingéw oraz terendw zielonych,

g) instrukcje obstugi, konserwacji i eksploatacji urzadzen i systemdéw dostarczonych
przez producentéw/dostawcow,

h) opracowang dla nabywcdw instrukcje uzytkowania i eksploatacji lokalu
mieszkalnego i czesci wspolnych Budynku w wersji elektronicznej: w wersji
edytowalnej i wersji pdf oraz w wersji papierowej,

i) zestawienie stanu wszystkich licznikow dla wszystkich mediéw wraz z odczytem
na dzien przekazywania Przedsiewziecia Inwestycyjnego, w tym przypisanie
poszczegolnych licznikow i ich stanow do poszczegdlnych Lokali,

j) zestawienie kodéw domofonowych z przypisaniem do poszczegdlnych Lokali,

k) lista przekazanych kluczy z opisami / przypisanych do poszczegdlnych Lokali,

) karty katalogowe Lokali wykonane przez uprawnionego geodete, wedtug wzoru
przekazanego przez Zamawiajgcego,

m) geodezyjny pomiar do samodzielnosci Lokali,

n) Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla poszczegdlnych Lokali oraz dla
Budynku;

o) lista urzadzen i elementéw wyposazenia ze wskazaniem ich producentow,
termindw gwarancji i czestotliwosci wymaganych przez producenta serwisow,
przegladow i konserwacji gwarancyjnych.

5) Zamawiajacy w terminie 14 dni sprawdzi kompletno$¢ otrzymanych dokumentow
i oswiadczen i w przypadku koniecznosci ich uzupetnienia, bedzie na biezgco zgtaszat
ten fakt Generalnemu Wykonawcy celem uzupetnienia dokumentéw. Brak zgtoszenia
jakiego$ braku lub nieprawidtowosci w ww. terminie nie pozbawia Zamawiajgcego

19



6)

7)

8)

9)

prawa jego podzniejszego zgtoszenia. Potwierdzenie przez Zamawiajacego

kompletnosci ztozonej przez Generalnego Wykonawce dokumentacji bedzie warunkiem

dokonania Odbioru Koncowego Przedsiewziecia Inwestycyjnego. Po kompleksowym
sprawdzeniu Zamawiajacy podsumuje liste brakow i wezwie Generalnego Wykonawce
do uzupetnienia, wyznaczajac termin na ich dostarczenie.

Czynnosci Odbioru Koncowego Przedsiewziecia Inwestycyjnego bedg przeprowadzane

przez komisje wyznaczong przez Zamawiajacego przy udziale Inspektora oraz osob

wskazanych przez Zamawiajacego i przedstawicieli Generalnego Wykonawcy.

Z czynnosci dokonywanych podczas Odbioru Koncowego Przedsiewziecia

Inwestycyjnego, w tym z dokonania oceny jakosci robdt, zostanie sporzadzony

Protokdt Odbioru Koncowego zawierajacy wszystkie ustalenia dokonane w toku

Odbioru Koncowego oraz terminy i warunki usuniecia ewentualnych wad i usterek

stwierdzonych w przedmiocie odbioru.

Jezeli w trakcie czynnosci Odbioru Korncowego Przedsiewziecia Inwestycyjnego zostang

stwierdzone wady i usterki, to Zamawiajgcemu przystugujg nastepujace uprawnienia:

a) jezeli Zamawiajacy stwierdzi, ze Przedmiot Umowy nie zostat wykonany w catosci
lub stwierdzi istnienie Wad Istotnych, wéwczas Zamawiajacy odméwi dokonania
Odbioru Koncowego Przedmiotu Umowy i podpisania Protokotu Odbioru Koncowego,
a Generalny Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania brakujacego zakresu
prac oraz usuniecia stwierdzonych wad i ponownego zgtoszenia gotowosci do
Odbioru Konicowego Przedsiewziecia Inwestycyjnego, a do czasu podpisania
Protokotu Odbioru Korncowego, Przedmiot Umowy nie bedzie uznany za zakonczony,

b) jezeli wady lub usterki nadajg sie do usuniecia i nie stanowig Wad Istotnych,
Zamawiajacy wyznaczy odpowiedni, uwzgledniajacy technologiczne mozliwosci,
termin na ich usuniecie i podpisze Protokdét Odbioru Koncowego. W przypadku
nieusuniecia przez Generalnego Wykonawce w wyznaczonym, odpowiednim
terminie ktérejkolwiek z wad lub usterek stwierdzonych w trakcie czynnosci Odbioru
Koncowego, Zamawiajacy bez dodatkowego wezwania i postanowienia sagdu, moze
zleci¢ ich usuniecie podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Generalnego
Wykonawcy (wykonawstwo zastepcze) oraz naliczy¢ kare za nieterminowe
usuniecie wady,

c) jezeli wady lub usterki nie nadaja sie do usuniecia, lecz nie uniemozliwiajg
korzystania z Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, Zamawiajgcy ma
prawo do obnizenia Wynagrodzenia Umownego Generalnego Wykonawcy za prace
wykonane wadliwie z uwzglednieniem charakteru tych wad,

d) jezeli wady nie nadajg sie do usuniecia i uniemozliwiaja witasciwe korzystanie
z Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, Zamawiajacy moze zadac
powtérnego wykonania robdt na koszt Generalnego Wykonawcy bez wzgledu na
zwigzane z tym koszty, wyznaczajac Generalnemu Wykonawcy odpowiedni termin
na ich wykonanie. Gdyby jednak Generalny Wykonawca nie przystapit do wykonania
tych robot, w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego, Zamawiajacy bez
koniecznosci uzyskiwania upowaznienia sagdu moze zleci¢ wykonanie powyzszych
robét we wilasnym zakresie na koszt i ryzyko Generalnego Wykonawcy
(wykonawstwo zastepcze) lub Zamawiajacy ma prawo od Umowy odstapi¢ z winy
Generalnego Wykonawcy i zada¢ zaptaty kary umownej za odstgpienie od Umowy
z przyczyn lezacych po stronie Generalnego Wykonawcy.

Generalny Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia Zamawiajgcego

o usunieciu wad lub usterek stwierdzonych w trakcie czynnosci Odbioru Koncowego

Przedsiewziecia Inwestycyjnego. W takim przypadku Zamawiajacy w terminie do 5 dni
roboczych przystapi do weryfikacji ich usuniecia i potwierdzi ten fakt lub przekaze
swoje zastrzezenia w odpowiednim protokole usuniecia wad i usterek.
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10)Odbiér Koncowy Przedsiewziecia Inwestycyjnego uwaza sie za dokonany w dniu

1)

2)

3)

4)

5)

podpisania przez Zamawiajacego Protokotu Odbioru Korncowego.
PRZEGLAD GWARANCYINY PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYINEGO:

Zamawiajacy wyznaczy termin Przegladu Gwarancyjnego Przedsiewziecia
Inwestycyjnego na co najmniej 6 tygodni przed planowanym terminem Przegladu
Gwarancyjnego Przedsiewziecia Inwestycyjnego. Przeglad gwarancyjny odbedzie sie
na 3 miesigce przed uptywem okresu gwarancji jakosci udzielonej na Przedmiot
Umowy.

Czynnosci Przegladu Gwarancyjnego Przedsiewziecia Inwestycyjnego dokonuje
Zamawiajacy przy udziale przedstawiciela Generalnego Wykonawcy, o ile sie stawi na
termin Przegladu. Czynnosci te powinny trwac nie dtuzej niz 3 dni od terminu
rozpoczecia Przegladu Gwarancyjnego Przedsiewziecia Inwestycyjnego. W przypadku,
gdyby Generalny Wykonawca nie stawit sie na Przegladzie, Zamawiajacy ma prawo
przeprowadzi¢ Przeglad bez jego udziatu, lecz ze skutkiem dla Generalnego
Wykonawcy.

Z Przegladu Gwarancyjnego sporzadzony zostanie Protokot Przegladu Gwarancyjnego
Przedsiewziecia Inwestycyjnego, ktory zawiera¢ bedzie wszelkie ustalenia co do
wystepujacych w Budynku i na terenie Przedsiewziecia Inwestycyjnego wad i usterek.
Generalny Wykonawca obowigzany jest usung¢ wskazane w Protokole Przegladowym
Przedsiewziecia Inwestycyjnego wady i wusterki w terminie uzgodnionym
Z Zamawiajacym, nie pozniej jednak niz w terminie 30 dni od dnia jego sporzadzenia,
chyba ze ze wzgleddéw technicznych wymagany jest dtuzszy termin. W takiej sytuacji
Strony uzgodnig taki dtuzszy termin na ich usuniecie.

Jezeli zgtoszone wady lub usterki nie zostang usuniete w powyzszym terminie,
Zamawiajgcy ma prawo usuniecia tych wad lub usterek na koszt i ryzyko Generalnego
Wykonawcy (wykonawstwo zastepcze) i ma prawo wykorzysta¢ w catosci lub w czesci
Zabezpieczenie Finansowe w celu pokrycia poniesionych kosztow wykonania
zastepczego w kwocie odpowiadajacej faktycznie poniesionym kosztom w ramach
wykonania zastepczego.

ODBIORY LOKALI:

Odbidr przez nabywcow Lokali nastepuje po dokonaniu przez Zamawiajacego Odbioru
Koncowego w terminach wyznaczonych przez Zamawiajacego, o ktérych Zamawiajacy
poinformuje Generalnego Wykonawce z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem.
Przekazania Lokali nabywcom dokonuje przedstawiciel Zamawiajacego przy udziale
przedstawiciela Generalnego Wykonawcy. Nieobecnos$¢ przedstawiciela Generalnego
Wykonawcy nie wstrzymuje odbiorow Lokali przez nabywcow. W takim przypadku
odbiory sq dokonywane ze skutkiem dla Generalnego Wykonawcy.

W razie stwierdzenia wad i usterek podczas odbioréw Lokali przez nabywcéw,
Generalny Wykonawca obowigzany jest usung¢ zgtoszone wady i usterki w terminie
uzgodnionym z nabywcg i Zamawiajacym, nie pdzniej jednak niz w terminie 21 dni od
ich zgtoszenia. Brak stwierdzenia tych wad podczas Odbioru Koncowego nie zwalnia
Generalnego Wykonawcy od odpowiedzialnosci za wady i ich usuniecie na swoj koszt.
W przypadku nieusuniecia przez Generalnego Wykonawce wad lub usterek w
uzgodnionym lub wyznaczonym terminie, Zamawiajagcym moze powierzy¢ wykonanie
prac naprawczych w niezbednym zakresie osobie trzeciej na koszt i ryzyko
Generalnego Wykonawcy w sposob, ktéry Zamawiajacym uzna za stosowny
(wykonanie zastepcze).
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1.

§ 10. WYNAGRODZENIE UMOWNE.

Wykonawcy przystuguje Wynagrodzenie Umowne za kompleksowe, prawidiowe i
terminowe wykonanie przez Wykonawce Przedmiotu Umowy, ktdre zgodnie z ofertg

Generalnego Wykonawcy wynosi kwote zt (stownie:

ztotych) netto, ktora powiekszona o nalezny podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi
przepisami wynosi kwote zt (stownie: ztotych)
brutto.

Wynagrodzenie Umowne nie ulegnie zmianie przez caty okres realizacji Umowy.
Wynagrodzenie to stanowi ryczattowe i ostateczne wynagrodzenie Generalnego
Wykonawcy za wykonanie Przedmiotu Umowy zgodnie z postanowieniami Umowy i
obejmuje wszystkie koszty zwigzane z realizacjg Przedmiotu Umowy w tym zakresie o
spodziewanej jakosci, w tym koszty wszystkich prac podstawowych, pomocniczych,
materiatdw i wyrobodw oraz innych czynnosci i $wiadczen niezbednych do nalezytego
wykonania Przedmiotu Umowy, niezaleznie od rozmiaru prac i innych $wiadczen oraz
ponoszonych przez Generalnego Wykonawce kosztow ich realizacji. Podwyzka cen
materiatéw budowlanych lub ustug budowlano - montazowych, a takze innych kosztow
budowy, a nadto jakakolwiek zmiana stosunkéw od dnia zawarcia niniejszej Umowy nie
stanowi podstawy Zadania podwyzszenia Wynagrodzenia Umownego chociazby na dzien
zawarcia Umowy nie mozna bylo przewidzie¢ rozmiaréw, zakresu lub kosztéw prac oraz
innych $wiadczen. Tym samym Strony postanawiajg wyraznie wytgczy¢ zastosowanie art.
632 § 2 oraz art. 357! k.c. Wynagrodzenie uwzglednia wszelkie dodatkowe elementy
prac nieokreslone szczegdtowo, ale niezbedne do wykonania Przedmiotu Umowy.
Wynagrodzenie Umowne obejmuje takze koszty uzyskania wszelkich decyzji,
zezwolen, uzgodnien i opinii potrzebnych do realizacji Umowy, uzyskanie ktérych jest
obowigzkiem Generalnego Wykonawcy na podstawie niniejszej Umowy, niezaleznie od
tego czy adresatem decyzji bedzie Generalny Wykonawca czy Zamawiajacy.
Wynagrodzenie Umowne jest state, nie bedzie podlega¢ waloryzacji ani innym
zZmianom.

Warto$¢ poszczegolnych etapow Robét sktadajgacych sie na Wynagrodzenie Umowne
zostata wskazana przez Strony w Harmonogramie Rzeczowo-Finansowym oraz w
Kosztorysie i Przedmiarach Robdt, zawierajacych szczegotowy podziat kosztow netto z
wyszczegolnieniem ilosci i cen, na podstawie ktorych ustalone zostato Wynagrodzenie
Wykonawcy (Zatacznik nr 2 i 4 do niniejszej Umowy). W przypadku braku w
Harmonogramie Rzeczowo-Finansowym, Kosztorysie i Przedmiarach Robdt
jakiegokolwiek zakresu prac lub elementow, poczytuje sie je za ujete w innej pozycji,
wobec czego zaden taki brak nie zwalnia Generalnego Wykonawcy z wykonania tych
zakresow lub elementdw w ramach Wynagrodzenia Umownego. Wysokos$¢
Wynagrodzenia Umownego jest stata i bedzie obowigzywac przez caty okres realizacji
Umowy dla zakresu robdt okreslonych w Dokumentacji Projektowej i w niniejszej
Umowie, niezaleznie od faktycznie wykonanych robdt, warunkéw wystepujacych
podczas realizacji Umowy, ich zmian podczas wykonywania prac oraz w okresie
gwarancji i rekojmi, z zastrzezeniem jednak prawa Zamawiajacego do obnizenia
Wynagrodzenia Umownego w przypadkach okreslonych w Umowie.

§ 11. PLATNOSC WYNAGRODZENIA UMOWNEGO

Strony nie przewiduja ptatnosci czesciowych na rzecz Generalnego Wykonawcy w
trakcie wykonywania Robot Budowlanych, w szczegdlnosci na podstawie Protokotow
Odbioréw Czesciowych. Generalny Wykonawca nie ma prawa zadac¢ od Zamawiajgcego
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zapfaty za chocby czesciowo wykonane i odebrane Roboty badz zakup materiatow i
urzadzen lub ich dostawe przed dokonaniem Odbioru Koncowego.

W zwigzku z powyzszym Generalny Wykonawca oswiadcza i zapewnia Zamawiajgcego,
ze jest gotowy i zdolny do sfinansowania we wtasnym zakresie realizacji Umowy, w
tym wykonywania Robdt Budowlanych, dostaw i zakupu materiatow i urzadzen
potrzebnych do realizacji Przedsiewziecia Inwestycyjnego, a takze terminowego,
prawidtowego i kompletnego zakonczenia Przedmiotu Umowy zgodnie z ustalonymi
Harmonogramem Rzeczowo-Finansowym terminami cze$ciowymi, w zamian za
Wynagrodzenie Umowne pfatne na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.
Generalny Wykonawca oswiadcza, Zze posiada wystarczajace zrodia finansowania
kosztow Przedmiotu Umowy w postaci $rodkow wiasnych oraz pochodzacych z
udzielonego Generalnemu Wykonawcy kredytu, tacznie w sumie pienieznej
odpowiadajacej catosci kosztéw wykonania wszystkich swoich zobowigzan
wynikajacych z Umowy wzgledem Zamawiajqcego.

Strony ustalajg, ze Wynagrodzenie Umowne zostanie zaptacone Generalnemu
Wykonawcy w catosci po dokonaniu przez Strony Odbioru Korncowego potwierdzonego
podpisanym przez Zamawiajacego Protokotem Odbioru Koncowego i usunieciu
wszystkich stwierdzonych wad i usterek, a nadto takze po dokonaniu odbiorow
wszystkich Lokali przez nabywcow i usunieciu wszystkich stwierdzonych podczas tych
odbiorow wad i usterek, z zastrzezeniem jednak prawa Zamawiajacego do obnizenia
Wynagrodzenia Umownego, potracenia jego roszczen z Wynagrodzenia Umownego lub
wstrzymania ptatnosci Wynagrodzenia w przypadkach okreslonych Umowa.
Wynagrodzenie bedzie ptatne na podstawie jednej faktury (faktury koncowej). Faktura
koncowa moze by¢ wystawiona tylko na podstawie podpisanego przez Zamawiajgcego
Protokotu Odbioru Koncowego Przedsiewziecia Inwestycyjnego i po usunieciu
wszystkich stwierdzonych wad i usterek, co zostanie protokolarnie potwierdzone przez
Zamawiajacego, a takze na podstawie protokotdw odbioréw wszystkich Lokali przez
nabywcdéw i po usunieciu wszystkich stwierdzonych podczas tych odbioréw wad i
usterek, co zostanie protokolarnie potwierdzone przez Zamawiajgcego.

Faktura ptatna bedzie przelewem na rachunek bankowy Generalnego Wykonawcy w
terminie 4 miesiecy od daty dostarczenia Zamawiajacemu prawidtowo wystawionej
przez Generalnego Wykonawce faktury VAT. Warunkiem ptatnosci jest wskazanie
rachunku bankowego znajdujacego sie na wykazie, o ktdrym mowa w art. 96b ustawy
o podatku od towardéw i ustug (tzw. biatej liscie podatnikéw VAT). Bieg terminu
ptatnosci faktury koncowej rozpocznie sie nie wczesniej niz po przekazaniu
Zamawiajacemu oryginatow koncowych oswiadczen wszystkich Podwykonawcow i
dalszych podwykonawcdw zgodnie z postanowieniami Umowy.

W przypadku, gdy rachunek bankowy, na ktéry ma by¢ dokonana ptatnosc¢ nie
wystepuje na biatej liscie podatnikéw VAT, Zamawiajagcy ma prawo do wstrzymania
ptatnosci do dnia, w ktérym taki rachunek bankowy Generalnego Wykonawcy pojawi
sie na powyzszej liscie, za$ okres wstrzymania sie z ptatnoscig nie bedzie uznawany
za opdznienie ani za zwtoke w zaptacie.

Strony zgodnie potwierdzaja, ze dokonanie przez Zamawiajgcego ptatnosci
wynagrodzenia na rzecz Podwykonawcy stanowi¢ bedzie w kazdym przypadku zaptate
przez Zamawiajacego na rzecz Generalnego Wykonawcy danej cze$ci Wynagrodzenia
Umownego naleznego na podstawie Umowy i o te kwote bedzie pomniejszone
Wynagrodzenie Umowne wyptacane Generalnemu Wykonawcy.

Za dzien zaptaty danej czesci Wynagrodzenia Umownego uwaza sie dzien obcigzenia
ptatnoscig rachunku bankowego Zamawiajacego.

W przypadku opodznienia Zamawiajacego w zaptacie Wynagrodzenia Umownego,
ktéorego ptatnos¢ nie zostata wstrzymana przez Zamawiajgcego w przypadkach
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okreslonych w Umowie, Wykonawcy przystugujg ustawowe odsetki za opdznienie w
transakcjach handlowych.

§ 12. ZABEZPIECZENIE GENERALNEGO WYKONAWCY

Tytutem zabezpieczenia zaptaty Wynagrodzenia Umownego oraz odsetek ustawowych
za opodznienie w transakcjach handlowych Zamawiajacy ustanowi na rzecz
Generalnego Wykonawcy hipoteke umowng do maksymalnej sumy hipotecznej
Wynoszacej zlotych (stownie:
ztotych) na Nieruchomosci (dziatka nr 182/53, obreb
075). Hipoteka bedzie uprawniata Generalnego Wykonawce do zaspokojenia z
Nieruchomosci z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami, za wyjatkiem hipotek
ujawnionych w ksiedze wieczystej w dniu zawarcia niniejszej Umowy; w chwili
ustanawiania ww. hipoteki nieruchomos¢ bedzie wolna od wszelkich obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, za wyjatkiem obcigzen, praw i roszczen ujawnionych lub
wzmianki o ktérych zostaty ujawnione w ksiedze wieczystej w dniu zawarcia niniejszej
Umowy.

Hipoteka zostanie ustanowiona przez Zamawiajgacego w terminie od
dnia zawarcia niniejszej Umowy. W tym terminie Zamawiajacy ztozy wniosek do
wiasciwego sqdu wieczystoksiegowego o wpis hipoteki.

Zamawiajacy wyraza zgode na to, aby wierzytelno$¢ Generalnego Wykonawcy o
zaptate Wynagrodzenia Umownego zostata przeniesienia w drodze przelewu, w catosci
lub czesci, na zabezpieczenie wierzytelnosci banku wzgledem Generalnego Wykonawcy
0 sptate kredytu udzielonego Generalnemu Wykonawcy na sfinansowanie lub
refinansowanie kosztow realizacji Przedmiotu Umowy.

W przypadku niezaptacenia przez Zamawiajacego Generalnemu Wykonawcy
Wynagrodzenia Umownego w terminie okreslonym niniejszg Umowg Zamawiajacy
ponosi odpowiedzialno$¢ za szkode wyrzadzong w zwigzku z tym Generalnemu
Wykonawcy w postaci naliczonych przez bank kredytujacy kosztow obstugi kredytu, o
ktérym mowa w ust. 2, w tym opfat, prowizji, odsetek karnych, odsetek umownych
lub innych naleznosci naliczonych przez bank za okres opdznienia w zapfacie naleznego
Wynagrodzenia Umownego.

Generalny Wykonawca zobowigzuje sie kazdorazowo wyraza¢ zgode na bezciezarowe
wyodrebnienie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i przeniesienie
prawa odrebnej wiasnosci poszczegoélnych Lokali, bez obcigzenia hipoteka, na rzecz
tych nabywcéw Lokali, ktorzy w wyniku rozliczenia kosztow ich budowy dokonanego
przez Zamawiajacego, po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie Przedsiewziecia
Inwestycyjnego, na mocy art. 18 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych, wptacili petny wkiad budowlany na rzecz
Zamawiajacego badz tez uiscili Zamawiajacemu petng cene sprzedazy danego Lokalu
w przypadku nabycia go od Zamawiajgacego w drodze umowy sprzedazy, co zostanie
udokumentowane pisemnym zaswiadczeniem Zamawiajgcego. Powyzsza zgoda
oznaczac¢ bedzie, ze po nadaniu numeru danemu Lokalowi i ustanowieniu odrebnej
wiasnosci tego Lokalu nie bedzie on obcigzony powyzszg hipoteka na rzecz jego
nabywcy.

Generalny Wykonawca zobowigzuje sie dostarczy¢ Zamawiajagcemu zgode, o ktérej
mowa ust. 5, w formie pisemnej z notarialnym poswiadczeniem podpiséw, na swoj
koszt, w terminie 5 dni roboczych kazdorazowo od przedtozenia Generalnemu
Wykonawcy przez Zamawiajacego zaswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 5 wraz z
zadaniem wyrazenia zgody dla konkretnie oznaczonego Lokalu i ze wskazaniem osoby
jego nabywecy.
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7. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania, o ktérym
mowa w ust. 5 i 6, Generalny Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kare umowng w
wysokosci 5.000,00 ztotych za kazdy dzien opdznienia az do czasu jego nalezytego
wykonania.

§ 13. ZABEZPIECZENIE FINANSOWE

3. W celu pokrycia roszczen Zamawiajacego z tytutu niewykonania, nienalezytego lub
nieterminowego wykonania Umowy, w tym w szczegolnosci roszczen o zwrot kosztéw
zwigzanych z zaptata wynagrodzenia jakiemukolwiek Podwykonawcy na zasadzie art.
647! kodeksu cywilnego, nieusuniecia lub nienalezytego usuniecia wad i usterek
stwierdzonych w trakcie Odbioréw Czesciowych, Odbioru Koncowego, Przegladu
Gwarancyjnego i w okresie gwarancji jakosci i rekojmi za wady oraz wszelkich innych
zobowigzan wskazanych w Umowie, Generalny Wykonawca ustanowi na rzecz
Zamawiajacego zabezpieczenie w wysokoséci odpowiadajacej 5% Wynagrodzenia
Umownego brutto.

4. Zabezpieczenie zostanie ustanowione w formie kaucji pienieznej (kaucja gwarancyjna).
W tym celu Zamawiajacy potraci z faktury koricowej wystawionej przez Generalnego
Wykonawce kwote odpowiadajacg 5% jej wartosci brutto. Potrgcong zgodnie z
powyzszym postanowieniem kwote Zamawiajacy zatrzyma na zabezpieczenie swoich
roszczen wzgledem Generalnego Wykonawcy na okres gwarancji jakosci i rekojmi za
wady. Kaucja nie podlega oprocentowaniu przez okres jej zatrzymania przez
Zamawiajacego i moze podlegac¢ zwrotowi co najwyzej w wysokosci nominalnej.

5. Kaucja gwarancyjna, za pisemng zgodg Zamawiajacego, moze zosta¢ zwolniona przed
uptywem okresu gwarancji jakosci i rekojmi za wady pod warunkiem dostarczenia przez
Generalnego Wykonawce gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej uznanej przez
Zamawiajacego instytucji finansowej. Tres¢ gwarancji bankowej czy ubezpieczeniowej
musi by¢ uzgodniona z Zamawiajacym i winna zawiera¢ bezwarunkowe i nieodwotalne
o$wiadczenie ptatnosci na pierwsze zadanie Zamawiajacego, a takze bedzie wazna
przez caty okres gwarancji jakosci i rekojmi za wady wydiuzony dodatkowo o 3
miesigce.

6. Strony zgodnie ustalajg, ze w przypadku doreczenia przez Generalnego Wykonawce
Zamawiajacemu oryginatu gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, spetniajacej
wymagania okreslone w ustepie poprzednim i uzgodnionej z Zamawiajgcym,
Zamawiajacy w terminie 14 dni zwrdci Generalnemu Wykonawcy niewykorzystang
czes$¢ kaucji gwarancyjnej.

7. Niewykorzystana czes$¢ Zabezpieczenia Finansowego na okres gwarancji i rekojmi w
formie kaucji pienieznej albo gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, zostanie
zwrécona na wniosek Generalnego Wykonawcy w terminie 30 dni po uptywie okresu
gwarancji jakosci i rekojmi za wady oraz po usunieciu wszystkich stwierdzonych w
trakcie ww. okresu wad i usterek potwierdzonym protokolarnie bez zastrzezen.

8. Zamawiajacy jest uprawniony do pokrycia z Zabezpieczenia Finansowego wszelkich
roszczen wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Generalnego
Wykonawce Umowy w okresie realizacji Przedmiotu Umowy, a takze niewykonania lub
nienalezytego wykonania przez Generalnego Wykonawce obowigzkow w okresie
obowigzywania rekojmi i gwarancji, w tym m.in. z tytutu kar umownych, zasgadzonych
odszkodowan, kosztow zastepczego wykonania itp.

§ 14. UBEZPIECZENIE
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1. Na warunkach okreslonych w Umowie, Generalny Wykonawca zobowigzuje sie do
zapewnienia wymaganych przez Zamawiajgcego:

a) ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (tak kontraktowej, jak i deliktowej) z
tytutu dziatalnosci objetej Przedmiotem Umowy oraz posiadania mienia
wykorzystywanego do prowadzenia tej dziatalnosci, do sumy ubezpieczenia nie
nizszej niz 10.000.000 (stownie: dziesie¢ milionow) ztotych (na jedno i wszystkie
zdarzenia). Wykonawca bedzie utrzymywat ubezpieczenie w powyzszym zakresie
przez caty okres realizacji zobowigzan wynikajacych z Umowy. Kopia opfaconej
polisy stanowi Zatacznik nr 10 do Umowy, oraz

b) ubezpieczenie ryzyk budowlano-montazowych (CAR) na sume ubezpieczenia nie
nizszg niz Wynagrodzenie Umowne i bedzie je utrzymywat do czasu Odbioru
Koncowego i usuniecia wszystkich wad i usterek stwierdzonych w trakcie Odbioru
Koncowego; polisa bedzie zawierac¢ cesje wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia
na rzecz Zamawiajgcego.

2. Generalny Wykonawca zawrze wymagane umowy ubezpieczenia z ubezpieczycielem
posiadajacym siedzibe w Polsce.

3. Ubezpieczenia, o ktérych mowa powyzej, poddane beda prawu polskiemu. Spory
wynikajace z umowy lub umoéw ubezpieczenia beda podlegaty rozstrzygnieciu przez
polskie sady powszechne.

4. Generalny Wykonawca zawrze wymagane umowy ubezpieczenia po uprzednim
zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego warunkow ochrony ubezpieczeniowej.

5. Generalny Wykonawca przedstawi Zamawiajagcemu projekty dokumentow
ubezpieczenia wraz z warunkami ubezpieczenia w terminie 10 dni roboczych od dnia
zawarcia Umowy celem akceptacji albo przedstawienia uwag lub zastrzezen, ktore
moga by¢ przedstawione Generalnemu Wykonawcy w ciggu kolejnych 5 dni roboczych
celem uwzglednienia przez Generalnego Wykonawce.

6. Po zaakceptowaniu projektow dokumentdéw ubezpieczenia przez Zamawiajgcego
Generalny Wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia faktu zawarcia umow
ubezpieczenia, o ktdorych mowa w niniejszym paragrafie, poprzez zlozenie
Zamawiajacemu kopii dokumentu ubezpieczenia (polisy) odpowiadajacego
zaakceptowanemu przez Zamawiajacego projektowi tego dokumentu oraz
zaakceptowanym warunkom ubezpieczenia oraz dowodu optacenia naleznej sktadki nie
pézniej niz w dniu przekazania Generalnemu Wykonawcy Terenu Budowy pod rygorem
odmowy przekazania Terenu Budowy z winy Generalnego Wykonawcy.

7. W przypadku, gdy ktérekolwiek z wymaganych ubezpieczen bedzie wygasa¢ przed
uptywem wymaganych Umowg okreséw ich waznosci, Generalny Wykonawca
zobowigzuje sie do przedtuzenia wygasajgcego ubezpieczenia na co najmnigj
dotychczasowych warunkach i nie pézniej niz na 5 dni przed uptywem okresu waznosci
danego ubezpieczenia.

8. Jakakolwiek zmiana warunkdw ochrony ubezpieczeniowej wymaga uprzedniej zgody
Zamawiajgcego.

9. W razie naruszenia przez Generalnego Wykonawce zobowigzania do przedstawienia
projektéw dokumentéw ubezpieczenia lub do zawarcia umow ubezpieczenia
spetniajagcych wymagania okreslone w niniejszym paragrafie, przedtozenia polis
niespetniajagcych wymogow okreslonych w niniejszym paragrafie, nieprzedtozenia polis
lub dowodoéw uiszczenia wymaganych sktadek lub nieprzedtozenia dowodu odnowienia
ubezpieczenia spetniajacych wymagania umowne na kolejny okres badz zmiany
warunkéw ochrony ubezpieczeniowej bez zgody Zamawiajacego, Zamawiajacy moze,
wedle wtasnego uznania, odstgpi¢ od Umowy w terminie 90 dni od bezskutecznego
uptywu dodatkowego 14-dniowego terminu wyznaczonego Generalnemu Wykonawcy
przez Zamawiajacego na dostarczenie dowoddéw zapewnienia wymaganego Umowg
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10.

1.

ubezpieczenia lub zawrze¢ umowe lub umowy ubezpieczenia, o ktérych mowa w
niniejszym paragrafie, w swoim imieniu, ale na koszt Generalnego Wykonawcy oraz na
jego rachunek, a nastepnie obcigzy¢ Generalnego Wykonawce kosztem ich zawarcia
lub poniesiony koszt potraci¢ z wierzytelnosci Generalnego Wykonawcy o zaptate
Wynagrodzenia Umownego lub Zabezpieczenia Finansowego.

Zamawiajacy w czasie realizacji Umowy w kazdym czasie moze zadac¢ od Generalnego
Wykonawcy dokumentow potwierdzajacych fakt zawarcia ubezpieczenia i opfacenia
sktadek.

§ 15. KARY UMOWNE

Zamawiajacy ma prawo do obcigzenia Generalnego Wykonawcy karami umownymi w

nastepujacych przypadkach i wysokosci:

a) za kazdy dzien opdznienia w realizacji Przedmiotu Umowy w stosunku do termindw
realizacji Kamieni Milowych w wysokosci 0,05% Wynagrodzenia Umownego netto,
liczac za kazdy rozpoczety dzien opdznienia;

b) za kazdy dzien opo6znienia w realizacji Przedmiotu Umowy w stosunku do terminow
czesciowych realizacji poszczegdlnych etapéw Robdt okreslonych w Harmonogramie
Rzeczowo-Finansowym w wysokosci 0,05% Wynagrodzenia Umownego netto, liczac
za kazdy rozpoczety dzien opdznienia;

Cc) odstgpienie od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie
Generalnego Wykonawcy, w wysokosci 5% Wynagrodzenia Umownego netto;

d) za opdznienie w usunieciu wad lub usterek w okresie gwarancji i rekojmi, liczac za
kazdy rozpoczety dzien opdznienia, w stosunku do termindw na usuniecie tych wad
lub usterek; w wysokosci 2 000 zt, liczac za kazdy rozpoczety dzien opdznienia;

e) zaopodznienie w usunieciu wad lub usterek, o ktérych mowa w Protokotach Odbioréw
Czesciowych, Odbiorze Koncowym lub Protokole Przegladu Gwarancyjnego,
w wysokosci 2 000 zt, liczac za kazdy rozpoczety dzien opdznienia, w stosunku do
termindéw na usuniecie tych wad lub usterek;

f) za nieprzestrzeganie przepiséw BHP i przeciwpozarowych w trakcie prowadzenia
Robot Budowlanych na Terenie Budowy w wysokosci 1 000 zt za kazde naruszenie.

Strony postanawiajg, iz taczny wymiar kar umownych, o ktéorych mowa w niniejszym
rozdziale, nie moze przekroczy¢ 35% Wynagrodzenia Umownego netto.

Strony potwierdzaja, iz Zamawiajacemu przystuguje prawo do dochodzenia
odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogdlnych, jesli wartos¢ szkody
przekroczy wysokos$¢ kary umownej.

Poszczegodlne kary umowne ulegajg sumowaniu.

Generalny Wykonawca wyraza zgode na potracenie kar umownych z Wynagrodzenia
Umownego Ilub ustanowionego przez Generalnego Wykonawce Zabezpieczenia
Finansowego.

Kary umowne za op06znienie w wykonaniu Przedmiotu Umowy nalezg sie niezaleznie
od kary za odstgpienie od Umowy.

§ 16. GWARANCIA

Z zastrzezeniem ust. 2 i 3 ponizej, Generalny Wykonawca udziela gwarancji na
wykonane Roboty Budowlane. Okres gwarancji wynosi 72 miesigce na caty Przedmiot
Umowy liczac od daty Protokotu Odbioru Koncowego Przedsiewziecia Inwestycyjnego.
Warunki i okres gwarancji na urzadzenia zakupione i zamontowane w ramach
Przedsiewziecia Inwestycyjnego bedq zgodne z okresem i warunkami gwarancji
udzielonej przez producenta takiego urzadzenia, jednakze w kazdym przypadku nie
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krétszej jednak niz 24 miesigce, przy czym Generalny Wykonawca odpowiedzialny jest
za to, aby w dniu Odbioru Koncowego gwarancja producenta nie stracita waznosci.
W zakresie udzielonej gwarancji Generalny Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za:
1) wady fizyczne zmniejszajace warto$¢ uzytkowa, techniczng Iub estetyczng
wykonanych Robdét,
2) usuniecie tych wad i usterek, stwierdzonych w toku czynnosci odbioru i
ujawnionych w okresie gwarancyjnym.
W przypadku ujawnienia w okresie gwarancji wad lub usterek, Zamawiajacy
poinformuje o tym Generalnego Wykonawce na pismie, wyznaczajac mu termin do ich
usuniecia nie dtuzszy niz 14 dni.
Generalny Wykonawca zobowigzuje sie do usuniecia, na wiasny koszt, ujawnionych i
zgtoszonych w okresie gwarancyjnym wad i usterek, nieodptatnie w terminie 14 dni od
daty zgtoszenia wady lub w innym technicznie mozliwym terminie uzgodnionym przez
Strony.
Jezeli zgtoszone wady lub usterki nie zostang usuniete w powyzszym terminie,
Zamawiajgcy ma prawo usuniecia tych wad lub usterek na koszt i ryzyko Generalnego
Wykonawcy (wykonawstwo zastepcze) i ma prawo wykorzysta¢ w catosci lub w czesci
Zabezpieczenie Finansowe w celu pokrycia poniesionych kosztow wykonania
zastepczego w kwocie odpowiadajacej faktycznie poniesionym kosztom w ramach
wykonania zastepczego.
W przypadku rozbieznosci co do oceny, Zamawiajacy powota rzeczoznawce, zlecajac
mu ocene czy istnieje wada. Opinia wyrazona przez rzeczoznawce bedzie wigzaca dla
Stron. Koszty opinii rzeczoznawcy ponosi ta strona, ktérej twierdzenia okazaly sie
btedne.
Wykonawca zobowigzuje sie do usuniecia w ramach gwarancji wszystkich wad i
usterek, o ktérych zostat zawiadomiony przez Generalnego Wykonawce przed
uptywem okresu gwarancyjnego.
Niezaleznie od procedury opisanej w ustepach poprzedzajacych, w przypadku, gdyby
wada stwierdzona w okresie trwania gwarancji byta tego rodzaju, ze brak jej
niezwlocznego usuniecia mogtby w rozsadnej ocenie Zamawiajgcego powodowacd
istotne szkody materialne lub by¢ zZrédiem zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi,
Zamawiajacy bedzie uprawniony do jej zgtoszenia Generalnemu Wykonawcy w
jakiejkolwiek formie oraz do zazgadania niezwtocznego przystgpienia do usuwania oraz
niezwitocznego usuniecia wady. W przypadku jednak, gdyby z uwagi na koniecznos¢
ochrony zycia lub zdrowia ludzi, lub mienia istotnej wartosci, niezbedne bylto
natychmiastowe usuniecie wady, Zamawiajacy bedzie uprawniony do podjecia dziatan
ograniczajacych straty i szkody oraz zadania usuniecia wady natychmiast.
W przypadku niezastosowania sie przez Generalnego Wykonawce do zadania usunigcia
wady zgtoszonej w trybie opisanym w ustepie poprzedzajacym, Zamawiajacy bedzie
uprawniony do jej usuniecia i domagania sie od Generalnego Wykonawcy zwrotu
wszelkich kosztow poniesionych w zwigzku z zastepczym usuwaniem wady.

§ 17. REKOIMIA

Z zastrzezeniem ust. 2, odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady
fizyczne dotyczy wad Przedmiotu Umowy istniejacych w czasie dokonywania czynnosci
Odbioru Konncowego oraz wad powstatych po Odbiorze Koncowym, lecz z przyczyn
tkwigcych w Przedmiocie Umowy w chwili Odbioru Koricowego i wygasa po uptywie 5
(pieciu) lat od daty Protokotu Odbioru Koncowego.

O wykryciu wady Zamawiajacy powiadomi na pismie Generalnego Wykonawce w
terminie 14 (czternastu) dni roboczych od daty jej ujawnienia.
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Generalny Wykonawca zobowigzuje sie do usuniecia, na wtasny koszt, ujawnionych i
zgtoszonym w okresie rekojmi wad i usterek, niezwtocznie, ale nie dtuzej niz 14 dni od
daty zgtoszenia wady lub w innym technicznie mozliwym terminie uzgodnionym przez
Strony.

Jezeli zgtoszone wady lub usterki nie zostang usuniete w powyzszym terminie,
Zamawiajgcy ma prawo usuniecia tych wad lub usterek na koszt i ryzyko Generalnego
Wykonawcy (wykonawstwo zastepcze) i ma prawo wykorzysta¢ w catosci lub w czesci
Zabezpieczenie Finansowe w celu pokrycia poniesionych kosztow wykonania
zastepczego w kwocie odpowiadajacej faktycznie poniesionym kosztom w ramach
wykonania zastepczego.

Roszczenia z tytutu rekojmi mogg by¢ dochodzone takze po uptywie terminu rekojmi,
jezeli Generalny Wykonawca zgtosit Wykonawcy istnienie wady w okresie rekojmi.

W przypadku rozbieznosci co do oceny Generalny Wykonawca powota rzeczoznawce,
zlecajagc mu ocene czy istnieje wada. Opinia wyrazona przez rzeczoznawce bedzie
wigzaca dla stron. Koszty opinii rzeczoznawcy ponosi ta strona, ktérej twierdzenia
okazaty sie btedne.

Niezaleznie od procedury opisanej w ustepach poprzedzajacych, w przypadku, gdyby
wada stwierdzona w okresie trwania rekojmi byta tego rodzaju, ze brak jej
niezwlocznego usuniecia mogtby w rozsadnej ocenie Zamawiajagcego powodowacd
istotne szkody materialne lub by¢ Zrédiem zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi,
Zamawiajacy bedzie uprawniony do jej zgtoszenia Generalnemu Wykonawcy w
jakiejkolwiek formie oraz do zazadania niezwtocznego przystgpienia do usuwania oraz
niezwlocznego usuniecia wady. W przypadku jednak, gdyby z uwagi na koniecznos¢
ochrony zycia lub zdrowia ludzi, lub mienia istotnej wartosci, niezbedne bylto
natychmiastowe usuniecie wady, Zamawiajacy bedzie uprawniony do podjecia dziatan
ograniczajqcych straty i szkody oraz zadania usuniecia wady natychmiast.

W przypadku niezastosowania sie przez Generalnego Wykonawce do zadania usuniecia
wady zgtoszonej w trybie opisanym w ustepie poprzedzajagcym, Zamawiajacy bedzie
uprawniony do jej usuniecia i domagania sie od Generalnego Wykonawcy zwrotu
wszelkich kosztéw poniesionych w zwigzku z zastepczym usuwaniem wady.

§ 18. ODSTAPIENIE

Zamawiajacy ma prawo odstgpi¢ od Umowy w czesci niewykonanej, wedle wiasnego
uznania, w przypadkach wskazanych w Umowie, w przepisach Kodeksu cywilnego, a
takze gdy:

a) Generalny Wykonawca nie przejmie Terenu Budowy zgodnie z Umowg, po
wyznaczeniu Generalnemu Wykonawcy dodatkowego terminu 7 dni, ktéry uptynie
bezskutecznie,

b) w wyniku wszczetego postepowania egzekucyjnego nastgpito zajecie catego lub
czesci majatku Generalnego Wykonawcy w sposdb uniemozliwiajagcy wykonanie
Umowy,

c) Generalny Wykonawca nie realizuje Przedmiotu Umowy zgodnie z Umowg przez
okres przekraczajacy 14 dni, w tym opdznia sie z realizacjg Kamienia Milowego lub
etapow posrednich o ponad 30 dni wzgledem termindéw okreslonych w Umowie lub
w Harmonogramie Rzeczowo-Finansowym, Ilub nie usuwa wad i usterek
stwierdzonych w Protokotach Odbioréw CzesSciowych w terminach zgodnych z
Umowa lub przerwat realizacje prac/robdt na okres dtuzszy niz 21 dni bez pisemnej
zgody Zamawiajacego, lub nie dotrzymuje innych istotnych obowigzkéw umownych,
w tym nie zgtasza Robdt do Odbioru Czesciowego przez okres dtuzszy niz 45 dni lub
Odbiory Czesciowe nie wykazujg postepu Roboét zgodnie z Harmonogramem
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Rzeczowo-Finansowym - w takim przypadku Zamawiajacy bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy po uprzednim wyznaczeniu Generalnemu Wykonawcy
dodatkowego terminu na nadrobienie opdznien, przywrdcenia prawidtowego
wykonywania zobowigzan umownych lub usuniecie naruszenia nie krétszego niz 14
dni, ktéry uptynie bezskutecznie,

d) w przypadku okreslonym w § 14 ust. 9 Umowy,

e) zostanie zgtoszony wniosek o likwidacje lub ogtoszona likwidacja Generalnego
Wykonawcy lub nastapi zawieszenie wykonywania przez Generalnego Wykonawce
dziatalnos$ci gospodarczej.

W przypadku wstrzymania Robot z powodu Sity Wyzszej na okres ponad 90 dni, kazda

ze Stron moze odstgpi¢ od Umowy w czesci niewykonanej.

Odstapienie od Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

w terminie 120 dni od powziecia informacji o powstaniu przyczyny odstapienia lub w

terminie wskazanym w tresci Umowy dla danego przypadku odstgpienia.

W przypadku nieustanowienia hipoteki przez Zamawiajgcego lub nie ztozenia wniosku

0 jej wpis do ksiegi wieczystej w terminie zgodnie z § 12 ust. 2 Umowy, Generalny

Wykonawca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy, po uprzednim wyznaczeniu

Zamawiajgcemu dodatkowego terminu do usuniecia naruszenia nie krétszego niz 14

dni, ktéry uptynie bezskutecznie. W takim przypadku Generalnemu Wykonawcy nie

przystugujg jakiekolwiek roszczenia wzgledem Zamawiajgcego, w tym w szczegdlnosci
roszczenie o utracone korzysci, zwrot kosztéw, wynagrodzenie, odszkodowanie itp.

W przypadku odstgpienia od Umowy:

a) W terminie 14 dni od daty odstgpienia od Umowy Strony sporzadza wedtug stanu
na dzien odstgpienia szczegdtowy protokdt inwentaryzacji Robdt Budowlanych w
toku zawierajacy wskazanie stanu procentowego zaawansowania Robét zgodnie z
Harmonogramem Rzeczowo-Finansowym. W razie niestawiennictwa jednej ze
Stron protokot inwentaryzacji sporzadzi strona obecna. W razie stwierdzenia, ze
Roboty zostaty wykonane bezusterkowo Strony dokonajg rozliczenia ich wartosci
zgodnie z Harmonogramem Rzeczowo-Finansowym.

b) Generalny Wykonawca zabezpieczy Teren Budowy i niezwiocznie nie pdzniej niz w
terminie 7 dni, usunie z Terenu Budowy wszelkie urzadzenia zaplecza budowy,
chyba ze Strony uzgodnig inaczej. Koszt usuniecia z Terenu Budowy wszelkich
urzadzen stanowigcych zaplecze budowy ponosi ta strona, ktdrej zachowanie byto
przyczyng odstapienia. W przypadku niewykonania przez Generalnego Wykonawce
powyzszych dziatan w tym terminie, Zamawiajagcy ma prawo do usuniecia
urzadzen, materiatow oraz sprzetu Generalnego Wykonawcy na jego koszt,
powiadamiajac Generalnego Wykonawce o miejscu ich ztozenia.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po

stronie Generalnego Wykonawcy, Zamawiajacy potraci kary umowne i wszelkie inne

naleznosci wynikajace z Umowy.

Generalny Wykonawca zobowigzuje sie przekaza¢ Zamawiajacemu catosé

dokumentacji otrzymanej lub sporzadzonej w wykonaniu Umowy (np. geodezyjnej,

inwentaryzacyjnej, powykonawczej, odbiorowej, wynikow testéw itp.) lub przekazanej
uprzednio przez Zamawiajacego w zwigzku z wykonaniem Umowy.

W przypadku rozwigzania Umowy w wyniku wykonania prawa odstgpienia, Umowa

przestaje wigza¢ poczawszy od dnia wykonania tego prawa (tj. ex nunc), jednak

wszystkie postanowienia Umowy, w tym m.in. dotyczace wzajemnych rozliczen,

odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan, w

szczegdlnosci postanowienia dotyczace obowigzku zaptaty kar umownych za

opoOznienie, odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi i gwarancji bedg wigza¢ w odniesieniu
do czesci wykonanej.
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§ 19. SILA WYZSZA

Przez Site Wyzszg Strony rozumiejg wszelkie wydarzenia, ktdre maja wptyw na realizacje

Umowy, sg zewnetrzne, nadzwyczajne, poza realng kontrolg Stron i ktérych nie mozna

byto przewidzie¢ ani ich unikna¢ nawet po przedsiewzieciu przez Zamawiajacego lub

Wykonawce wszelkich uzasadnionych krokéw dla unikniecia takich wydarzen. Sita

wyzsza obejmuje w szczegolnosci nastepujace zdarzenia:

a) wojny, dziatania wojenne w tym wojna domowa, stan wyjatkowy, w tym stan
wyjatkowy w zwigzku z epidemig,

b) strajk, w tym strajk branzowy trwajacy dtuzej niz kolejne 30 dni,

c) stan kleski zywiotowej, w tym spowodowany sitami przyrody, jak réwniez awariami
urzadzen przemystowych (innych niz urzadzenia Wykonawcy) i skazeniem
radioaktywnym, oddziatujgce na Teren Budowy,

d) dziatania sit natury, przed ktorymi przy dotozeniu nalezytej starannosci nie mozna
byto sie zabezpieczy¢ ani ich przewidzie¢, oddziatujace na Teren Budowy.

Strony uzgadniajq, iz zdarzeniem Sity Wyzszej nie sq:

a) zadne akcje strajkowe personelu Generalnego Wykonawcy, jego podwykonawcow lub
dostawcow,

b) wzrost cen surowcéw lub wykonawstwa bez wzgledu na przyczyne takiego wzrostu,

c) warunki atmosferyczne nie majace charakteru kleski zywiotowej, w tym w
szczegolnosci niskie i wysokie temperatury, opady, silny wiatr itp.,

d) stan epidemii, ktory nie jest wprowadzony w rygorze stanu wyjatkowego lub stanu
kleski zywiotowej.

W przypadku, gdy Sita Wyzsza stanie na przeszkodzie w dotrzymaniu lub wypetnieniu
przez jedng ze Stron catosci lub czesci swych zobowigzan, Strona ta bedzie z nich
zwolniona przez taki czas i w takim zakresie, w jakim realizacja danego zobowigzania
nie jest mozliwa, a Strona ta bedzie stara¢ sie wznowic ich realizacje tak szybko, jak
tylko to bedzie mozliwe. W przypadku powotania sie ktorejkolwiek ze Stron na niniejszy
paragraf, powiadomi ona na piSmie lub drogg elektroniczng Strone drugg o zaistnieniu
okolicznosci Sity Wyzszej, a takze wykaze, iz podjeta wszelkie realne kroki celem
minimalizacji skutkow takich warunkéw. Generalny Wykonawca jest zobowigzany
natychmiastowo powiadomi¢ Zamawiajacego pisemnie lub pocztg elektroniczng o fakcie
wstrzymania robét oraz o jego przyczynach.

§ 20. PRAWA AUTORSKIE

Generalny Wykonawca zapewnia, ze w odniesieniu do wszelkich utworéw w rozumieniu
Prawa Autorskiego stworzonych przez Generalnego Wykonawce Ilub podmioty
dziatajgce na jego zlecenie w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy, bedg przystugiwaty
mu wszelkie autorskie prawa majatkowe i prawa zalezne na wszelkich istniejacych
polach eksploatacji.
W ramach Wynagrodzenia Umownego Generalny Wykonawca przenosi na
Zamawiajacego autorskie prawa majatkowe do powyzszych utworow, bez potrzeby
sktadania osobnych o$wiadczen, bez ograniczen czasowych, z chwilg przyjecia ich przez
Zamawiajacego na wszelkich istniejgcych polach eksploatacji, w tym w szczegdlnosci
okreslonych w art. 50 Prawa Autorskiego oraz:
a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania - wytwarzanie okreslong technikg
egzemplarzy utworu, w tym technikg drukarska, reprograficzng, zapisu
magnetycznego oraz technika cyfrowg,
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1.

b)

c)

d)

f)

9)

h)
i)

j)

k)

w zakresie obrotu oryginatem albo egzemplarzami, na ktérych utrwalono utwor
- wprowadzenie do obrotu, uzyczenia lub najem oryginatu albo egzemplarzy,

w zakresie rozpowszechniania utworu w sposéb inny niz okreslony w lit. b) -
publicznie wykonanie, wystawienie, wyswietlanie oraz odtworzenie, a takze
cytowanie fragmentéw oraz publiczne udostepnianie utworu w taki sposéb, aby
kazdy mogt do niego dostep w miejscu i w czasie przez siebie wybranym, a takze
stosowanie, przekazywanie i przechowywanie niezaleznie od formatu, systemu
lub standardu,

trwate lub czasowe utrwalanie lub zwielokrotnianie w catosci lub w czesci,
jakimikolwiek srodkami i w jakiejkolwiek formie, niezaleznie od formatu, systemu
lub standardu, w tym wprowadzanie do pamieci komputera oraz trwate lub
czasowe utrwalanie lub zwielokrotnianie takich zapiséw, wiaczajac w to
sporzadzanie ich kopii oraz dowolne korzystanie i rozporzadzanie tymi kopiami,
tworzenie nowych wersji i adaptacji (ttumaczenie, przystosowanie, zmiane
uktadu lub jakiekolwiek inne zmiany),

publiczne rozpowszechnianie, w szczegdlnosci udostepnianie w ten sposob, aby
kazdy mogt mie¢ do niego dostep w miejscu i czasie przez siebie wybranym, w
szczegdblnosci elektroniczne udostepnianie na zgdanie,

rozpowszechnianie w sieci Internet oraz w sieciach zamknietych,

zezwolenie na tworzenie opracowan i przerdébek utworu oraz rozporzadzanie i
korzystanie z takich opracowan na wszystkich polach eksploatacji okreslonych w
niniejszej umowie,

prawo do okreslenia nazw utworu, pod ktérymi bedzie on wykorzystywany lub
rozpowszechniany, w tym nazw handlowych,

prawo do wykorzystywania do celéw marketingowych lub promocji, w tym
reklamy, promocji sprzedazy, a takze do oznaczenia lub identyfikacji produktéw
i ustug oraz innych przejawdw dziatalnosci, a takze dla celéw edukacyjnych lub
szkoleniowych,

prawo do rozporzadzania utworami sktadajacymi sie na dany utwor, ich
opracowaniami oraz prawo udostepniania ich do korzystania, w tym udzielania
licencji na rzecz oséb trzecich, na wszystkich wymienionych powyzej polach
eksploatacji.

Wykonawca zezwala Zamawiajagcemu na wykonywanie wszelkich praw zaleznych do

utwo
inne

row, zezwala na ich dowolne przetwarzanie (adaptacje) przez Zamawiajgcego lub
osoby dziatajace na jego zlecenie oraz zezwala na wykonanie przystugujacych

autorowi dzieta praw osobistych.

Z chwilg nabycia autorskich praw majatkowych Zamawiajacy nabywa wtasnosc
egzemplarzy, na ktérych utrwalono utwory (nosniki elektroniczne, wydruki, etc.), co do
ktérych nastepuje nabycie tych praw oraz prawo do wykonywania i zezwalania na
wykonywanie zaleznych praw autorskich do utworow.

Stro
a)

§ 21. POUFNOSC

ny zobowigzuja sie:

nie ujawnia¢ osobom trzecim tresci niniejszej umowy bez uprzedniej pisemnej
zgody drugiej Strony. Powyzsze nie dotyczy sytuacji, w ktorych ujawnienie
informacji wymagane jest przez przepis prawa lub przez jakikolwiek organ wtadzy
wykonawczej, ustawodawczej lub sadowniczej albo w zwigzku z jakimkolwiek
postepowaniem sgdowym lub innym postepowaniem prawnym pomiedzy
Stronami,
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2.

1.

2.

b) ujawnia¢ informacje jedynie tym pracownikom Stron, doradcom prawnym Stron,
albo przedsiebiorstwom zaleznym lub kontrolowanym przez Strony lub jedng z
nich, wobec ktorych ujawnienie takie bedzie uzasadnione.

Postanowienia ust. 1 nie majgq zastosowania w stosunku do tych informacji uzyskanych

od drugiej Strony, ktore:

a) sg opublikowane, znane i urzedowo podane do publicznej wiadomosci bez
naruszenia postanowien niniejszej umowy,

b) zostaty przekazane przez osobe trzecia, bez naruszenia jakichkolwiek zobowigzan
0 nie ujawnianiu w stosunku do Stron,

Cc) s niezbedne podwykonawcom w zakresie realizacji przedmiotu Umowy,

d) zostang podane przez jedng ze Stron za uprzednig pisemng zgodq drugiej Strony.

§ 22. WARUNKI ZAWIESZAJACE

Strony zgodnie oswiadczaja, ze niniejsza Umowa zostaje zawarta pod nizej opisanymi
warunkami i wejdzie w zycie z chwilg tgcznego ziszczenia sie nastepujacych zdarzen
(warunki zawieszajace):

1) sporzadzenia przez Wykonawce, na jego koszt i ryzyko, w obecnoéci i przy udziale
Zamawiajgcego inwentaryzacji Stanu istniejacego, w tym robdt i dostaw
zrealizowanych do dnia zawarcia niniejszej Umowy, zakresu i stopnia ich
wykonania, wad i usterek oraz wbudowanych materiatéw i urzgdzen, potwierdzonej
podpisanym zgodnie przez obie Strony protokotem z inwentaryzacji (kazda ze Stron
ma prawo do odmowy podpisania protokotu wedle swojego uznania, o ile sie z nim
nie zgadza), przy czym warunek ten powinien zisci¢ sie najp6zniej w terminie do
30 dni od daty zawarcia Umowy , oraz

2) zdarzenia polegajgcego na zawarciu przez Zamawiajgcego w terminie do 30 dni od
daty zawarcia Umowy, aneksow do umoéow o budowe lokali w ramach
Przedsiewziecia Inwestycyjnego z nabywcami co najmniej 50 % tych Lokali, na
mocy ktérych wyrazg oni zgode na zmiane terminu wybudowania i przekazania
Lokali tym nabywcom, uwzgledniajgcego termin zakonczenia Przedsiewziecia
Inwestycyjnego okreslony w niniejszej Umowie, a takze na podwyzszenie
umownego wktadu budowlanego o kwote odpowiadajacg zt/1m?
powierzchni Lokalu.

O spetnieniu badZ niespetnieniu warunku opisanego w ust. 1 pkt 2) Zamawiajgcy

zobowigzany jest poinformowac Generalnego Wykonawce niezwtocznie, nie pdzniej niz

w ciggu 7 dni od tego zdarzenia. Strony zgodnie ustalajg, ze powyzszy warunek jest

zastrzezony na korzys¢ Zamawiajacego, ktory moze przed nadejsciem wskazanego

terminu, wedle wiasnego uznania, jednostronnie zdecydowac o jego uchyleniu, o czym
zobowigzuje sie powiadomi¢ Wykonawce.

W razie nieziszczenia sie powyzszych warunkédw w terminach wskazanych w ust. 1

Umowa wygasa, co nie rodzi jakichkolwiek roszczen dla Stron, w tym zwtaszcza

roszczenia o zwrot kosztéw inwentaryzacji Stanu istniejgcego czy o odszkodowanie.

§ 23. POSTANOWIENIA KONCOWE

Jakakolwiek zmiana, uzupetnienie lub uszczegdtowienie niniejszej Umowy wymaga
zgodnej woli Stron wyrazonej na pismie, w formie anekséw stanowigcych integralng
czes¢ niniejszej Umowy, pod rygorem niewaznosci.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze Stron.
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W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majgq zastosowanie przepisy

powszechnie obowigzujgce, w tym Kodeksu Cywilnego, Prawa Budowlanego i Prawa

Autorskiego.

W przypadku, gdy ktérekolwiek z postanowien Umowy jest lub okaze sie niezgodne z

prawem, zostanie uznane za niewazne lub nie mogace znalez¢ zastosowania, taka

niewaznos¢, niezgodnos¢ z prawem czy brak mozliwosci zastosowania postanowienia

umowy nie ma wptywu na pozostate postanowienia Umowy, ktdre zachowuja swojg

moc i winny by¢ stosowane. Postanowienia niewazne winny by¢ zastgpione przez

nowe, zgodne z prawem, przy czym nowa regulacja w mozliwie najszerszym zakresie

winna oddawac pierwotne zatozenia oraz cele zastepowanego postanowienia.

Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami odnos$nie wykonania niniejszej Umowy

bedzie kierowana na adresy Stron wskazane w niniejszej Umowie ze skutkiem

doreczenia, chyba Zze Strony wczesniej powiadomia na pismie, pod rygorem

niewaznosci, o zmianie ww. adresu do korespondencji.

Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej Umowy lub z nig zwigzane beda rozstrzygane

przez sady powszechne wtasciwe dla siedziby Zamawiajacego. Prawem wtasciwym jest

prawo polskie.

Integralng czescig niniejszej Umowy s3:

1) Zatgcznik nr 1 - Zestawienie dokumentacji projektowej

2) Zatacznik nr 2 - Harmonogram rzeczowo- finansowy

3) Zatacznik nr 3 - Pozwolenie na budowe

4) Zatacznik nr 4 - Inwentaryzacja

5) Zatacznik nr 5 — Kosztorys i przedmiar robot

6) Zatacznik nr 6 - Standard wykonczenia

7) Zatacznik nr 7 — Wzor oswiadczenia podwykonawcy o dokonaniu zaptaty
wymagalnych naleznosci

8) Zatacznik nr 8 - Wzor oswiadczenia podwykonawcy o stanie koncowego
rozliczenia

9) Zatacznik nr 9 - Wzor protokotu Odbioru Czesciowego

10)Zatacznik nr 10 - Polisa OC Generalnego Wykonawcy

GENERALNY WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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