REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI CIEPLNEJ W
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,UJESCISKO” W GDANSKU

I. PODSTAWA PRAWNA

§1

Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowia nastepujace akty normatywne:
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Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716
wraz z pozn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze (tj. Dz.U. z 2021 poz. 648 z
pozn.zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 poz.
1208 z pozn.zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 15.06.2002 r:: poz.
690 z pozn. zm.) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i
ich usytuowanie,

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii z dnia 16.08.1999 1, w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836 z
poZn.zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z pdzn.zm.),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 23 listopada 2022 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen
z tytutu zaopatrzenia w cieplo

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 2 kwietnia 2004 r. w Sprawie prawnej
kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych

Statut Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,.Ujescisko” w Gdansku,

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Ujescisko” w Gdansku,

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz. U. z 2021 r., poz. 468 z
pozn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow ustalania technicznej
mozliwoscei 1 oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273 z pézn. zm.),

% &C)Oaa/ .



10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2
SLOWNIK

Spoldzielnia — nalezy przez to rozumie¢ Spoldzielni¢ Mieszkaniows ,,Ujescisko” z siedzibg w
Gdansku.

Uzytkownik lokalu — to czlonek Spéldzielni posiadajgcy spoldzielcze prawo do lokalu,
czlonek Spoldzielni bedacy wiascicielem odrgbnego lokalu, wlasciciel lokalu niebgdacy
czlonkiem Spoldzielni, najemca oraz osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.

Nieruchomo$é — nalezy przez to rozumie¢ budynek trwale zwigzany z gruntem, wydzielona z
przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych i objeta jedna ksiggg wieczysta.

Dostawca ciepla jest to przedsigbiorstwo energetyczne, z ktorym Spotdzielnia zawarta umowg
na przesy! oraz dostawe energii cieplnej do nieruchomosci.

Przylacze jest to odcinek sieci cieplowniczej doprowadzajacy ciepto wylgcznie do jednego
wezla cieplnego albo odcinek zewnetrznych instalacji odbiorczych za grupowym wezlem
cieplnym, taczacy te instalacje z instalacjami odbiorczymi w budynkach.

Wezel cieplny to polaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju lub
parametrow nosnika ciepta dostarczonego z przylacza oraz regulacji i pomiaru ilodci ciepta
dostarczonego do instalacji odbiorczych.

Grupowy wezel cieplny to wezel cieplny obstugujacy wigceej niz jeden budynek.

Urzadzeniami pomiarowymi shuizacymi do dokonania rozliczen sa: liczniki ciepla,
wodomierze cieplej i zimnej wody.

Podzielnik kosztéw ogrzewania to urzadzenie wskaznikowe nie bedace przyrzadem
pomiarowym w rozumieniu przepisow metrologicznych, wprowadzone do obrotu na zasadach
w trybie okreslonych w przepisach o systemie oceny zgodnosci.

Licznik energii cieplnej- urzadzenie stuzgce do pomiaru zuzytego ciepla.

Lokal (mieszkalny i uzytkowy) to wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub
zespol izb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, stuzjce zaspokajaniu  potrzeb
mieszkaniowych lub potrzeb innych niz mieszkaniowe.

Lokal nieopomiarowany jest to lokal nie wyposazony w liczniki energii cieplnej lub
podzielniki kosztow ogrzewania.

Koszty zakupu ciepla to calkowite koszty zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku wielolokalowym.

Zamoéwiona moc cieplna to ustalona przez odbiorce najwigksza moc cieplna, jaka w ciggu
roku wystepuje w danym budynku dla warunkéw obliczeniowych, ktéra zgodnie z warunkami
technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu jest niezbedna do
zapewnienia: pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany
powietrza w pomieszczeniach, utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach
czerpalnych oraz prawidlowej pracy innych urzadzen lub instalacji.

Ciepla woda uzytkowa to woda z instalacji wodociagowej, podgrzana w wezZle cieplnym
cieptem sieciowym.

Centralne ogrzewanie to system sluzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego z
centralnego zrédla ciepla w budynku lub grupie budynkow do elementow grzejnych w celu
zapewnienia temperatury wewnetrznej w pomieszezeniach.
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Grzejnik to urzadzenie przekazujace otoczeniu cieplo za pomoca nosnikow ciepla bedacy
elementem instalacji centralnego ogrzewania.

Okres rozliczeniowy to przedzial czasu, na podstawie, ktérego dokonywane sa rozliczenia.

Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy energii cieplnej dla celow centralnego
ogrzewania jest okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy energii cieplnej dla celow podgrzania wody jest
okres od 1 stycznia do 30 czerwca oraz od 1 lipca do 31 grudnia.

Zuzycie ciepla to ilos¢ ciepta przekazanego z nosnika ciepla w celu utrzymania lub
podwyzszenia temperatury w danym pomieszczeniu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w
lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, okreslong w ewidencji Spoldzielni.
Do powierzchni uzytkowej wlicza si¢ réwniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane
lub obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu: balkonow i piwnic,

§3
Zapisy niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali bedacych
w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,Ujescisko” z siedzibg w Gdansku, zwanej dalej
Spoldzielnig, wyposazonych w instalacje cieplej wody uzytkowej i centralnego ogrzewania.
Uwzglednia rowniez rozliczanie kosztéw im towarzyszacych.

Koszty dostawy ciepla obejmujg wylacznie wydatki ponoszone przez Spoldzielnie na rzecz
dostawcy ciepta.

Przez przesylane do lokalu media okresla si¢ wartos¢ dostarczonej energii cieplnej dla celow
centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz warto$¢ zimnej wody i odprowadzania
sciekow.

Spoéldzielnia uprawniona jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan urzadzen
pomiarowych dla calego budynku, ze szczegélnym uwzglednieniem odczytéw na koniec
okresu rozliczeniowego.

Uzytkownicy lokali wnoszg miesigczne oplaty ryczaltowe w postaci zaliczki za centralne
ogrzewanie oraz podgrzanie wody podlegajacej rozliczeniu, ktéra jest ustalana przez
Spotdzielni¢ dla danego budynku na dany okres rozliczeniowy w oparciu o rozliczenie
poprzedniego sezonu.

Wysoko$¢ miesigcznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w
przypadku wzrostu cen i znaczacego zuzycia dostarczonych do nieruchomosci mediow.

Wymiar oplat zaliczkowych za dostawg ciepla do lokali mieszkalnych jest dokonywany w
rozbiciu na:

- oplaty za centralne ogrzewanie —oplata zmienna,
- dostarczenie ciepla — oplaty state(CO, CWU),
- oplaty za podgrzanie wody

Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych oplat na poczet
kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody w ciagu calego okresu rozliczeniowego.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego zbywca
prawa do lokalu, jak i nabywca tego prawa powinni doreczy¢ do Spotdzielni protokot
wskazujacy na zuzycie na dzien zbycia lokalu oraz oswiadczenie wskazujagce, kto bedzie
zobowiazany do zaplaty w przypadku niedoptat lub uprawniony do ich uznania w przypadku
nadplat, a takze ustali¢ miedzy sobg zasady rozliczenia za dostarczane media na dzien
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przekazania lokalu. Jezeli protokot i o$wiadczenie okreslone w zdaniu pierwszym nie zostang
doreczone do Spoldzielni wszelkie nadplaty i niedoptaty przejmuje nabywca lokalu.

Obowigzek wnoszenia oplat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoldzielnig do dyspozycji uzytkownika, chocby faktyczne objecie lokalu nastapito po
tym dniu lub dnia nabycia lokalu aktem notarialnym. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika Spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta datg. Obowiazek wnoszenia oplat
ustaje z dniem faktycznego oprdznienia lokalu i oddania kluczy Spoldzielni lub sprzedazy
lokalu i dostarczenia do Spoldzielni aktu notarialnego.

Niezaleznie od oplat za centralne ogrzewanie uzytkownicy lokali wyposazonych w urzadzenia
pomiarowe zuzycia ciepta ponoszg przypadajace na ich lokale koszty:

1) dokonywania odczytéow wskazan przyrzadow pomiarowych (cieptomierze) lub urzadzen

wskaznikowych (podzielniki);

2) wykonania czynnosci rozliczeniowych przez firmy dokonujace rozliczen.

12.

Koszty o ktérych mowa w ust. 11 nie stanowia kosztow zakupu ciepta.

111. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

§4
Zasady ustalania kosztéw podgrzania wody

ozliczenia kosztow podgrzania wody dokonuje si¢ w oparciu o faktury wystawione przez
dostawce energii cieplnej, zgodnie z zawarta umowg ze Spoldzielnia.

Catkowite koszty podgrzania wody okresla si¢ na postawie kosztow zmiennych na podstawie
faktycznego zuzycia ciepla dla podgrzania wody wedlug wskazan podlicznikow
zamontowanych w budynkach.

Do kosztéw zmiennych dostawy ciepta na potrzeby podgrzewania wody uzytkowej zalicza sig:

a)  koszty niezalezne od zuzycia czyli tzw. Koszty cyrkulacji wynikajace ze strat ciepta w
instalacji cieplej wody uzytkowej poniesione w celu zapewnienia gotowosci dostawy
cieplej wody do lokali,

b)  koszty zalezne od zuzycia rozliczane wedlug zarejestrowanego na wodomierzach w
lokalach zuzycia cieptej wody uzytkowej.

Spoldzielnia wyposazyla kazdy budynek w podlicznik ciepta w wezle cieplnym, w celu
ustalenia kosztow zakupu ciepta na ciepta wode uzytkowa.

Koszty zuzycia cieplej wody liczone s3 wedlug zuzycia okreslonego na podstawie wskazan
wodomierzy zamontowanych w lokalach lub na zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie w przypadku ich braku i bedg rozliczane wraz z kosztami zuzytej wody w
czesciach wspdlnych z uwzglednieniem wniesionych zaliczek na zimng i ciepla wodg¢ za dany
okres rozliczeniowy.

Ustala si¢ dwa okresy rozliczeniowe: od 1 stycznia do 30 czerwca oraz od 1 lipca do 31 grudnia
danego roku.

§5
Podczas wykonywania odczytow w systemie radiowym nie jest wymagana obecnos¢
uzytkownika lokalu, w pozostalych przypadkach obecnos¢ uzytkownika lokalu jest
obowiazkowa, w szczegdInosci, jezeli odezyt w systemie radiowym byt niemozliwy.
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W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen pomiarowych, zerwania plomby
legalizacyjnej, albo stosowania niewlasciwych metod ich uzytkowania, odczyty z tych
urzadzen nie bedg uwzgledniane do rozliczenia. W takiej sytuacji lokal bedzie traktowany jak
lokal nieopomiarowany i beda do niego miaty zastosowanie postanowienia w §12 niniejszego
regulaminu.

Kosztami ponownego zaplombowania urzadzen pomiarowych i ewentualnej ponownej jego
legalizacji obciazony bedzie uzytkownik lokalu.

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spotdzielni, wodomierzy, w celu dokonania ich
odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu
zafalszowania jego pomiaréw lub wskazaf, wlasciciel lub zarzadca budynku moze dochodzi¢
od uzytkownika tego lokalu odszkodowania w wysokosci okreslonej przez Spoéldzielnie.

§6
Informacje o kosztach i zuzyciu wody, wyniku rozliczenia (nadplaty lub niedoplaty) zostana
przekazane uzytkownikom lokali w terminie do 60 dni od dnia odczytu dokonanego przez
firme¢ zewng¢trzna.

W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia przekrocza sume przedptat wniesionych w
danym okresie rozliczeniowym uzytkownik zobowigzany jest do uzupelnienia niedoplaty w
ciggu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia. Réznica ta moze by¢ rozlozona na 3-6 rat na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

Z nadplaty powstalej w wyniku rozliczenia Spotdzielnia potraca uzytkownikowi lokalu swoje
roszczenia finansowe a pozostala kwote zwraca uzytkownikowi zgodnie z jego pisemna
dyspozycja. Jej brak skutkowa¢ bedzie zaliczeniem powstalej nadplaty w poczet przyszlych
zobowigzan uzytkownika.

Uzytkownicy lokali moga skiada¢ reklamacje dotyczace rozliczenia w terminie 14 dni od
dorgczenia rozliczenia. Po uplywie terminu reklamacje nie beda uwzgledniane.

§7
Laczne koszty ciepla do podgrzania C.W.U. w danym budynku rozdzielane na
poszczegblnych uzytkownikow skiadaja sie z:

1.1. Zalezne od zuzycia indywidualnego kosztéw rozliczanych proporcjonalnie do
wskazan wodomierzy lub ryczaltu zuzycia cieptej wody (Regulamin Rozliczania Kosztow
Dostawy Zimnej Wody i Cieplej oraz Odprowadzania Sciekow przez SM “Ujescisko™).

Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy zuzycia cieplej
wody, obciazajgce ten lokal koszty podgrzewania wody ustala sie szacunkowo w wysokosci
dwukrotnej Sredniej najwyzszego kosztu dla trzech lokali o zblizonej wielkosci w tej same;
nieruchomosci w minionym okresie rozliczeniowym.

W przypadku braku zarejestrowanego zuzycia ciepla na potrzeby cieplej wody uzytkowej
wynikajgcego z uszkodzenia lub braku zasilania urzadzenia pomiarowego w wezle cieplnym
po stronie Spoidzielni, rozliczenie dokonuje sie w nastepujacy sposob:

3.1. Na podstawie zuzycia w tym samym okresie w roku poprzednim, gdy niesprawne
urzadzenie pomiarowe dziatalo poprawnie,

3.2. W przypadku rozliczania ciepla za okres, w ktérym zamontowano nowe urzadzenie
pomiarowe naliczenie zuZzycia na niesprawnym urzadzeniu dokonuije sie na podstawie
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zuzycia na nowym urzadzeniu, podzielonego przez ilos¢ jego uzytkowania i pomnozonego
przez iloéé dni, w ktorych bylo zamontowane stare, niesprawne urzgdzenie.

§8
Zasady ustalania kosztow centralnego ogrzewania

Koszt centralnego ogrzewania jest suma kosztow z faktur wystawionych przez dostawee energii
cieplnej w roku kalendarzowym zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie dotyczacym
sprzedazy ciepla.

Spotdzielnia wyposazyla kazdy lokal w cieplomierze lub podzielniki kosztow ogrzewania, w
celu rozliczenia kosztow zakupu ciepta na poszczegolne lokale w celu ustalenia kosztu
ogrzewania odrebnie dla kazdego rodzaju opomiarowania.

Uzytkownicy lokali wnosza miesigczne oplaty zaliczkowe na poczet kosztow ogrzewania
ustalone przez Spoldzielnig.

Wysoko$¢ miesiecznych opfat zaliczkowych na poczet kosztow ogrzewania (oplata stala oraz
oplata zmienna) moze ulega¢ zmianie wraz ze zmiang cen jednostkowych skladnikow
stanowigcych koszty ogrzewania.

W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia przekrocza sume przedptat wniesionych w danym
okresie rozliczeniowym uzytkownik zobowigzany jest do uzupelnienia niedoptaty w ciggu 30
dni od dnia dostarczenia rozliczenia. Roznica ta moze by¢ rozlozona na 3-6 rat na pisemny
whniosek uzytkownika lokalu.

Z nadplaty powstatej w wyniku rozliczenia Spétdzielnia potraca uzytkownikowi lokalu swoje
roszczenia finansowe a pozostaty kwote zwraca uzytkownikowi zgodnie z jego pisemng
dyspozycja. Jej brak skutkowa¢ bedzie zaliczeniem powstalej nadplaty w poczet przysztych
zobowigzan uzytkownika.

Uzytkownicy lokali moga sktada¢ reklamacje dotyczace rozliczenia w terminie 14 dni od
doreczenia rozliczenia. Po uptywie terminu reklamacje nie beda uwzgledniane.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla poszczegolnych lokali oraz dostarczenie
uzytkownikom tego rozliczenia winno by¢ dokonane do dnia 30 czerwca nastgpnego roku po
okresie rozliczeniowym.

Zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. 22021 r., poz. 2273 z pozn.zm.) wprowadza
sie do rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania z uzytkownikami lokali, obowigzek
stosowania podzielnikow kosztéw ogrzewania, w przypadku spelnienia w nieruchomosci
lacznie ponizszych warunkow:

1)  Wystepuje techniczna mozliwos¢ zastosowania podzielnikow kosztow ogrzewania,

2) Zostaly zainstalowane zawory posiadajace glowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach znajdujacych si¢ w budynku wielolokalowym,

3) Tlo$¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciagu kolejnych 12
miesigcy nie przekracza wartosci 0,40 GI w odniesieniu do m3 ogrzewanej kubatury
budynku,

4)  Wezly cieplne umozliwiajg zminimalizowanie strat ciepla wynikajacych z transportu
nosnika zewnetrzng instalacja odbiorczg,
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5) Przeprowadzona analiza ekonomiczna dla okresu piecioletniego wykaze, ze
projektowana oszczednos¢ energii w wyniku zastosowania podzielnikow kosztéw
ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen.

6) Powyzszych warunkéw nie stosuje si¢ w budynkach, ktére w dniu wejscia w zycie
rozporzadzenia, o kiérym mowa w niniejszym ustgpie, byly wyposazone w podzielniki
kosztow ciepla.

Spoldzielnia moze zleci¢ rozliczanie kosztéw dostawy ciepta specjalistycznej firmie
rozliczeniowej.

Wspdlezynniki korekcji ustala sig dla calego lokalu mieszkalnego i sa one niezmienne w czasie
sezonu grzewczego, o ile cechy techniczne danego budynku pozostaja state. Wspdtezynniki
oceny mogg ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku zmiany parametréw
urzadzen grzewczych.

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczone maksymalne i
minimalne zuzycie ciepla w lokalach, w rozliczanych nieruchomosciach wykorzystujacych
wskazania podzielnikow kosztow ogrzewania, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i
Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i
optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikoéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy
do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu
ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2273 z pdézn. zm.).

1) Minimalny koszt zmienny zakupu ciepla w przeliczeniu na 1 m?> powierzchni uzytkowej
lokali w budynku ustala si¢ jako 0,5 sredniej wartosci kosztu zmiennego ciepla Wyznaczonego
na 1 m? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku.

2) Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla w przeliczeniu na 1 m* powierzchni uzytkowe;
lokali w budynku ustala si¢ jako 2,5 $redniej warto$ci kosztu zmiennego zakupu ciepla
wyznaczonego na 1 m? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku.

3) Jesli wyliczony koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu jest mniejszy niz okreslony
wg minimalnego zakupu kosztu zmiennego ciepla to lokal zostaje obciazony minimalnym
kosztem zmiennym zakupu ciepla przypadajgcym na lokal. Natomiast gdy wyliczony koszt
zmienny zakupu ciepla dla danego lokalu jest wyzszy niz okreslony wg maksymalnego kosztu
zmiennego zakupu ciepla to lokal zostaje obciazony maksymalnym kosztem zmiennym zakupu
ciepla przypadajacym na dany lokal.

Obowigzek okreslony w art. 45 ¢ ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1385) prawo energetyczne Spoldzielnia spelni poprzez nieodplatne dostarczenie
informacji o rozliczeniach kosztéw zakupu ciepla wszystkim uzytkownikom lokali przy
rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania za dany sezon grzewczy.

Zakres przekazywany informacji, o ktéorych mowa w ust. 17 jest okreslony w § 9
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych = rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273 =z poézn. zm.).

§9
W przypadku, gdy uzytkownik lokalu:
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1) nie udostepni cieplomierzy lub podzielnikow kosztow ogrzewania umozliwiajgcych
indywidualne rozliczenie kosztow, w celu dokonania ich odczytu (w przypadku braku
mozliwosci zdalnego odczytu — blad transmisji danych),

2)  dokona ingerencji w cieplomierz lub podzielnik kosztow ogrzewania w celu
zafalszowania jego pomiarow lub wskazan,

Spoldzielnia moze:

a) dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania, ktore stanowi iloczyn
$redniej wartoéci kosztéw ogrzewania m2 powierzchni budynku wielolokalowego 1
powierzchni danego lokalu,

b) obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania
w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn Sredniej warto$ci kosztow ogrzewania m2
powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni danego lokalu.

2. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu:
1) samowolnie zdemontuje grzejnik,
2) zamontuje grzejnik uniemozliwiajgcy montaz podzielnikow kosztow ciepla,
3) uniemozliwia zainstalowanie cieplomierzy lub podzielnikow kosztow ogrzewania,
4)  zdemontuje podzielnik kosztéw ogrzewania,
5) uniemozliwi legalizacje lub wymiang legalizacyjng cieplomierza,

6) uniemozliwi wymiang baterii zasilajgcej podzielnik kosztow ogrzewania lub montaz
nowych podzielnikow kosztéw ogrzewania,

do rozliczenia kosztow zmiennych na c.o. stosuje si¢ stawke wynikajgcg z ilorazu
ciepla zuzytego przez wezel i catkowitej powierzchni ogrzewanej przez ten wezel.
Nastepnie tak ustalong stawke mnozy si¢ przez powierzchni¢ pomieszczenia lub
lokalu, w ktérym nie dokonano odczytu-

3. Sposobu rozliczenia kosztow zmiennych c.o. zaleznych od zuzycia w lokalu opisanego w ust.
2 nie stosuje si¢ w razie demontazu grzejnika w pomieszczeniu (za zgoda Spoétdzielni), ktore
w wyniku usuniecia Sciany dzialowej zostalo polgczone z innym pomieszczeniem, przy
jednoczesnym zwigkszeniu mocy grzejnika w pomieszczeniu, w ktorym grzejnik pozostal, w
sposob gwarantujacy zachowanie prawidtowych parametréw cieplnych wszystkich
pomieszczen polaczonych.

4. W przypadku braku odczytu zuzycia ciepta w ustalonym okresie rozliczeniowym z przyczyn
niedotyczacych uzytkownika lokalu do rozliczenia kosztow zmiennych c.o. zaleznych od
zuzycia w lokalu stosuje si¢ szacunkowo na podstawie $redniego zuzycia w jednostkach GJ
lub jednostek wskaznikowych dla danego pomieszczenia z trzech ostatnich sezonow
grzewczych.

§10

Rozliczanie kosztow ogrzewania dla budynkéw, w ktorych lokale wyposazone s w
elektroniczne podzielniki kosztéw ogrzewania z nadajnikami radiowymi

1. Koszty centralnego ogrzewania dzieli si¢ na trzy skladniki:

1. Koszty stale — skladajace si¢ z oplat stalych pobieranych przez dostawcg ciepta wg
taryfy wieloczlonowej dzielone proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokali

(m?),
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2.

2. Koszty wspélne — przeznaczone na ogrzanie powierzchni wspolnych oraz
nieopomiarowanych lazienek, piwnic i strychéw- stanowiace 50% kosztow
zmiennych ogrzewania budynku, dzielone proporcjonalnie do powierzchni
grzewczej lokali (m?),

3. Koszty zuzycia- stanowigce 50% kosztéw zmiennych ogrzewania budynku -
rozliczane przy pomocy podzielnikéw kosztow ogrzewania.

Podziatu kosztow ogrzewania na poszczegélne mieszkania dokonuje sie na podstawie wskazan
podzielnikow kosztow ogrzewania, zainstalowanych na grzejnikach w lokalach. Wskazania te
sa korygowane o warto$¢ wspolezynnikow korekcji i wspotezynnikow redukcyjnych.

2.1. Jezeli w budynku mieszkalnym znajduje si¢ lokal ustugowy, w ktérym wszystkie grzejniki sg
opomiarowane, a w lokalach mieszkalnych grzejniki w lazienkach sa nieopomiarowane, udzial
kosztow wspdlnych okresla zalaczona tabela.

3.

10.

Wspolczynnik korekeji, oznacza w rozliczeniach, jako wsp. oceny, jest okreslany dla kazdego
grzejnika oddzielnie i uwzglednia jego wielkos¢, konstrukcje, wydajnosé cieplna, a takze typ
podzielnika i metode jego montazu. Na potrzeby rozliczen kosztéw ciepla Zarzad Spoéldzielni
Mieszkaniowej zatwierdza wielkos¢ wspolczynnikéw redukcyjnych Rm dla  lokali
niekorzystnie polozonych wg posiadanych dokumentacji technicznych i finansowych, a
specjalistyczna firma rozliczeniowa stosuje je w rozliczeniach.

Odczyty wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania na poszczegdlnych grzejnikach, sa
dokonywane automatycznie droga radiows 31 grudnia o godz. 24:00 a dane cyfrowe
rejestrowane s3 w koncentratorach zainstalowanych w danych budynkach. Wielkosé
zliczonych jednostek wyswietlana jest na podzielnikach kosztow ogrzewania do kofca
kolejnego okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do natychmiastowego powiadomienia spéldzielni o
uszkodzeniach i awariach podzielnikow kosztow ogrzewania.

W przypadku stwierdzenia awarii podzielnik ciepla w dniu odczytu, rozliczenie kosztéw
przebiega¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 12

Montaze uzupelniajgce podzielnikow kosztéw ogrzewania przeprowadzane sa na pisemny
wniosek uzytkownika lokalu, wylgcznie w okresie odczytu podzielnikéw, w terminie nie
pozniejszym niz 14 dni od daty pierwszego odczytu w nieruchomosci. Montaze uzupetniajace
poza okresem migdzy terminem podstawowym i dodatkowym (montazy lub odczytow) w
sytuacjach wyjatkowych moga by¢ wykonane wylacznie na pisemny wniosek Zarzadu
Spéldzielni, przy czym w rozliczeniu kosztow ciepta nastapi oszacowanie zuzycia ciepla za
okres pomiedzy terminem podstawowym a datg faktycznego zamontowania podzielnikow
kosztéw ogrzewania wg § 12

8. W przypadku dokonania pisemnie uzgodnionych z Zarzadem Spoldzielni zmian w
instalacji C.O. (np. zmiana lub likwidacja grzejnik6w), Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;j
zobowigzany jest do powiadomienia specjalistycznej firmy rozliczeniowej, ktora
bezposrednio w trakcie zmian dokona stosownych migdzy odczytéw i przemontowania
podzielnikow.

9. W przypadku nie powiadomienia Zarzadu przy:

a)  Zwigkszeniu ilosci, wielkosci lub mocy grzejnikéw, koszty ogrzewania za dany okres
rozliczeniowy zostang oszacowane w oparciu o parametry nowych grzejnikow i
odpowiadajace im nowe wspolczynniki oceny,

b)  Zmniejszeniu ilosci, wielkosci lub mocy grzejnikéw, koszty ogrzewania za dany okres
rozliczeniowy zostang oszacowane w oparciu o pierwotna inwentaryzacje grzejnikow.

W przypadku zmiany najemcy lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego spowodowanej
przekazaniem lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji Spoldzielni, jego
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zmiany lub zbycia, nalezy kazdorazowo dokona¢ migdzy odczytu podzielnikow kosztow
ogrzewania potwierdzonego przez strong zdajgca i przejmujaca. Rozliczenie na wszystkich
uzytkownikow zostanie dokonane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego danej
nieruchomosci. W przypadku braku miedzy odczytow, catkowite koszty C.O. w lokalu zostang
przypisane ostatniemu przejmujgcemu.

§11

Rozliczanie kosztéw ogrzewania dla budynkéw, w ktorych lokale wyposazone s3 w liczniki
energii cieplnej (cieplomierze)

1. Koszty centralnego ogrzewania dzieli si¢ na trzy skladniki:

1. Koszty stale — sktadajace si¢ z oplat stalych pobieranych przez dostawce ciepla wg
taryfy wieloczionowej dzielone proporcjonalnie do powierzchni grzewcezej lokali
(m?),

2. Koszty wspélne — skladajg si¢ z zmiennych niezaleznych od bezposredniej
wielkodci zuzycia ciepta w lokalach rejestrowanych przez liczniki energii cieplnej,
stanowig 25% kosztéw zmiennych ogrzewania budynku i sa dzielone
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokal,

3. Koszty zuzycia- skladaja si¢ z kosztow zmiennych, zaleznych od bezposredniej
wielkosci zuzycia ciepta w lokalach rejestrowanych przez liczniki energii cieplnej
danego lokalu.

2. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do natychmiastowego powiadomienia spotdzielni o
uszkodzeniach i awariach licznikow energii cieplnej, badz uszkodzenia plomb na nich
zainstalowanych

2. W przypadku stwierdzenia awarii podzielnik ciepla w dniu odczytu, rozliczenie kosztow
przebiegaé bedzie na zasadach okreslonych w § 12

3. Liczniki energii cieplnej podlegaja legalizacji w okresach ustalonych normami prawa. Koszty
legalizacji, wymiany lub naprawy licznika energii cieplnej zwigzanego z danym lokalem
obciazajg dany lokal.

§12

Ustalanie kosztéw ogrzewania dla lokali, w ktorych nie jest mozliwe ustalenie Zuzycia
energii cieplnej na podstawie wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania badz licznikow
energii cieplnej

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostgpni Spoldzielni cieplomierzy, wodomierzy lub urzadzef
umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow, niebgdacych przyrzadami pomiarowymi w
rozumieniu przepiséw metrologicznych, w celu dokonania ich odezytu albo uzytkownik lokalu
dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiaréow lub
wskazan, Spotdzielnia obcigzy uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami
ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn Srednie] wartosci kosztow ogrzewania m?
powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowego.
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§13
Audyty energetyczne

W przypadku, gdy ilos¢ ciepla dostarczonego do danej nieruchomosci — budynku w ciggu
kolejnych 12 miesig¢cy przekroczy:

1) 0,40 GJ w odniesieniu do m3 ogrzewanej kubatury budynku,
2) 0,30 GJ w odniesieniu do m3 przygotowanej cieplej wody,

zostanie wykonany audyt energetyczny tej nieruchomosci w celu okreslenia przyczyn
nadmiernej energochtonnosei i wskazania sposobéw ograniczenia zuzycia ciepla przez ten
budynek lub zmiany zaméwionej mocy cieplne;.

Koszty wykonania audytu rozlicza si¢ w ramach funduszu remontowego danej
nieruchomosci.

Okres, za ktory zostanie ustalony wspotczynnik, o ktorym mowa w ust. 1, rozpoczyna si¢ od
01 lipca, a konczy 30 czerwca nastepnego roku.

IV.POSTANOWIENIE KONCOWE

§ 14

Integralng czeseig tego regulaminu jest zalacznik z aktualnym wykazem wezlow cieplnych
wraz z przypisanymi im budynkami. W przypadku dezaktualizacji jakichkolwiek informacji w
nich zawartych, Zarzad Spoétdzielni zobowiazany jest do ich natychmiastowego uaktualnienia.

Rozliczenie kosztéw na potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach, w ktérych
zainstalowane sg podzielniki kosztow ogrzewania dokonuje sie w oparciu o zainstalowany
elektroniczny podzielnik kosztéw ogrzewania, ktérego zakres stosowania, zasada dzialania,
parametry techniczne, miejsce mocowania na grzejniku zgodnie z Polskg Norma PN EN 834
~Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki, przyrzady z
zasilaniem elektrycznym oparte o pomiar elektroniczny przy pomocy mikroprocesora”.

§15

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej
Ujescisko z siedzibg w Gdansku w dniu 8.12.2025 r. Uchwala nr 42/2025 i wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwaty.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin
Rozliczania Kosztéw Gospodarki Cieplnej w Spéldzielni Mieszkaniowej Ujescisko w
Gdansku z dn. 9.12.2024 r.

Uzytkownicy lokali sg informowani o tresci niniejszego regulaminu poprzez umieszczenie
regulaminu na stronie internetowej i w biurze Spéldzielni oraz udostepnianie regulaminu na
zadanie uzytkownika.
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Lp Adres Miejsce zamontowania licznika C.O.
1|Ciechanowska 1 klatka B
2|Ciechanowska 3 klatka B
3|Ciechanowska 5 klatka B
4|Ciechanowska 7 klatka B
5|Gorzowska | klatka B
6{Kaliska 3 klatka B
7|Kaliska 4 klatka B
8|Kaliska 4 klatka D
9|Kaliska 8 klatka A

10|Koszalinska 6 klatka B

11{Ldédzka 36 klatka B

12(L.6dzka 38 klatka C

13|Lodzka 40 WG (42,44.46)

wejscie od frontu

14|L6dzka 48 WG (50,52,54)

wejscie od frontu

15(Plocka 1 klatka A
16|Ptocka 1 klatka B
17|Plocka 11 klatka C
18|Plocka 3 klatka A
19|Plocka 3 klatka B
20{Plocka 5 klatka B
21|Plocka 7 klatka B
22|Ptocka 7 klatka F
23|Plocka 9 klatka A
24|Przemyska 10,12B klatka 12B
25{Przemyska 15 klatka B
26|Przemyska 2 klatka B

27|Przemyska 24

hala garazowa

28|Przemyska 30

od szczytu budynku

29|Przemyska 35

hala garazowa

30|Przemyska 39 klatka C
31|Przemyska 4 klatka B
32|Przemyska 41 klatka C
33|Przemyska 43 klatka A
34|{Przemyska 47 klatka A
35|Przemyska 49 klatka A
36|Przemyska 51 klatka A
37|Przemyska 6,8 klatka B
38|Radomska 1 klatka D
39|Radomska 3 klatka B
40| Tamowska 1 klatka A
41|Tarnowska 1 klatka C

42|Tarmowska 1 STACJA GPEC

w budynku




43| Tarnowska 3 klatka B
44| Tamowska 4 klatka B
45|Zamojska 15 klatka B




ROZLICZENIE c.o. Lokal Ustugowy w budynku mieszkalnym - lokal ustugowy w catosci Oopomiarowany
- lokale mieszkalne be; podzialnikéw w fazienkach
Zgodnie z Regulaminem podziat kosztow Zmiennych c.o. w proporcji 50/50 - od m2 koszty wspolne/zgodnie z podzielnikami

tazienki nieopomiarowane 2uzywaja 50% ciepta od czesci wspdlnych rozliczanych od m2

Nalezy rozdzieli¢ 50% Zyzycia (czesc rozliczna od m2 jako koszty wspolne) na:

1/2 tazienki 0,5x0,5=0,25 (rozliczane do m2 pow. Lokalj Mieszkalnych)

1/2 czesci wspéine budynku 0,5x0,5=0,25 (rozliczane do m?2 Pow. Lokali Mieszkalnych i Lokali Ustugowych)
Tabela powierznicni lokali budynkéw
Adres llos¢ LU, |L.U. L.M. Udziat L.U.  |Udziat LU, Udziat L.M.

[szt.] [m2] [m2] w cafej pow. |w opfacie c.o. w opfacie c.o,.

od m2 (koszty wsp.) [(od m2 (koszty wsp.)
[%] Udziat L.U. x 0,25 0,5 - Udziat LU. w opfacie

todzka 40 1 45,3| 1549,37 2,84 0,01 0,49
todzka 42 1 42,76 1547,82 2,69 0,01 0,49
todzka 44 1 50,6] 1036,7 4,65 0,01 0,49
todzka 46 2 97,5 1027,9 8,66 0,02 0,48
todzka 50 1 47,13 892,3 5,02 0,01 0,49
todzka 52 1 42,1 935,16 4,31 0,01 0,49
todzka 54 1 42,3 1348,8 3,04 0,01 0,49







