TEKST JEDNOLITY
REGULAMINU NABORU OSOB UBIEGAJACYCH SIE O BUDOWE LOKALI
W NOWYCH ZADANIACH INWESTYCYJNYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,UJESCISKO” W GDANSKU

§1

1. Niniejszy Regulamin (zwany dale;: Regulaminem) okresla zasady naboru oséb
ubiegajacych sig o budowe lokali w nowych zadaniach inwestycyjnych realizowanych
przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniows ,,Ujescisko” w Gdansku oraz zasady nabywania
prawa do wolnych lokali, ktérymi dysponuje Spotdzielnia Mieszkaniowa »Ujescisko™
w Gdansku po zakonczeniu tych inwestycji.

2. Przez ,lokal” w rozumieniu Regulaminu nalezy rozumie¢ lokal mieszkalny w budynku
wielorodzinnym, dom jednorodzinny, samodzielng czg¢$¢ domu blizniaczego lub
szeregowego, a takze garaz lub ulamkowy udzial w garazu wielostanowiskowym z
prawem do wylacznego korzystania z wyznaczonego miejsca postojowego.

3. Przez ,nab6ér” w rozumieniu Regulaminu nalezy rozumieé organizacj¢ procesu
zawierania umow rezerwacyjnych lub uméw o budowe lokali w ramach nowych zadan
inwestycyjnych.

4. Umowy o budowe mogg byé zawierane w celu ustanowienia spoldzielczych
lokatorskich praw do lokali lub ustanawiania ich odrebnej wlasnosci, w zaleznosci
od zatozen przyjetych dla danego zadania inwestycyjnego w trybie §162 Statutu
Spotdzielni.

§2

1. Nabycie lokali w ramach naboru bedzie realizowane w oparciu 0 umowy o budowe,
0 ktorych mowa w art. 10 ust. 1 i art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Umowy o budoweg lokalu, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ poprzedzone umowami
rezerwacyjnymi.

3. Przy podpisywaniu umowy rezerwacyjnej Spoldzielnia pobiera oplatg rezerwacyjng
W wysokosci ustalonej przez Zarzad indywidualnie dla kazdej inwestycji.
Po podpisaniu umowy o budowe lokalu kwota ta jest zaliczana na poczet naleznego
wkladu.

4. W przypadku wypowiedzenia lub odstapienia od UMOWY rezerwacyjnej z przyczyn
lezacych po stronie przyszlego nabywey lokalu, badz w przypadku nie przystapienia
przez niego do zawarcia umowy o budowe lokalu w terminie wyznaczonym przez
Zarzad Spéldzielni, oplata rezerwacyjna nie podlega zwrotowi.

5. Postanowienia ust. 4 nie stosuje sig, jezeli wstepnie planowany wkiad mieszkaniowy
lub budowlany w umowie o budowe lokalu bedzie wyzszy 0 10% od okreslonego
W zawartej umowie rezerwacyjnej.

6. W przypadku wypowiedzenia przez Spéldzielnie umowy rezerwacyjnej z powodu
odstgpienia od rozpoczecia inwestycji na skutek np. zbyt malej ilosci podpisanych
umoéw rezerwacyjnych, érodki wplacone na poczet tych uméw zostang zwrocone
w calosci w wysokosci nominalnej (bez odsetek).

§3
1. Spoéldzielnia proponuje zawarcie umow rezerwacyjnych lub uméw o budowe lokali
na zasadach okreslonych w §4 i §5 ponizej, kierujac swoja ofert¢ w nastepujace;
kolejnosci do:
a) cztonkéw Spoétdzielni,
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b) os6b nie bedacych cztonkami Spétdzielni.

. Wszystkie osoby, ktore nie wywiazaly si¢ iz zawartej
ze Spoldzielnia umowy rezerwacyjnej, zostaja wykluczone z udzialu w kolejnych
etapach naboru.

. W ramach naboru kazda osoba na podstawie umoéw zawartych ze Spéidzielnia moze
naby¢ nie wigcej niz jeden lokal na nowym zadaniu inwestycyjnym. Jezeli jednak po
zakofczeniu zawierania uméw z czlonkami zgodnie z §4 oraz zawierania umow z
innymi zainteresowanymi zgodnie z §5 ust.1,2,314, a takze w sytuacji wskazanej w
§5 ust.5 pozostang wolne lokale w danym zadaniu inwestycyjnym osoba, ktora zawarla
juz umowe na jeden lokal w danej inwestycji moze przystapi¢ do naboru oglaszanego
w ramach tej samej inwestycji.

. Czlonkowie oraz osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktorzy posiadajg
jakiekolwiek zaleglosci finansowe wobec Spotdzielni, zostaja wykluczeni z mozliwosci
ubiegania si¢ o nabycie lokali w nowych inwestycjach.

. Z naboru zostaja wykluczone wszystkie osoby, ktore w okresie ostatnich 10 lat przed
rozpoczgciem naboru:

a) zawarly ze Spotdzielnia umowe o budowe lokalu;

b) zawarly umowe rezerwacyjna, ktora nastepnie zostala rozwigzana z ich winy;

¢) zbyly ekspektatywe prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

. Pelnomocnictwo do uczestniczenia w naborze oraz zawierania umow rezerwacyjnych
Jub uméw o budowe lokali w imieniu nabywcy lokalu powinno by¢ poswiadczone
notarialnie.

§4

. Spotdzielnia informuje swoich czlonkow o mozliwoéci i terminie przystapienia

do zawarcia uméw, o ktérych mowa w §3 przez zawiadomienie.

. W zawiadomieniu umieszcza si¢ m. in. informacje o dacie rozpoczgcia naboru dla

cztonkéw, o poczatkowym i koncowym terminie mozliwego przystepowania do

zawierania umoéw przez czlonkéw, zakresie rzeczowym zadania inwestycyjnego,
lokalizacji, planowanym wkladzie mieszkaniowym lub budowlanym w przeliczeniu na

1 m? powierzchni lokalu, a takze wysokosci oplaty rezerwacyjnej w przypadku

zawierania umow rezerwacyjnych.

. Zawiadomienie jest dokonywane poprzez ogloszenie zamieszczane na tablicy ogloszen

w siedzibie Spoldzielni i na stronie internetowej Spoidzielni.

. Poczatkowy i koficowy termin przystgpowania do zawierania umow przez cztonkow

wyznacza Zarzad Spoldzielni, w ten sposob, ze:

a) poczatkowy termin wyznaczony zostaje na dzien przypadajacy nie szybciej, niz po
uplywie 10 dni od dnia zawiadomienia czlonkéw o mozliwosci 1 terminie
przystepowania do zawierania umow, dokonanego zgodnie z zasadami okre$lonymi
w § 4 ust. 1, 21 3 niniejszego Regulaminu

b) koficowy termin wyznaczony zostaje na dzien przypadajacy nie szybciej, niz 10 dni
od dnia wyznaczonego na poczatkowy termin

. Umowy z czlonkami Spéldzielni zawierane s w siedzibie Spoldzielni po rozpoczeciu

naboru w kolejnosci zgloszen.

§5

. Jezeli po zakoficzeniu zawierania uméw z cztonkami, na zasadach opisanych w § 4
Regulaminu, pozostana w dyspozycji Spéidzielni wolne lokale, Spotdzielnia kieruje
oferte zawarcia umow do wszystkich zainteresowanych, w tym osob nie bedacych
czlonkami Spotdzielni.



2. Rozpoczgcie naboru dla wszystkich zainteresowanych nast¢puje poprzez umieszczenie
ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie Spéldzielni i na stronie internetowe;j
Spotdzielni. Po rozpoczeciu naboru Spoéldzielnia moze umiescié ogloszenie réwniez
w lokalnych mediach (np. prasa, portale internetowe itd.).

3. Rozpoczgcie naboru dla wszystkich zainteresowanych nie moze nastapi¢ wezesniej niz
po uplywie 20 dni od dnia zawiadomienia czlonkéw o mozliwosci i terminie
przystgpowania do umow zgodnie § 4 ust. 1,2 i 3 Regulaminu oraz przed uplywem
koncowego terminu przystgpowania do uméw przez czlonkow wyznaczonego zgodnie
z § 4 ust. 4 b) Regulaminu.

4. Umowy zawiera si¢ po rozpocz¢ciu naboru w kolejnosci zgloszen do wyczerpania
oferty.

S. Jezeli w trakcie trwania inwestycji, na skutek rozwigzania dotychczas zawartych umow
liczba zwolnionych lokali przekroczy 10, Zarzad zobowigzany jest przeprowadzi¢
nabor uzupelniajacy zgodnie z zasadami okreslonymi w Regulaminie. Zapis ten nie
obowiagzuje w sytuacji, gdy Walne Zgromadzenie Spotdzielni, podejmie inne decyzje
dotyczace tych lokali. Rada Nadzorcza na uzasadniony wniosek Zarzadu w przypadku
opisanym w niniejszym ust¢pie moze odstapié¢ od stosowania naboru uzupeiniajacego.

6. Jezeli, po zakonczeniu naboru, w tym naboru okreslonego w § 5 ust 5 Regulaminu, w
trakcie trwania inwestycji, zwolniony zostanie nastepny lokal lub lokale w liczbie nie
przekraczajacej 10, Zarzad moze zawrze¢ umowy dotyczace tych lokali jedynie w
drodze kolejnego naboru. Nabor ten moze zostaé¢ skierowany od razu do wszystkich
zainteresowanych 0sob, poczgtkowy termin naboru wyznaczony moze zosta¢ na dzien
przypadajacy nie szybciej, niz po uptywie 2 dni roboczych od dnia zawiadomienia, a
termin koncowy naboru, wyznaczony moze zostaé na dzien przypadajacy nie szybciej,
niz 5 dni roboczych od dnia wyznaczonego na poczatkowy termin.

7. W sytuacji, gdy Spoldzielnia dysponuje wolnym lokalem po zakofczeniu inwestycji i
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie budynku:

a) Zarzad Spoldzielni zawiadamia o mozliwosci przystapienia do zawarcia umowy,
ktorej przedmiotem bedzie zwolniony lokal i organizuje procedure na zasadach
procedury naboru okreslonego w § 5 ust. 6 Regulaminu,

b) albo Zarzad Spéldzielni za zgods Walnego Zgromadzenia moze zorganizowaé
ogdlnodostepny przetarg lub konkurs ofert na zawarcie umowy przeniesienia jego
wiasnoscei. Zgoda Walnego Zgromadzenia musi wskazywac¢ minimalng cene lokalu.
W wyniku przetargu lub konkursu ofert, umowa przeniesienia wlasnosci lokalu
zostanie zawarta z osobag, ktora zaoferuje najwyzsza cene. Oferowana cena nie moze
by¢ nizszg od wskazanej ceny minimalnej lokalu. W ramach tego trybu
zastosowanie majg zapisy § 3 ust od 2 do 6 oraz § 5 ust 2 Regulaminu.

8. Jezeli osoba, ktorej oferta zostanie wybrana zgodnie z §5 ust. 7 pkt b) Regulaminu,
bedzie uchyla¢ si¢ od zawarcia umowy, Spéldzielnia moze wybraé oferte
najkorzystniejsza sposrod pozostalych zgtoszonych ofert, bez przeprowadzania ich
ponownej oceny jak réwniez bez przeprowadzania ponownej procedury
ogolnodost¢pnego przetargu lub konkursu ofert na zawarcie umowy.

9. Zarzadowi Spéldzielni przystuguje prawo do wstrzymania lub uniewaznienia procedury
przeprowadzonej zgodnie z § 5 ust. 7 pkt a) i pkt b) Regulaminu, na kazdym jego etapie,
jezeli dalsze przeprowadzanie procedury zagraza dobru Spéldzielni. Wykonanie
powyzszego uprawnienia przez Zarzad nie wymaga podania przyczyny oraz nie
powoduje powstania prawa do roszczen odszkodowawczych wobec Spotdzielni.

10. Zarzad Spoldzielni podejmuje dzialania marketingowe, promocyjne, reklamowe
1 informacyjne w celu przeprowadzenia efektywnego naboru w ramach danego zadania
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inwestycyjnego. Koszty tych dziatan uwzglednia si¢ w przewidywanych kosztach
inwestycji.

11. Wyjagnienia i dodatkowe informacje udzielane sa w siedzibie Spoétdzielni,
a informacje o szczegblnie istotnym charakterze aktualizowane s3 na stronie
internetowe;.



UCHWALA NR /12026
Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ujescisko” z siedziba w Gdansku
Z dnia 16.03.2026 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany Regulaminu naboru oséb ubiegajacych si¢ 0 budowe lokali

w_nowych zadaniach inwestycvinych realizowanych przez Spoéldzielnie Mieszkaniowsa
nUjescisko” w Gdansku

Rada Nadzorcza na podstawie § 45 ust. 1 pkt 32 Statutu Spéidzielni postanawia, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza postanawia uchwali¢ zmiane Regulaminu naboru oséb ubiegajacych sie o
budowg lokali w nowych zadaniach inwestycyjnych realizowanych przez Spéldzielnie
Mieszkaniows ,,Ujescisko” w Gdansku.

Tekst jednolity Regulaminu stanowi zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc dotychczasowy Regulamin naboru oséb
ubiegajgcych sie o budowe lokali w nowych zadaniach inwestycyjnych realizowanych przez
Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Ujescisko” w Gdansku zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w
dniu 17.11.2025 roku uchwalg nr 37/2025.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przy obecnosci ? czlonkéw RN

—

»» Za ,, podjeciem uchwatly glosowalo 2 .czlonkéw RN
.» przeciw” uchwale glosowato 7 .cztonkéw RN
wstrzymato sig 3 .czlonkéw RN

Uchwala zostala/nie-zostala podjeta.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZE] RADY NADZORCZEJ
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