Uchwatla RN nr .3./2026 z dnia 16.03.2026r.

REGULAMIN

wynajmowania lokali uzytkowych i sposobu ustalania oplat czynszowych za

te lokale w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ujescisko”

§1

Regulamin okresla zasady wynajmowania lokali uzytkowych w zasobach Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Ujescisko™ oraz zasady ustalania oplat z tytulu najmu takich lokali.

§2

. Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ujescisko” obowigzany jest do prowadzenia

rejestru wplywajacych ofert na najem lokali uzytkowych.

. Rejestr obejmuje dane dotyczace skladajacego oferte, jego adres, oznaczenie lokalu

bedacego przedmiotem oferty, proponowane warunki oraz dat¢ zgloszenia oferty.

§3

W zalezno$ci od powierzchni uzytkowej wynajmowanych lokali obowigzuje
nastepujacy tryb wylaniania Najemcy:
a. Dla lokali o powierzchni uzytkowej do 150 m’ - decyzja Zarzadu bez
koniecznosci oglaszania konkursu ofert;
b. Dla lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 150 m? - decyzja Zarzadu, po
przeprowadzeniu konkursu ofert;
c. Dlalokali o powierzchni uzytkowej powyzej 150 m?, dla ktérych nie wyloniono
Najemcy w trybie pkt. 1 lit. ,,b” Regulaminu dopuszcza si¢ tryb zgodny z pkt. 1
lit. ,,a” Regulaminu.

. Konkurs ofert ogtasza i organizuje Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Ujescisko™.

§4

W konkursie ofert wybdr dokonywany jest przez Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej
LUjescisko™ sposrdd ofert zlozonych. W przypadku braku ofert — Zarzad ma prawo
wynajac lokal uzytkowy oferentowi z rejestru.

. Przy wyborze oferty Zarzad kieruje si¢ nastepujacymi kryteriami wg kolejnosci:

uzyskania najwyzszej stawki (pierwszenstwo w ubieganiu si¢ o najem lokalu
uzytkowego — w przypadku otrzymania ofert rownorzednych maja czlonkowie
Spotdzielni, niezalegajacy).

. Oferent, ktorego oferta nie zostata wybrana w wyniku konkursu ofert, a ktoéry uznaje,

ze zostaly naruszone warunki konkursu, moze w terminie 7 dni od daty ogloszenia
wynikow konkursu odwota¢ si¢ do Rady Nadzorczej.
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§5

O sposobie wykorzystania lokali uzytkowych 1 ich wynajmowaniu decyduje Zarzad
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Ujescisko™.

§6

1. Oplaty z tytutu najmu lokalu uzytkowego obejmuja:
a. Czynsz najmu
b. Swiadczenia przeznaczone na pokrycie kosztéw ponoszonych przez
Spoldzielnie, z tytutu dostawy do wynajmowanego lokalu cieplej i zimnej wody,
gazu, energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, kosztow remontow
c. Oplaty odprowadzane do Urzedu Miasta Gdanska (podatki od nieruchomosci,
wieczyste uzytkowanie, wywoz odpadow).

§7

1. Od najemcéw lokali Spoldzielnia z3da co najmniej dwumiesiecznej kaucji na
zabezpieczenie ewentualnych roszczen Spotdzielni do najemcy.

2. Kaucja winna by¢ wniesiona w chwili zawarcia umowy najmu na rachunek bankowy
Spoldzielni.

3. Kaucja moze by¢é wykorzystane przez Spéldzielni¢ na pokrycie szkod wyrzgdzonych
przez najemce w okresie trwania najmu i nienaprawionych do czasu zdania lokalu do
Spoldzielni lub na pokrycie zaleglego czynszu.

4. Zwrot niewykorzystanej kaucji nastapi w wysokosci nominalnej niezwlocznie po
zakonczeniu stosunku najmu pod warunkiem odbioru lokalu przez osobg upowazniong
przez Spétdzielni¢ stwierdzajgcego brak roszczen wobec najemcy.

5. Wszelkie adaptacje i modernizacje lokalu najemca winien uzgadnia¢ z Zarzadem w
formie pisemne;.

6. Koszty adaptacji i modernizacji lokalu obcigzajg najemce, chyba ze w umowie najmu
stronu postanawiajg inaczej.

§8

1. Upowaznia si¢ Zarzad SM Ujescisko do obnizenia stawki czynszu najmu dla Najemcy,
ktory zamierza przeprowadzi¢ remont lub modernizacje lokalu uzytkowego i poniesie
wydatki z tego tytuhu.

2. Najemca wystepujacy o obnizenie stawki czynszu najmu przedstawia Zarzagdowi SM
.Ujescisko” zakres prac remontowych lub modernizacyjnych i1 zglasza pisemnie ich
zakonczenie do Spoldzielni. Realizacja i obnizenie stawki wymagaja akceptacii
Zarzadu SM.

3. W przypadku odstgpienia przez Najemce od wykonania okre$lonych prac remontowych
lub modernizacyjnych w uzgodnionych terminie, Wynajmujacy nalicza¢ bedzie stawke
wyjéciowa czynszu najmu za Im? najetej powierzchni, tak jak za lokale w danej
kategorii bedagce w zasobach Wynajmujacego.



4. Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji o Srednioroczny wskaznik cen towardw
i ustug konsumpeyjnych ogélem za rok poprzedni, oglaszany przez Prezesa Gloéwnego
Urzgdu  Statystycznego. Waloryzacja nastepuje od miesigca nastgpujacego po
ogloszeniu wskaznika i nie wymaga aneksu do umowy.

§9

1. Warunkiem przystapienia do konkursu jest zloZzenie w sekretariacie Spoldzielni
dokumentow rejestrowych (NIP, REGON, zaswiadczenie oprowadzeniu dzialalnosci
gospodarczej lub wycigg z KRS), dowod wplaty wadium w kwocie okreslonej w
ogloszeniu o konkursie.

2. Oferentom, ktérzy wniesli wadium na konto Spoldzielni i nie wygrali konkursu ofert,
wadium w wysokosci nominalnej zostanie wyplacone lub zwrdécone na wskazane konto
bankowe, w ciggu 14 dni roboczych od daty rozstrzygniecia konkursu ofert.

3. Zarzad Spotdzielni i Oferent, ktory wygrat konkurs ofert sg zobowigzani do zawarcia
umowy o najem lokalu uzytkowego w terminic Jjednego miesiaca od daty
rozstrzygnigcia konkursu, chyba ze zawarcie umowy w tym terminie jest niemozliwe z
przyczyn lezacych po stronie Spétdzielni.

4. Wadium wniesione przez Oferenta, ktory wygrat konkurs ofert, zostanie zaliczone w
wysokosci nominalnej na poczet kaucji zabezpieczajacej pod warunkiem, Zze ww.
Oferent w nieprzekraczalnym terminie Jednomiesigcznym od dnia zakorniczenia
konkursu przystapi do zawarcia umowy o najem lokalu uzytkowego.

5. Wadium wniesione przez Oferenta, ktéry wygral konkurs ofert i nie spetnit warunkéow
okreslonych w pkt.4 przepada na rzecz SM »Ujescisko™.

§10

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 16.03.2026 roku
ma mocy Uchwaly nr 9./2026.
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UCHWALA NR &/2026
Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,U jescisko” z siedziby w Gdansku
z dnia 16.03.2026 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany Regulaminu najmowania lokali uzytkowych i sposobu
ustalania oplat czynszowych za te lokale w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ujescisko”

Rada Nadzorcza na podstawie § 45 ust, | pkt 32 Statutu Spéldzielni postanawia, co nastepuje:

§1

Rada Nadzorcza postanawia uchwali¢ zmiang Regulaminu wynajmowania lokali uzytkowych
i sposobu ustalania oplat czynszowych za te lokale w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ujescisko™.
Tekst jednolity Regulaminu stanowi zakgeznik do niniejszej uchwaly.

§2
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc dotychczasowy Regulamin
wynajmowania lokali uzytkowych i sposobu ustalania oplat czynszowych za te lokale w
Spoldzielni Mieszkaniowe;j »Ujescisko” zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
22.06.2009 roku uchwata nr 27/2009.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przy obecnosci 2, czlonkow RN

»» za ,, podjeciem uchwaty glosowato ﬁ.czlonk(’)w RN
» przeciw” uchwale glosowato ~.czlonkow RN
wstrzymato sie .—.czlonkéw RN

Uchwala zostala/niezostala podjeta.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZE]J
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